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Yttrande avseende samrad detaljplan for Hemmesta
Centrum m.m.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. Anta yttrandet i sin helhet.

2. Beslutet omedelbart justeras.

Arendet

Plan- och exploateringsavdelningen i Virmdo kommun har utarbetat ett forslag pa
detaljplan for Hemmesta Centrum m.m. Skriftliga synpunkter pa forslaget till
detaljplan ska vara plan- och exploateringsavdelningen tillhanda senast den 22
maj 2017. Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndamnden har fatt forldngd svarstid.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden (ndmnden) &r den kommunala
myndighetsndmnd 1 Virmdo kommun som handldgger drenden enligt bl a
miljobalken, plan- och bygglagen och livsmedelslagstiftningen.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnéamndens bedémning

Plan- och bygglagen

Byggnaders placering och utformning

"Endast komplementbyggad far uppféras om hogst 10 % av ytan med hogsta
byggnadshdjd om 3 meter.": Betyder denna att endast en komplementbyggnad far
uppforas?

Var utgar nollplanet i fran? Ar det en fixpunkt nanstans eller ir det havsnivan?
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Det ér bra om det anges i planbestimmelsen var den utgar ifran.

Endast radhus: Det ar vanlig att de kan styckas av till egna tomter och da far de
darmed mojlighet att gora bygglovfria atgérder - "Attefall".

Skola, Forskola, Fritidshem eller annan jamforbar verksamhet." Jimforbar
verksamhet" kan vara svartolkat, det kan tolkas som vardboende.

Definitonen takkupor &r att de har sma ljusinsldpp, ca 1,80 m breda. I
planbestémmelsen anges det som att det far byggas till upp mot 70% av takets
langd.

Forskolegard ska utformas sé att minst halva ytan avsedda for barns utevistelse far
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva. Ska det tolkas som att sa kallad bullerplank far
sdttas upp?

Korforbindelse far ej anordnas (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Bestimmelsen &r for del
norr om delomrade F. Ett "B" har smugit sig in dir vid den smala remsan, ar det
felaktigt? Vad innebdr bestimmelsen for befintliga utfarter? Ska de stdngas?

Det kan vara vanskligt att hdnvisa till specifika l4dgsta brandklasser, kraven kan bli
hardare eller fa en annan bendmning 6ver tid, kan bli lite vilseledande att hédnvisa
till klass EI30.

Miljobalken

Dagvatten och pumpstationer

Némnden anser att det ur fororeningssynpunkt dr en effektiv 16sning att bygga in
de parkeringar som planeras inom omradet i parkeringshus. Pa sé sédtt minskar
ytavrinningen pa hardgjorda ytor som for med sig fororeningar till
dagvattenbrunnarna och vidare ut till recipient. Enligt plan ska en hel del
parkeringsytor forldggas under mark under bostadsbyggnaderna. Det kan ju dven
innebdra sluttning ned mot de inbyggda parkeringsytorna vilket innebér att
omhédndertagande av nedrunnet dagvatten blir nodvéandigt.

Den foreslagna omformningen av Skirgardsvidgen med tradplantering i vixtbadd
utmed véigen bedomer nimnden kan ge forutsittningar for effektivt
omhédndertagande av dagvattnet. Detta under forutséttning att kanter undviks
langs med vigen och att denna istéllet tillats slutta ned mot trddplanteringarna.

Buller

Planerade bostadshusen som vetter mot Skargardsvéigen berdknas komma att
utséttas for hoga ljudnivéer fran trafiken. Bullerutredning visar pa att
ekvivalentnivier upp mot 65 dBA vid fasad kan bli aktuellt f6r vissa bostdder.
Dock anges att riktvdardena i trafikbullerférordningen (2015:216) kommer att
innehallas (max 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad alternativt 6verskridande av
det riktvdrdet om minst hilften av bostadsrummen i en bostad dr vinda mot en
sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasaden inte 6verskrids, hdr bendmnt tyst
sida). Detta med hinvisning till att 75 % av ldgenheterna trots allt kommer att f4
ekvivalentnivder vid fasad upp till 55 dBA och att resterande ldgenheter erhaller
tyst sida for hélften av rummen. Trafikbullerférordningen medger dven en hojning
av riktvardet med 5 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad vid ldgenheter om hogst 35
m?2.
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Bullerutredningen anger rekommendationen att samtliga ldgenheter ska ha en
ekvivalent ljudniva vid fasad om hogst 55 dBA. Om detta inte kan uppfyllas
behdver undantagen for lagenheter med tyst sida, alternativt ldgenhetsstorlek om
hogst 35 m?, tillimpas. Detta for att kunna innehalla riktviardena i
trafikbullerférordningen.

Riktvérdena for trafikbuller berdknas dven kunna hallas pé uteplatserna (hogst 70
dBA maximal ljudniva samt hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva). Dock behdvs
troligtvis nagon form av tak med ljudabsorbent for att begriansa buller som tar sig
in till gardarna.

Némnden ser positivt pa att bullerutredningen rekommenderar en generell
skiarpning av hogst tillatna ekvivalenta ljudnivaer vid fasad med 5 dBA relativt
riktviardena 1 trafikbullerférordningen. Ndmnden ser inga hinder till att detta
infors som planbestimmelser, som angivits i planbeskrivningen. De bullernivaer
som redovisas 1 planbeskrivningen dr de nivaer som kommer att utgés ifran i
samband med ett eventuellt senare tillsynsdrende enligt miljobalken.

Radon

Planomréadet &r i stora delar klassat som ett normalriskomrade for markradon
(enligt revidering av den Oversiktliga radonriskkartan for Vairmdo kommun, SGU
2011). I ovriga delar &r det betraktat som ett lagriskomrade for markradon.
Miljéenheten instimmer darfor i att undersokning av radon ska ske 1 byggskedet
och att det inte dr rimligt att utfora en markradonundersékning under planarbetet
med hénsyn till kostnaden att bygga radonsékert.

Stralning frdn el-, data- och teletrafik
Strdva efter att utforma och placera nya kraftledningar och andra elektriska
anldggningar sé att exponering for magnetfilt begréinsas.

Eftersom hélsoeffekter pa lang sikt inte kan uteslutas rekommenderas viss
forsiktighet vid samhéllsplanering och byggande om det kan genomforas till
rimliga kostnader. I samband med utbyggnad av det kommunala nétet for vatten
och spillvatten bor, i den man det &r mojligt, forlaggning av exempelvis el-, tele-
och datakablar ske i marken. Néagra synpunkter mot planerad placering av
transformatorstation 1 omradet foreligger inte. Transformatorstationer utomhus
ger en mycket 1ag exponering for magnetfélt pd nagra meters avstand.
Kraftledningen i omradet dr befintlig. Vid anldggning eller d&ndring av medelstora
-stora kraftledningar (220-400kV) kan det vara motiverat att overviga placeringen
och sérskilda tekniska forsiktighetsmatt vid utférandet. Magnetfaltet minskar med
avstandet till kraftledningen, exempelvis innebér detta att magnetfaltet direkt
under en kraftledning om 400kV ligger félten pa 10-20uT (mikrotesla). Vid ett
avstdnd om 50m fran kraftledningen har nivédn minskat till mellan 1-3uT.

Markféroreningar

P& de omraden som ska bebyggas med bostadsfastigheter tillampas generellt
Naturvardsverkets generella riktvarden for kdnslig markanviandning (KM) vid
beddmning av fororeningsnivaer i marken. Inom det planerade planomradet har
namnden uppgift om att det kan finnas risk for fororeningar pa fastigheterna
Hemmesta 11:225, 11:369 samt 11:67. Samtliga tre fastigheter tas upp i
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planbeskrivningen och har varit foremal f6r miljotekniska markundersokningar.

Det har tidigare gjorts en dversiktlig miljoteknisk markundersékning géllande
Hemmesta 11:225 dar det tidigare lagrats byggnadsmaterial. Inga forhdjda nivéer
(6ver KM) av varken organiska fororeningar eller metaller uppvisades i
markundersokningen. Vid provtagning av grundvattnet kunde nivéer av bly
overskridande dricksvattenkriteriets krav. Ovriga parametrar innehdlls. Eftersom
denna undersokning ér oversiktligt utford i relativt ytliga jordlager finns det dock

en risk for forekomst av lokala fororeningar som inte upptéckts i undersokningen.

Némnden anser av den anledningen att den utférda undersokningen bor
kompletteras med en mer fordjupad sddan.

Milj6teknisk markundersokning har dven utforts pa fastigheten Hemmesta 11:67
och Hemmesta 11:369 dar det tidigare bedrivits verksamhet med
drivmedelsforsdljning. Proverna har visat halter av petroleumkolvéten mellan
nivierna for KM och MKM.

P& Hemmesta 11:67 har drivmedelsstationerna samt en mindre mingd fororenad
jord avlédgsnats vid tidigare tillfdlle. P4 Hemmesta 11:369 har
bensinstationsbyggnaden rivits och all mark inom spillzon och spridningszon
sanerad ned till Naturvardsverkets generella riktvirden for mindre kinslig
markanvindning (MKM). Namnden anser att fordjupad markundersokning
behover goras och att avhjdlpandeédtgarder utforas for att sdkerstilla att marken
ska kunna vara lamplig for bostadsbebyggelse dir atgiardsmal KM éar generellt
radande.

Ovrigt
Finns det planer pa att sétta upp el-stolpar for laddningsmdojligheter?

I yttrandet har foljande handldggare deltagit: Linnéa Thunberg, Roger Hagelin
och Peter Leeb.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall
Avdelningschef
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