Sammantradesprotokoll 7(34)

LJUNGBY 2017-10-04
KOMMUN

Milj6- och byggnamnden

Pad grund av personuppgiftsplagen (PUL) dr vissa personuppgifter borttagna
(kryssade) i de drenden som handlar om myndighetsutévning.
Mob § 140 2017/1080

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av tre
fritidshus med tillhorande komplementbyggnader

Fastighet: Tannéker 1:4
Sokande: XXX
Beslut

1. Milj6- och byggniamnden meddelar ett positivt forhandsbesked for
nybyggnad av tre fritidshus med tillhérande komplementbyggnader.

2. Tomtplatserna ska avgrinsas med staket eller liknande enligt situationsplan
daterad den 21 juni 2017.

Beslutet ar fattat med stod av plan- och bygglagens (PBL) 2 kapitel och
miljébalkens (MB) 3 kapitel.

Sammanfattning av arendet

Platsen ligger i Tannaker cirka 1,5 kilometer sydost om kyrkan lings med
Bolmens 6stra strand. De planerade tomtplatserna ligger helt inom
strandskyddat omrade och dispens frin strandskyddet meddelades av nimnden
den 30 augusti 2017, § 120 och lansstyrelsen har den 28 september 2017
meddelat att de inte 6verprovar dispensen.

Forslaget innebar nybyggnad av tre fritidshus i ett plan med en byggnadsarea pa
80 kvadratmeter samt tillhorande komplementbyggnader. Ett garage med en
byggnadsarea pd 28 kvadratmeter samt en géststuga med en byggnadsarea pa
25 kvadratmeter. Tomterna planeras att bli cirka 800-900 kvadratmeter.
Byggnaderna placeras 4,5 meter fran tédnkt tomtgréns och en fri passage pa 20-
25 meter ldmnas mellan tomterna och strandlinjen.

Enligt kommunens Oversiktsplan ligger platsen inom ett omrade utpekat i
naturvardsprogrammet klass 2 med stora naturvirden, riksintresse for rorligt
friluftsliv samt LIS-omréde (landsbygdsutveckling inom strandnira ldge).
Omradet dér den enskilda avloppsanldggningen dr avsedd samt den sydostra
tomten gransar till registrerade fornlamningar.

Fastighetsédgare till Tanndker 1:11 samt en av tva fastighetségare till Tanndker
1:5 och 1:29 har godként forslaget.

Fastighetsédgare till Tannaker 1:12, 1:20 samt en av tva fastighetségare till
Tannaker 1:5 och 1:29 har fatt tillfdlle att ldamna synpunkter men inte svarat.
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Fastighetsédgare till Tannédker 1:2 och 1:3 har ldimnat synpunkter pa bland annat,
strandskyddsbestimmelserna, kraven pa vattenbrunn och avlopp samt om deras
utsikt mot sjon kommer att storas.

Kommunekologen har i yttrande den 6 juni 2017 bedomt att de storsta
naturvirdena inom fastigheten ligger i de sydligaste delarna s6der om tomt 2.
Dér bestar storre delen av tridden av yngre 16vskog med ett antal grovre alar samt
bjork. Pa den norra tomten, tomt 1 &r skogen glesare och bestér av rester fran ett
tidigare skott landskap. En strandskog dr en viktig livsmiljo for djur- och viéxtliv
och ur strandskyddssynpunkt &r det béttre att placera tomterna pa dstra sidan om
végen likt tomt nummer 3.

Sokande har reviderat ansdkan den 21 juni 2017 och forslaget ar uppfyllt.

Lénsstyrelsen har i yttrande den 7 juli 2017 beddmt att dtgidrderna inte krdver
sarskilt tillstand enligt kulturmiljolagens 2 kapitel om fornldmningar.

Milj6- och byggforvaltningens miljoavdelning bedémer att avloppet gar att 16sa
gemensamt for de tre husen. Det kommer kridvas hog skyddsniva for badde miljo-
och hilsoskydd péa avloppet. Nar 6verforingsledningen fran Tanndker in till
Ljungby éar klar kan husen komma att behova anslutas till den. Fram till dess att
overforingsledningen &r klar maste det finnas en annan avloppsanldggning som
betjdnar husen.

Mil;j6- och byggnamndens arbetsutskott foreslar att nimnden meddelar ett
positivt forhandsbesked for nybyggnad av tre fritidshus med tillhérande garage.

Forvaltningens bedémning
Positivt forhandsbesked kan meddelas.

Motivering

Namnden bedémer att platsen uppfyller kraven pa de allménna intressen som
ska beaktas vid lokalisering av bebyggelse, enligt 2 kapitlet PBL och
bestdmmelser i1 3 kapitlet MB.

Aktuell utvidgning av bebyggelse pa landsbygden stimmer 6verens med
géllande Oversiktplan da varje tillskott av nya bostéder for fritidsboende och
permanentboende ir av virde och betraktas i grunden som positivt.

Det dr lampligt att placera ny bebyggelse i nirhet av befintlig bebyggelse.

Néamnden bedomer att foreslagen byggnation inte skadar det aktuella
riksintresset.

Namnden bedémer att den kommande bebyggelsen inte utgdr en betydande
oldgenhet for bakomliggande fastigheter enligt 2 kapitlet 6 § PBL.
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Inkomna synpunkter avseende strandskydd har utretts i strandskyddsdispensen.
De fragor som beror infiltration hanteras i en kommande ansdkan om tillstdnd
for enskild avloppsanlaggning.

Upplysningar
Platsen grénsar till omraden med fornldmningsytor. Om lamningar patréiffas vid
eventuell grivning ska kontakt med ldnsstyrelsen tas.

Bygglov ska sokas inom tva ar fran den dagen dé beslutet vunnit laga kraft
annars upphor forhandsbeskedet att gilla.

Négra byggnadsarbeten far inte paborjas innan bygglov har beviljats och
startbesked har meddelats.

Hogsta vattennivan i1 sjon Bolmen &r reglerad till 141,9 meter 6ver havet. Niva
for fardigt golv ska vara hogre &n142,9 meter 6ver havet.

Strandskyddsdispensen upphor att gédlla om atgirderna inte har paborjats inom
tva ar och avslutas inom fem ar fran den dag da strandskyddsdispensen vann
laga kraft.

Ansokan om tillstand for att anordna enskild avloppsanldaggning ska ldmnas in
till milj6- och byggforvaltningen i god tid innan dessa arbeten péabdérjas.

Beslutet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag beslutet kungjorts 1
Post- och inrikes tidning och ingen 6verklagat beslutet.

Avgift: 7 462 kronor. Faktura skickas separat.

Skickas till

Sokande

Fastighetsédgare till Tannédker 1:5, 1:11, 1:12, 1:20 och 1:29.
Fastighetsédgare till Tanndker 1:2 och 1:3 underréttas om beslutet med
mottagningsbevis och information hur beslutet kan 6verklagas.
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