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Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

PlanansOkan, Mdlnvik 1:1

Forslag till beslut

1. Sokande ges 1 besked att kommunen inte ar beredd, 1 en detaljplaneprocess, prova en
planlaggning av del av Molnvik 1:1 {or bostéder.

2. Avgift for planbesked ar 17 920 kr enligt taxa for planbesked 2017. Faktura for
avgiften skickas separat.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Ansokan giller planlaggning av ca 80 nya smahus séder om Molnvik. Omradet f6r
planansokan omfattas av 300 meter strandskydd, paverkas delvis av végtrafikbuller och ingar
delvis i pagaende vagutredning for vdag 222. Foreslagen Exploateringen har inte stod i
kommunens 6versiktsplan (OP). Strandskydd, naturvirden och de riktlinjer for
bebyggelseutveckling som redovisas i kommunens OP innebir att omradet inte bor planliggas
for nya bostader.
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Karta 1. Planansokan for Molnvik 1:1 markerad i rott. Omradet ligger soder om vig 222 och soder om
handelsomradet i Molnvik.
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Bakgrund

JM AB ansoker om planlaggning for ca 80 friliggande smahus i ett strandndra naturomrade
soder om trafikplats Molnvik i Gustavsberg. Pa denna del av fastigheten finns idag ett
ovningsomrade for Brukshundsklubben och en mindre skjutbana. Annan alternativ
markanvandning som har diskuterats inom omradet &r ridanlaggning, idrottsomrade,
infartsparkering mm. Soder om JMs fastighet ligger en batklubb vid Mélnviksviken.

Figur 1. Planansdkan. Skissen visar ett 80-tal villor séder om Mélnviksrondellen.

Arendebeskrivning

Omradet ar inte planlagt men planldggning pagar under 2017-2018 fér PFO Korpholmen dster
om JM:s sokta exploatering. Trafikverket arbetar med en végutredning for breddning och
ombyggnad av vig 222 mellan Mélnvik och Alstiket. Vigutredningen visar att trafikplatsen i
Molnvik troligen behdver utvidgas séderut in pa JM:s fastighet.

Omradet nas idag med gang, cykel och bil via en vagport och en mindre vag fran
handelsomradet i Mélnvik. Busshallplats med god turtdthet finns vid védg 222 véster om
Molnviksrondellen. Trafikverket planerar inte att anlagga nagon direkt vaganslutning fran
sodra sidan av vag 222 till trafikplatsen i Molnvik.

Omrédet ligger strax utanfér OP:s titortsavgransning fér Gustavsberg. OP pekar ut omradet
som ett bevarandeomrade med hoga kommunala naturvédrden och som ett gront svagt
samband klass 2 inom den s.k. Nacka-Varmdokilen. Grona kilar ar forutséattningar for att
bevara biologisk mangfald och friluftsliv. 300 meter strandskydd géller i omradet.
Forvaltningen bedomer att det inte finns ett sarskilt for dispens fran strandskyddet enligt
Miljobalken 7 kap.
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Norra delen av exploateringsomradet ar paverkat av vagtrafikbuller mellan 50 och 60 dBA
och ligger inom riskomrade for farligt gods vid vag 222.
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Karta 2. Strandskydd 300 meter.

Wik / e etar Mbolnviksviker \
P
Viagtrafik, ekv ljudniva dygn
35> 40
[ 40> 45
45> 50
50 = 55
55 =60
W e0=>65
Wes5>70
W70=75
[ 75=80

n M =80

Karta 3 med teckenforklaring. Vigtrafikbuller. Ekvivalentniva i decibel for medeldygn (2004). Mindre delar av
JM:s planansékan ligger inom det morkbruna och ljusbruna omradet med bullernivaer mellan 50 och 60 dBA.

Bedomning

Allmant

Forvaltningen konstaterar att den féreslagna exploateringen inte &r i enlighet med riktlinjerna
i OP om var bostadsbebyggelse bér utvecklas. Det aktuella omrédet ligger inom
strandskyddat omrade dér det kravs sarskilda skal for att medge dispens fran strandskyddet,
forvaltningen bedomer att det inte finns ett sadant sarskilt skl for att medge dispens. Omradet
ar ocksa paverkat av trafikbuller och transporter av farligt gods.
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Med hénvisning till riktlinjerna i OP, gillande strandskydd, trafikbuller och transporter av
farligt gods bedomer forvaltningen att foreslagen bostadsbebyggelse i det aktuella omradet ar
en oldamplig markanvdndning.

Ekonomiska konsekvenser

Ett avslag pa planans6kan bedoms inte fa negativa ekonomiska konsekvenser for kommunens
ekonomi.

Konsekvenser for miljon
Ett avslag innebér att omradet kan bevaras som ett gronomrade.

Konsekvenser for medborgarna
Ett avslag innebér att omradet kan bevaras for foreningsverksamhet och som strévomrade.

Konsekvenser for barn
Ett avslag bedoms inte ha nagra konsekvenser for barn.

Handlingar i arendet
Nr  Handling Bilidggs/Bilaggs ej

1  Ansokan Bildggs

Sandlista for beslutsexpediering
JMAB Stefan Mollerberg, Gustav III:s boulevard 64, 16982 Stockholm

Camilla Broo Henrik Lundberg
Kommundirektor Samhallsutvecklingschef



VARMDO KOMMUN Ansdkan om planbesked

Fastighetsbeteckning

Fastighetsbeteckning (nagon av ingaende fastigheter)
Mélnvi 1:1 del av Korpholmen- Mélnvik

Fastighetsadress (nagon av ingaende fastigheter)

Fastighetsdgare (foretag eller fér- och efternamn)

JMAB

Om liknande ansékan tidigare lamnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/referens

Den s6kande

Foéretag Personnr/Organisationsnr

JMAB 556045-2103

Namn Adress

stefan mollerberg Gustavs 111:s boulvard 64

Postadress E-post

169 82 Stockolm stefan.mollerberg @jm.se

Telefon, dagtid: Kontaktperson (om annan an sékande) samt tel dagtid
08 7828946

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt kravs)

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgiftslagen (PuL).

Ansokan avser

Huvudsakligt syfte/ &ndamal med ansokan

Planlaggning av smahus samt knyta ihop Mértnas - MéInvik med infrastruktur

Beskrivning (byggnadsverk, karaktar, ungefarlig omfattning)

Ovriga upplysningar

Bifogas
E Karta * D Projektbeskrivning . lllustrationer _H_ Naturinventering _H_ Kulturhistorisk utredning
_H_ Fullmakt fran fastighetségare D VA-utredning D Geoteknisk utredning _H_ Markmiljéutredning

D Annat

* obligatorisk handling

Underskrift av sékande Underskrift av medsékande/ fastighetsagare
Planavgiften betalas av s6kande
Datum Datum

| Nami anw‘.ua\ A -\.,uxo X Ceit - @a-24
lzwa_wu\ i m:; /\//ﬂ f\f\/@]»/v Nerdigane
“&iofan Mellerberg m\

Erlk Ragnerstam

Avgift fér planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligt géllande taxa. Faktura sands separat.
Aktuell taxa och information om planprocessen finns p& kommunens webbplats, varmdo.se. Fragor besvaras &ven via telefon
och e-post. Fér kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till:
Varmdoé kommun, Samhallsbyggnadsavdelningen, 134 81 Gustavsberg

Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg e E-post: varmdo.samhallsbygg@varmdo.se e Beséksadress:
Skogsbovagen 9-11, Gustavsberg ¢ Kommunens kontaktcenter: 08-570 470 00 e Hemsida: varmdo.se
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Skala 1:4535

Datum 2017-03-30
Hojdsystem RH2000
Koordinatsystem Sweref99 18 00




