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Plats och tid: ~Sammantrdde med bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden,
Kanholmsfjdarden, Skogsbo 3, tisdagen den 10/10,
klockan 09.30 — 13.18 Gruppméte 08.00-09.30

Beslutande:  Lars-Erik Alversjo (M), ordf.
Per-Olof Fransson (KD), vice ordf.
Birgitta Rynnert (S), 2:e vice ordf.
Ann Fylkner (M)
Lars Ohrman (L)
Vera Berg (C) ersatter Birger Bjurkull (C)
Christer Hedberg (S)
Kjell Thorngren (S) ersatter Gunilla Rydell (S)
Andreas Engberg (MP)

Ersittare: Ulla-Britt Goldberg (M)
Ulf Falkenberg (L)
Bo Hertz (S)
Linda Nygren (S)

BMH nr: BMHN 108 - 109

Utses att justera: Birgitta Rynnert (S)

Justeringens tid och plats: 10/10

Underskrifter: Ordforande /; éf* .)/(1-// ///k"-pé "‘/
— //I7rs Erik Alversjo . /

) (Lt et

/ Birgitta Rynnert

Sekreterare L/&b W u\xEu’V\{qu

Justerare

Ellen Randa.hl
ANSLAG/BEVIS
Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkénnagivits genom anslag.
Sammantradesdatum 2017-10-10
Datum for anslags uppsattande L (/] 4 -10-1( Datum fér anslags nedtagande ()17 -1 02

Forvaringsplats for protokollet: Bygg- och miljéavdelningens arkiv, Skogsbovigen 9-11,
Gustavsberg
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- VARMDO KOMMUN Datum

2017-10-10

Plats och tid: ~ Sammantrade med bygg-, miljo- och hilsoskyddsnamnden,
Kanholmsfjarden, Skogsbo 3. tisdagen den 10 oktober.
klockan 09.30 — 13:18. Gruppmdte 08.00-09.30

Besiutande:  Lars-Enk Alversjo (M), ordf. Jav BMHN 120
Per-Olof Fransson (KD). vice ordf.
Birgitta Rynnert (S). 2:e vice ordf.
Ann Fylkner (M)
Lars Ohrman (L)
Christer Hedberg (S)
Gunilla Rydell (S) BMHN110-125
Kjell Thorngren (S) ersatter Gunilla Rydell BMHN126-128
Andreas Engberg (MP)
Vera Berg (C) ersitter Birger Bjurkull (C)
Ulla-Britt Goldberg (M) ersitter Lars-Erik Alversjo BMHN 120

Ersittare: Ulla-Britt Goldberg (M) BMHNI110-119, BMHN121-128
Mica Nordstrom (L) BMHN110-122

Ulf Falkenberg (L)

Anders Josephsson (KD) BMHN110-123
Kjell Thorngren (S)

Bo Hertz (S)

Linda Nygren (S)

Turnid Stenhaugen (MP) BMHN110-122

BMH nr: BMHN 110 - 128

Utses att justera: Birgitta Rynnert (S)

Justeringens tid och plats: 17/10 Kommunhuset plan 3
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Underskrifter: Ordforande
Lars-Erik Alversjo : Per-Olof Fra eanMH\Pu
Justerare ) &5 y il -
ua Rynpert
Sckreterare UJJ/V«., L&fm ./Lt S
Ellen Randah!

ANSLAG/BEVIS
Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Sammantradesdatum 2017-10-10

Datum fér anslags uppsattande 201 1 -10-19 Datum fér ansiags nedtagande 9 (17-11-1%

Forvaringsplats for protokollet: Byge- och miljdavdelningens arkiv. Skogsbovigen 9-11,
Gustavsberg
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il Datum Dnr
2017-10-10 BMK.2017.3217

Mottagare enligt sandlista

Yttrande avseende Ingarokrysset

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden beslutar att:

1. anta yttrandet i sin helhet.

2. ytterligare beakta behov av infartsparkering och fortydliga hur parkeringsfragan
planeras losas.

3. beslutet omedelbart justeras.

Arendet

Samhallsbyggnadsavdelningen i Varmdo kommun har utarbetat ett planprogram for omradet
Ingardkrysset. Programmet ska ligga till grund for kommande arbete med planldggning av
omradet med syftet att mojliggora for effektiv bytespunkt mellan olika fardsatt samt att
anldgga idrottshallar inom omrédet.

Skriftliga synpunkter pa forslaget till detaljplan ska vara samhillsbyggnadsavdelningen
tillhanda senast den 2017-08-31.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden dr den kommunala myndighetsndmnd i Varmdo
kommun som handlidgger drenden enligt bl.a. miljobalken, plan- och bygglagen och
livsmedelslagstiftningen.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden ser positivt till att den nya trafikplatsen har utformats
pé ett trafiksdkert sitt och hansyn tagits till hur man ska kunna ta sig till de nya
busshallplatserna via en cykel- och géngbro 6ver Varmdoleden. Ny infartsparkering har
foreslagits i ndrheten av de nya busshéllplatserna.

Parkering

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden ér positivt till att man har lagt stor vikt pa
infartsparkering men saknar tydligt utpekade platser for parkering till boende och besokare till
Viarmdo marknad. I planprogrammet pa sidan 32 framgar det att vid en utveckling av Varmdé

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN108 BMK.2017.3217

marknad som handelsomréde krévs fortsatta stora parkeringsytor. Parkeringarna foreslas
anldggas i parkeringshus. Man det finns inga parkeringshus inritade utan mer generellt
bostider/handel/service pa sidan 48 i planprogrammet.

Idrottshallarna

Hojd och tydligare gestaltning saknas pa idrottshallarna.

Parkeringshus vid idrottshallarna har en liten lila ruta i sig som behéver tydliggoras sd inga
diskussioner om den uppstér, da den kategoriseras som bostider (sidan 48).

Porten till Gustavsberg
Gestaltningen bor vara utforligare beskriven om den ska utgdra porten till Gustavsberg,

Bebyggelse Viistra sidan om Gustavsberg

Vistra sidan om Gustavsbergsvigen, dir det idag ar stora parkeringsytor, foreslas bebyggelse
med vaningshdjd av 4 vaningar som till att borja med kan vara mindre handelsenklaver/kontor
med parkeringsytor innanfor, for att rama in gaturummet lings Gustavsbergsviigen. I ett
framtida skede, vid utveckling av hela handelsomradet skulle kvarteren dven kunna innehélla
bostader. Den beskrivningen behover fortydligas samt att pa sidan 48 &r det otydligt med
vaningar pa byggnaderna dér det star (1véaning/fotavtryck).

(jvrigt
Vid ldsning av planprogrammet hade det varit 6nskvart att allt hade sammanfattats pa en
plankarta for tydliggoras bittre.

Miljobalken

Inledningsvis instimmer bygg-, miljo- och hdlsoskyddsnimnden med samhillsbyggnads-
avdelningens beddomning att planprogrammet kan komma att innebéra betydande
miljépaverkan inom omradet. I planprogrammet har angetts att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver upprittas i det fortsatta planarbetet. Bygg-,
miljo- och hilsoskyddsndmnden har inga synpunkter pd den foreslagna avgrinsningen av
MKB:n (i enlighet med angivet pé sid 21 i Planprogram Ingarokrysset — Samradshandling
2017-04-11).

Strandskydd

Planprogrammet tar inte upp strandskyddet men omréadet omfattas av en liten del strandskydd
pa sodra sidan av vig 222. Det omrade som idag dr inom strandskyddat omrade bor anvindas
som naturmark/allmén platsmark déar strandskyddet finns kvar. Foreslagen flytt av
bensinstation hamnar inom strandskyddat omréade dér hdnsyn till hasselsnok skall tas och
kraver saledes ansékan om strandskyddsdispens.

Vattenverksamhet
Vid anldggande av dammar krdvs en ansokan om vattenverksamhet.

Dagvatten

De risker som i dagsldget kan identifieras ar 6kad negativ paverkan pa recipienterna
Léangtrisket och Kvarnsjon. Detta som en foljd av stérre omrdden av hardgjorda ytor i
samband med vigbreddningar, anldggande av ytterligare parkeringsplatser vid utveckling av
Virmdo marknad samt anldggande av infartsparkeringar invid idrottshallarna vid vig 222.
Avrinning sker pa ytan mot recipient vilket sdval paverkar vatten- som fororeningsniva i
recipienten.
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BMHN108 BMK.2017.3217
Léangtrisket klassas som ett Ekologiskt Sarskilt Kénsligt Omrade (ESKO) enligt 3 kap. 3 §
miljobalken, vilket innebér att omradet sa langt mojligt ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan paverka omradets karaktér. Sirskild hinsyn behover sdledes tas nér fordndringar
gors i naromrdadet. Det dr av den anledningen av vikt att skyddsétgirder for att undvika
negativ paverkan pa Langtrisket fran dagvattnet tas i beaktande i framtida planarbeten inom
omradet.

Betriaffande Kvarnsjon som recipient for dagvattnet ar det aven av stor vikt att negativ
péverkan undviks. Detta med anledning av sjons biologiska virden och méngfald, samt det
faktum att det kommer att inkorporeras i naturreservat och saledes ha stor roll for friluftsliv
och rekreation framéver.

Ovan namnda faktorer har beaktats i planprogrammet och har angetts som en del av
avgriansningen i kommande MKB. Det har dven i planprogrammet presenterats olika atgirder
for att minimera paverkan pa dagvattenrecipienterna. Nuvarande parkeringsytor vid Virmdo
kopcentrum planeras enligt planprogrammet att bebyggas vilket mojliggér for lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) genom olika losningar innan det slépps for vidare
rening, vilket tas upp i planprogrammet.

Bygg-, miljo- och hédlsoskyddsndmnden ser generellt positivt pé att dagvattenfragan har satts i
fokus i planprogrammet och anser att det dr av stor vikt att detta fokus vidmakthalls 1
kommande planarbeten. Vidare delar nimnden uppfattningen att den ur fororeningssynpunkt
mest effektiva l0sningen vore att bygga in de parkeringar som planeras inom omradet i
parkeringshus.

Buller

I dagsliget utreder miljoenheten huruvida oldgenhet for ménniskors hilsa foreligger.
Bedomning sker utifran gillande lagstiftning, bland annat 9 kap. 3 § miljébalken och
Folkhilsomyndighetens allménna rad om buller inomhus, och om en oldgenhet som inte dr
ringa eller tillfdllig skulle konstateras finns mojlighet att kridva ekonomiskt rimliga
skyddsatgéirder. Enligt nytt forslag till lagstiftning géllande buller (proposition 2013/14:128)
kan tillsynsmyndigheten i framtiden ha svarare att reglera sddana eventuella ol4dgenheter
genom tillsyn i efterhand sasom vid klagomal, om bullervirden underskrider virden som
angetts 1 framtagandet av en detaljplan eller i ett bygglov.

Det saknas i dagsldget bostadsbebyggelse inom Ingardkrysset 1 direkt anslutning till viag
222/Varmdoleden, Gustavsbergsvigen och vig 646/Ingardvigen. Enligt planprogrammet
finns omrade for majlig kvartersstruktur for bl.a. bostider innanfor foreslagna
kontorsbyggnationer vid Gustavsbergsvigen vid platsen for dagslagets Viarmdo kdpeentrum.
Om detta avses att realiseras i kommande planarbeten anser bygg-, miljé- och
hilsoskyddsnimnden att eventuell bullerpaverkan pa bostads-byggnationerna behover
utredas. Trafikbullret kan dven pdverka nérliggande gronomraden med negativ paverkan pa
rekreation och friluftsliv samt fagel- och djurliv. Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnamnden
instimmer med att bullerskidrm eller kontor langs med vig 222 skulle forbittra
bullersituationen.

Markfororeningar

Bygg-, miljé- och hdlsoskyddsndmnden har inga uppgifter om kanda markfororeningar i
planomradet. Som dven ndmnts i planprogrammet finns dock 1 dagsliget en bensinstation vid
norra pafarten till vig 222 dér det kan finnas risk for markfororeningar. Namnden tolkar det
som att denna bensinstation, enligt planprogrammet, planeras att forflyttas till annan plats
soder om Viarmdoleden och platsen for den tidigare bensinstationen bebyggas. Omradet
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BMHN108 BMK.2017.3217
behdver av den anledningen utredas med avseende pa markfororeningar i kommande
planarbeten.

Da det kan finnas utfyllnadsmassor med porslin i omradet dr det viktigt att den mark som
planeras att exploateras utreds oavsett var inom planomradet den ir beligen.

[ yttrandet har foljande tjanstepersoner deltagit: Linnéa Thunberg och Lena Hékansson.

Yrkanden
Christer Hedberg (S) yrkar for ett tilldgg gillande parkering.
Per-Olof Fransson (KD) yrkar bifall till Hedbergs yrkande.

Beslutsgang

Ordforanden frigar om ndmnden beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag till beslut med
tillagg med ny beslutspunkt (2) gillande parkering och finner att nimnden beslutar enligt
detta.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista:
Sambhallsbyggnadsavdelningen

5 9)



53 5(| o
YA Y = : SAMMANTRADESPROTOKOLL
[ YV VARMDO KOMMUN
N J BMHN109
= Datum Dnr
2017-10-10 BMK.2017.2220

Mottagare enligt sandlista

Yttrande avseende samrdd detaljplan Hemmesta centrum mm.

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. anta yttrandet i sin helhet.

2. ytterligare beakta behov av infartsparkering och fortydliga hur parkeringsfragan
planeras losas.

3. beslutet omedelbart justeras.

Arendet

Plan- och exploateringsavdelningen i Virmdo kommun har utarbetat ett forslag pa detaljplan
for Hemmesta Centrum mm. Skriftliga synpunkter pa forslaget till detaljplan ska vara plan-
och exploateringsavdelningen tillhanda senast den 22 maj 2017. Bygg-, milj6- och
héilsoskyddsndamnden har fatt forlingd svarstid.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden (ndmnden) dr den kommunala myndighetsndmnd i
Viarmdé kommun som handlégger drenden enligt bl.a. miljébalken, plan- och bygglagen och
livsmedelslagstiftningen.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Plan- och bygglagen

Byggnaders placering och utformning

"Endast komplementbyggnad far uppféras om hogst 10 % av ytan med hogsta byggnadshojd
om 3 meter.": Betyder denna att endast en komplementbyggnad far uppforas?

Var utgdr nollplanet i frin? Ar det en fixpunkt nanstans eller dr det havsnivan? Det 4r bra om
det anges i planbestammelsen var den utgar ifran.

Endast radhus: Det &r vanlig att de kan styckas av till egna tomter och da far de darmed
mdjlighet att gora bygglovsfria atgirder - "Attefall".

Skola, Forskola, Fritidshem eller annan jamforbar verksamhet." Jamforbar verksamhet" kan
vara svartolkat, det kan tolkas som vardboende.

Justerare 1 Justerare 2

P }

7 / ol /

£/



BMHN10S BMK.2017.2220

Definitionen takkupor ér att de har sma ljusinsldpp, ca 1,80 m breda. I planbestimmelsen
anges det som att det far byggas till upp mot 70% av takets ldngd.

Forskolegard ska utformas s att minst halva ytan avsedda for barns utevistelse far hogst 55
dBA ekvivalent ljudnivd. Ska det tolkas som att sa kallad bullerplank far sittas upp?

Korforbindelse far ¢j anordnas (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Bestimmelsen ar for del norr om
delomrade F. Ett "B" har smugit sig in dér vid den smala remsan, ir det felaktigt? Vad
innebar bestimmelsen for befintliga utfarter? Ska de stdngas?

Det kan vara vanskligt att hinvisa till specifika ldgsta brandklasser, kraven kan bli hardare
eller f4 en annan bendmning 6ver tid, kan bli lite vilseledande att hdnvisa till klass EI30.

Miljobalken

Dagvatten och pumpstationer

Néamnden anser att det ur fororeningssynpunkt ar en eftektiv 16sning att bygga in de
parkeringar som planeras inom omradet i parkeringshus. P4 sa sétt minskar ytavrinningen pa
hardgjorda ytor som for med sig fororeningar till dagvattenbrunnara och vidare ut till
recipient. Enligt plan ska en hel del parkeringsytor forldggas under mark under
bostadsbyggnaderna. Det kan ju dven innebéra sluttning ned mot de inbyggda
parkeringsytorna vilket innebér att omhéndertagande av nedrunnet dagvatten blir nodvandigt.

Den foreslagna omformningen av Skérgardsvigen med tradplantering i vixtbadd utmed vigen
beddmer ndmnden kan ge forutsittningar for effektivt omhandertagande av dagvattnet. Detta
under forutsattning att kanter undviks langs med vigen och att denna istéllet tillats slutta ned
mot tradplanteringarna.

Buller

Planerade bostadshusen som vetter mot Skérgirdsvagen berdknas komma att utséttas for hoga
ljudnivéer fran trafiken. Bullerutredning visar pa att ekvivalentnivder upp mot 65 dBA vid
fasad kan bli aktuellt for vissa bostdder. Dock anges att riktvérdena i trafikbullerforordningen
(2015:216) kommer att innehallas (max 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad alternativt
overskridande av det riktvdrdet om minst hélften av bostadsrummen i en bostad dr vinda mot
en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasaden inte Gverskrids, hdr bendmnt tyst sida).
Detta med hanvisning till att 75 % av ligenheterna trots allt kommer att {3 ekvivalentnivaer
vid fasad upp till 55 dBA och att resterande ldgenheter erhéller tyst sida for hélften av
rummen. Trafikbullerférordningen medger dven en hojning av riktvirdet med 5 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad vid lagenheter om hogst 35 m>.

Bullerutredningen anger rekommendationen att samtliga lagenheter ska ha en ekvivalent
ljudniva vid fasad om hogst 55 dBA. Om detta inte kan uppfyllas behover undantagen for
lagenheter med tyst sida, alternativt ldgenhetsstorlek om hogst 35 m?, tillimpas. Detta for att
kunna innehélla riktvdrdena i trafikbullerforordningen.

Riktvirdena for trafikbuller berdknas dven kunna hallas pé uteplatserna (hégst 70 dBA
maximal ljudniva samt hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva). Dock behdvs troligtvis ndgon form
av tak med ljudabsorbent for att begransa buller som tar sig in till gardarna.

Néamnden ser positivt pa att bullerutredningen rekommenderar en generell skdrpning av hogst
tilldtna ekvivalenta ljudnivaer vid fasad med 5 dBA relativt riktvirdena i
trafikbullerférordningen. Namnden ser inga hinder till att detta infors som planbestammelser,
som angivits 1 planbeskrivningen. De bullernivaer som redovisas i planbeskrivningen &r de

A 79

~

[
T
C
’/"
)\
=
-



BMHN109 BMK.2017.2220
nivder som kommer att utgds ifran i samband med ett eventuellt senare tillsynsarende enligt
miljobalken.

Radon

Planomradet dr i stora delar klassat som ett normalriskomrade for markradon (enligt
revidering av den Oversiktliga radonriskkartan for Varmdo kommun, SGU 2011). I 6vriga
delar dr det betraktat som ett ldgriskomrade for markradon. Miljoenheten instdimmer darfor i
att undersokning av radon ska ske i byggskedet och att det inte ar rimligt att utfora en
marknadsundersokning under planarbetet med hinsyn till kostnaden att bygga radonsékert.

Stralning fran el-, data- och teletrafik
Striva efter att utforma och placera nya kraftledningar och andra elektriska anldggningar sa
att exponering for magnetfalt begrénsas.

Eftersom hilsoeffekter pa 1dng sikt inte kan uteslutas rekommenderas viss forsiktighet vid
samhdllsplanering och byggande om det kan genomfbras till rimliga kostnader. | samband
med utbyggnad av det kommunala nitet for vatten och spillvatten bor, i den mén det ar
moijligt, forldggning av exempelvis el-, tele- och datakablar ske 1 marken. Nagra synpunkter
mot planerad placering av transformatorstation i omradet foreligger inte.
Transformatorstationer utomhus ger en mycket lag exponering for magnetfilt pd nagra meters
avstand. Kraftledningen i omradet 4r befintlig. Vid anldggning eller &ndring av medelstora -
stora kraftledningar (220-400kV) kan det vara motiverat att Overviga placeringen och
sirskilda tekniska forsiktighetsmatt vid utforandet. Magnetfiltet minskar med avstandet till
kraftledningen, exempelvis innebar detta att magnetfiltet direkt under en kraftledning om
400kV ligger filten pa 10-20uT (mikrotesla). Vid ett avstind om 50m fran kraftledningen har
nivan minskat till mellan 1-3uT.

Markfororeningar

Pi de omraden som ska bebyggas med bostadsfastigheter tillimpas generellt
Naturvardsverkets generella riktvarden for kédnslig markanvidndning (KM) vid bedomning av
fororeningsnivéder i marken. Inom det planerade planomradet har ndmnden uppgift om att det
kan finnas risk for fororeningar pa fastigheterna Hemmesta 11:225, 11:369 samt 11:67.
Samtliga tre fastigheter tas upp i planbeskrivningen och har varit foremal for miljétekniska
markundersokningar.

Det har tidigare gjorts en dversiktlig miljoteknisk markundersokning gillande Hemmesta
11:225 dir det tidigare lagrats byggnadsmaterial. Inga forhojda nivaer (6ver KM) av varken
organiska fororeningar eller metaller uppvisades i markundersdkningen. Vid provtagning av
grundvattnet kunde nivéer av bly 6verskridande dricksvattenkriteriets krav. Ovriga parametrar
inneholls. Eftersom denna undersokning ar oversiktligt utford i relativt ytliga jordlager finns
det dock en risk for forekomst av lokala fororeningar som inte upptéckts i undersékningen.
Nimnden anser av den anledningen att den utforda undersdkningen bor kompletteras med en
mer fordjupad sadan.

Miljoteknisk markundersdkning har dven utforts pa fastigheten Hemmesta 11:67 och
Hemmesta 11:369 dir det tidigare bedrivits verksamhet med drivmedelsforsiljning. Proverna
har visat halter av petroleumkolvéten mellan nivaerna for KM och MKM.

Pa Hemmesta 11:67 har drivmedelsstationerna samt en mindre méngd fororenad jord
avldgsnats vid tidigare tillfdlle. P4 Hemmesta 11:369 har bensinstationsbyggnaden rivits och
all mark inom spillzon och spridningszon sanerad ned till Naturvardsverkets generella
riktvirden for mindre kinslig markanvandning (MKM). Namnden anser att fordjupad
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markundersokning behdver goras och att avhjdlpandeatgirder utforas for att sdkerstilla att
marken ska kunna vara ldmplig for bostadsbebyggelse dér dtgardsmal KM ar generellt
radande.

évrigt
Finns det planer pa att sétta upp el-stolpar for laddningsmdéjligheter?

I yttrandet har foljande handldggare deltagit: Linnéa Thunberg, Roger Hagelin och Peter
Leeb.

Yrkanden
Christer Hedberg (S) yrkar for ett tilldgg gdllande parkering.
Per-Olof Fransson (KD) yrkar bifall till Hedbergs yrkande.

Beslutsgdng

Ordféranden frigar om ndmnden beslutar enligt tjdnsteskrivelsens forslag till beslut med
tilligg med ny beslutspunkt (2) gillande parkering och finner att nimnden beslutar enligt
detta.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista:
Plan- och exploateringsavdelningen
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Mottagare enligt sandlista

EKNO 1:774 : Byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha
startat byggnation av komplementbyggnader

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. med stod av 11 kap 51 och 57 §§ plan- och bygglagen, 2010:900 (PBL) ta ut en
byggsanktionsavgift av och-
varigenom en tillbyggnad av en komplementbyggnad

(bastu) och uppforande av en komplementbyggnad (gdsthus) gjorts utan att startbesked
ldmnats.

2. faststdlla byggsanktionsavgift till totalt 9 072 kronor att erliggas av _
I o cn 1oy ggiad

av en komplementbyggnad (bastu) och uppforande av en komplementbyggnad
(gésthus) gjorts utan att startbesked ldmnats med stod av 9 kap 12 § p. 8 plan- och
byggforordningen 2011:338 (PBF).

3. avgiften ska betalas senast tva méanader efter delgivning av detta beslut med stod av 11
kap. 61 § PBL och ska betalas dven om beslutet 6verklagas. Faktura skickas separat.

Arendet
Arendet giller byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha startat byggnation i en ansokan
som géller:
e nybyggnad av en komplementbyggnad (gésthus) om 23 kvm byggnadsarea
(BYA) varav 23 kvm bruttoarea (BTA).
e tillbyggnad av en komplementbyggnad (giststuga/bastu/forrdd) om 30
kvm byggnadsarea (BYA) varav 30 kvm bruttoarea (BTA) och som byggs
ut med 9 kvm BYA varav 9 kvm BTA till 39 kvim BYA varav 39 kvm
BTA.

Bygglov beviljades 2016-05-13.

Justerare 1 v Justérare 2/
] v
N A 2 (92)
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BMHN110 BYGG.2016.902

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Olovligt byggande

I beslutet om bygglov framgar att atgérden inte far starta forran bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL och om atgérden startar
utan att startbesked ldmnas kommer en sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och
byggforordningen 2011:338 (PBF).

Enligt 10 kap 3 § PBL fér en tgérd inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked om atgirden kriver bygglov.

Komplementbyggnaderna, en har byggts till och en ny har uppforts utan att startbesked har
lamnats. Det innebdr att en byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51 § PBL och 9 kap
12 § 8 PBF.

Enligt 11 kap 57 § punkt 1 PBL ska avgiften tas ut av den som var dgare till fastigheten dé
byggnaden uppfordes eller enligt punkt 2, den som begick dvertridelsen.

Prisbasbeloppet dr 44 800 kronor ar 2017 da drendet om byggsanktioner startade.

Byggsanktionsavgiften for nybyggda komplementbyggnaden ska faststillas till 0,25
prisbasbelopp med tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvim sanktionsarea, som &r berdknad till
15kvm. Da bygglov finns halveras avgiften och blir 7 280 kronor.

Byggsanktionsavgiften for tillbyggda komplementbyggnaden ska faststillas till 0,08
prisbasbelopp med tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvm sanktionsarea. For tillbyggnaden
utgar endast 0,08 prisbasbelopp. Da bygglov finns halveras avgiften och blir 1 792 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska dérfor bestimmas till totalt 9 072 kronor.
Enligt 11 kap 54 § ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rattelse sker innan frigan om
sanktion eller ingripande har tagits upp till 6verldggning vid ett sammantride med

tillsynsmyndigheten (i det har fallet att ena komplementbyggnaden rives och tillbyggnaden pa
den andra rives).

Forslag pa tjansteskrivelse har kommunicerats med sdkande, men kommuniceringen har inte
besvarats.

Stod for beslut
Byggnaderna har uppforts utan att startbesked har ldmnats, vilket innebér att

byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51 § PBL och 9 kap 12 § 8 PBF.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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Bilagor:
Information om hur du 6verklagar

Sandlista:

Delges beslut med post
annan part (fastighetsigare, arrendator)

BMHN110 BYGG.2016.902
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BMHN110 BYGG.2016.902

Information om hur du dverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt overklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och

diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska éndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter overklagandet 4t dig, glém da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms ldn

via Varmdod kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
VARMDO KOMMUN

BMHN111

Datum Dnr

2017-10-10 BYGG.2017.3423

Mottagare enligt séndlista

BERGVIK 16:1 : Tillsyn olovlig byggnation

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

|

ta ut byggsanktionsavgift av
med stdd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, for att utan
startbesked ha utfort tillbyggnad pa fastigheten Bergvik 16:1.

faststilla byggsanktionsavgiften under punkten 1 till 22 400 kronor med stdd av 1 kap.
7§ 1p., 9 kap. 6 § 2p. Och 9 kap. 15 § 1 st. 2. Plan- och byggforordningen (2011:338),
forkortad PBF,

sanktionsavgiften i punkten 2 ska betalas av
senast tre (3) ménader efter delgivning av detta beslut, med stod av

11 kap. 57 och 61 §§ PBL. Faktura skickas separat,

4. avgiften ska betalas dven om beslutet overklagas.

Stod for beslut
Beslutet ir fattat med stod av 9 kap. 31a § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Kommunfullméktige antog vid sammantriide 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Fotografier 2017-06-27 (platsbesck pa fastigheten)
Fraga om brev skickat till fastighetséigaren 2017-06-27

Arendet
Arendet avser sanktionsavgift for att utan startbesked ha paborjat byggnation avseende en
tillbyggnad av enbostadshus om 15 kvm byggnadsarea (BYA).

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN111 BYGG.2017.3423
Bakgrund
Anmilan om tillbyggnad enligt attefallsreglerna inkom 2017-04-26. I samband med att
fastigheten ligger inom kulturmiljomréde nr 5 Lamshaga skickades drendet pa remiss till
kommunantikvarien 2017-06-12. T yttrandet som kom frin kommunantikvarien 2017-06-26
framgick att ny bebyggelse bor bemélas med en kulér som smilter in i naturen, exempelvis
gront, brunt eller morkt grd da en ny byggnad kan upplevas dominera i omgivningen i en vit
kuldr. Vidare framkom att tillbyggnad enligt attefallsreglerna vore oldmpligt i géllande
kulturmiljo.

Kontakt togs dd med sokanden som ombads dndra om sin ansokan till en bygglovsansokan for
tillbyggnaden istéllet. Sokanden dndrade om sin ansékan och ett platsbesok utfordes 2017-06-
27 med kommunantikvarien for att gora en okuldr bedémning pa platsen. P4 plats uppticktes
att den sokta atgérden redan var utford.

Den sokta dtgéirden har bedémts kunna beviljas och 2017-08-01 beviljades sokt atgird
bygglov med startbesked enligt 9 kap. 31a § samt 10 kap. 23 § PBL.

Kommunicering
Kommunicering av forslag till beslut har skett till fastighetsdgaren som inte har inkommit
med ndgot svar. Arendet handldggs vidare utan att fastighetsédgaren har svarat pa forslaget.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning
Utredningen har visat att byggnation for tillbyggnad om 15 kvm byggnadsarea (BYA) har
pébdrjats utan startbesked pé rubricerad fastighet.

Den utforda atgérden har bedomts uppfylla kriterierna for en sddan byggnadsétgérd som avses
19 kap. 31a § PBL. Startbesked for den sokta atgérden har ocksé ldmnats i efterhand med stod
av 10 kap. 23 § PBL.

En byggnadsatgiérd far enligt 10 kap. 3 § PBL inte pdborjas innan byggnadsndmnden har gett
ett startbesked.

En Overtriddelse har dérfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, milj6- och
hilsoskyddsnamnden ska dérfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut iven om dvertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Storleken péd byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststiills med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller det ir som beslutet om avgiften fattas. Aktuellt prisbasbelopp for
ar 2017 ar 44 800 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgér ndrmare av 9 kap. 7 § st 1. P 2. PBF och ir
0,5 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF ir sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig atgird, brutto-
eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

.._.,’3;‘/'/"4 L i 7 92)



BMHN111 BYGG.2017.3423

Storleken pé den byggsanktionsavgift som fastighetsdgaren ska betala uppgér till sammanlagt
22 400 kronor enligt foljande formel: (0,5%¥44800) + (0,005*44800*15-15)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre méanader efter delgivning av detta beslut,
med stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Tillampliga bestammelser
Enligt 10 kap. 3 § PBL kridvs det startbesked for att paborja en atgdrd som kréver bygglov
eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnd ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon bryter mot bestimmelser i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap 53 § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppséatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53a § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall kan sittas ned
till en fjardedel eller till hidlften om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertrddelse
som begatts.

Enligt 11 kap 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt fordel av 6vertrddelsen. Avgiften ska betalas senast tre
manader efter delgivning av beslut om inte annat bestdmts, enligt 11 kap. 61 § PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspréket riktas mot ges tillfdlle att yttra
sig, 11 kap. 58 § PBL.

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna genomfors 1 enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om étgarden ar lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsnamnden faststiller i startbeskedet. Om atgérden kréver
tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhdmtas.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Fotografier 2017-06-27 (platsbesdk pa fastigheten)
Friaga om brev skickat till fastighetsdgaren 2017-06-27

I e /
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Sandlista

Delges beslut med post ) i )
HILLANGSDALSVAGEN 3, 13461 INGARO
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BMHN111 BYGG.2017.3423

Information om hur du 6verklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan overklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter verklagandet at dig, glom dé inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdo kommun, se adress nedan.

Liansstyrelsen i Stockholms lén

via Varmdé kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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\ SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN

~l—"

, BMHN112
Datum Dnr
2017-10-10 BYGG.2014.3661

Mottagare enligt sandlista

SKARMARO 1:42 : Bygglov for andrad anvandning av
komplementbyggnad till fritidshus

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. ansdkan om bygglov avslés.

2. faststilla foreslagen avgift till 3 814 (75 % av ordinarie avgift om 5 085 kr). Faktura
pé avgiften Oversinds separat.

Arendet

Ansdkan avser bygglov for dndrat anvindningssitt av befintlig komplementbyggnad om 50
kvm byggnadsarea (BY A) till fritidshus.

Bakgrund

Bygglov for uppforande av enbostadshus samt dndrad anvéndning av dévarande fritidshus till
komplementbyggnad beviljades 2006-02-07. Strandskyddsdispens medgavs samtidigt for
béda &tgirderna.

R&dande forhallanden

Fastigheten ir belidgen utanfor detaljplanelagt omrédde, men inom samlad bebyggelse.
Fastigheten ligger inom omrade som i sin helhet utgdr riksintresse for natur- och kulturvérd
enligt 4 kap miljobalken. Mark- och vattenomréde ska anvéndas for det eller de dndamal som
omradena ir mest limpade for med hénsyn till beskaffenhet lage och behov enligt 2 kap 2 §
PBL och bestimmelserna i 3 och 4 kap miljébalken ska tillimpas.

For fastigheten giller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap 15 § miljobalken.

Fastigheten dr beldgen utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Fastigheten r bebyggd med enbostadshus samt komplementbyggnad och brygga.

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN112 BYGG.2014.3661

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning
Fastigheten med areal om 3 550 kvm ar en sj6tomt vid Skdrmardviken.

Linsstyrelsen beslutade 2015-04-24 att atgérden i sig inte &r en visentlig dndring varfor
bygglov inte krivs for dtgirden ddremot har Lansstyrelsen angivit att byggnadsnémnden skall
prova drendet enligt 9 kap. 14§ dvs prova atgirden med alla krav som om den vore lovpliktig.

Lansstyrelsen har dven angivit att eftersom byggnaden ursprungligen har utgjorts av ett
fritidshus paverkar forandringen tillbaks till ursprunget inte markanvéndningen. Det
Lansstyrelsen d4 inte tagit hénsyn till dr att forutséttningen for det nya lovet fran 2006-02-07
var att ursprunglig huvudbyggnad skulle omklassificeras till komplementbyggnad for att
kunna medge strandskyddsdispens samt for att inte pakalla detaljplanekravet och den
prejudicerande verkan ett beslut om att bevilja en ytterligare huvudbyggnad skulle ge.

Lampligheten av ytterligare byggritter inom omréadet maste prévas i detaljplan for att omradet
innehaller ett flertal storleksmissigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 § plan- och
bygglagen (PBL). Bebyggelse ska vidare lokaliseras till mark som dr 1ampad for dndamalet
med hinsyn till bl.a. mojligheterna att ordna vattenforsorjning och avlopp enligt 2 kap 5 §
PBL.

Denna perifera del av Skirmard &r inte utpekat som fordndringsomrade i Varmdo kommuns
oversiktsplan. Denna del av Varmdo bor istéllet i enlighet med dversiktsplanen bibehélla sin
fritidshuskaraktir med stora tomter mellan 3000-5000 kvm. Foreslagen dtgérd mdjliggor en
utdkad exploatering inom omradet som inte 4r lamplig med hénsyn till omradets
fritidshuskaraktér.

Ett positivt beslut som medger ytterligare en huvudbyggnad kan fd en prejudicerande verkan
vilket kan leda till oonskad bebyggelseutveckling i omradet.

Denna fastighet ligger helt inom strandskyddat omréde och skal saknas till att medge en
ytterligare huvudbyggnad. Lokaliseringen ér avsedd att ske helt inom strandskyddat omrade.
Négon strandskyddsdispens for berord tgird saknas varfor lokaliseringen inte kan anses vara
lamplig. I enlighet med dom frn Mark- och miljéoverdomstolen 2013-06-26, mal nr P-
11305-12 innebir detta faktum att bygglov skall avslés.

Att indra anvindningen till ytterligare en huvudbyggnad skulle innebira att en hemfridszon
skapas runt huvudbyggnaden samt dven ge fastighetsigaren mojlighet att uppfora
bygglovsfria byggnader vilket skulle minska allménhetens tilltréde till platsen.

I enlighet med 7 kap. 15§ pkt 2 miljébalken (1998:808) fér inte dndring ske av byggnaders
anvindning som avhéller allménheten frén att vistas dar.

I samband med ansékan om bygglov for uppforande av enbostadshus, dnr: 2005.500, har
ocksa ansdkan om att dndra det befintliga fritidshuset till komplementbyggnad prévats. Av
beslutet framgér tydligt att det tidigare fritidshuset dndrats till komplementbyggnad som inte
far innehalla kok.

Slutanmilan avseende tidigare lovet har skickats in och slutbevis har utfirdats da skl inte
funnits att misstinka att lovet inte skulle ha foljts.

.’I 4 A ( ~
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BMHN112 BYGG.2014.3661

I ursprungslovet avseende uppforande av fritidshus och omrubricering av tidigare mindre
fritidshus till komplementbyggnad anges villkor for att vattenuttaget begrinsas till 500/dygn
da denna fastighet ligger inom vattenbristomrade. Nagon ytterligare exploatering bedoms
darfor inte kunna ske innan vattenfragan losts pa annat sitt.

Vid en samlad bedémning och med beaktande av den avvigning mellan allmdnna och

enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner kontoret att tillrickliga skl for att
bevilja bygglov enligt ansokan pa fastigheten Skdrmard 1:42 inte har framkommit i drendet.

Stod for beslut
Besluten ir fattade med stod av: 2 kap. 2, 4, 5, 6 §§ och 9 kap. 31 § plan- och bygglagen.

Hur man overklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1én, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du overklagar
Ritningar

Sandlista:

REK+MB
Sokande
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BMHN112 BYGG.2014.3661

Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Linsstyrelsen 1 Stockholms lédn.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndgmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du &verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och

diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet 4t dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din standpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hdlsoskyddsndmnden i Varmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen 1 Stockholms 1dn

via Varmdo kommun

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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ﬁ. “ e SAMMANTRADESPROTOKOLL
m VARMDO KOMMUN
J BMHN113
= Datum Dnr
2017-10-10 BMK.2017.49

Mottagare enligt sandlista

Avdelningen informerar

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden beslutar att:

1. informationen noteras.

Arendet

Under denna punkt i dagordningen informerar bygg- och miljéavdelningen nimnden om
pagdende drenden samt tar upp dvriga fradgor som rér naimndens verksambhet.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Justerare 1 Justerare 2
_. _ 15 (92)
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’ .ﬂ } . SAMMANTRADESPROTOKOLL
'/ VARMDO KOMMUN
\J/, BMHN114
Datum Dnr
2017-10-10 BYGG.2017.2553

Mottagare enligt sandlista

UPPEBY 1:161 : Anstkan om uppférande av fritidshus

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden beslutar att:

1. bevilja bygglov.

2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Marcus Gunnarsson Skoog, SC1044-14

3. tautavgift om 14 557 kronor. Faktura skickas separat.

4. avgiften ska betalas dven om beslutet overklagas.

Stod for beslut
Beslutet dr fattat med stod av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Den kontrollansvarige ér certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullmiktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, daterad ~ 2017-06-07
Sektionsritning, daterad 2017-06-07
Fasadritningar, daterade 2017-06-07
Planl6sning, daterade 2017-06-07

Samrad och startbesked

Atgirden fir inte paborjas forrdn bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Pabérjas atgérden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stéd av 9 kap. plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvdg for att tekniskt
samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas dr konstruktionsritningar samt
forslag till kontrollplan. Beroende pa atgdrdens komplexitet kan dven andra handlingar,
exempelvis berdkning av forvintad energianvindning, komma att krévas.
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BMHN114 BYGG.2017.2553

Efter det att ni lamnat in erforderliga handlingar, dr det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er
kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt samrad skickas till
inspektor@varmdo.se.

Arendet
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus med 56 kvm byggnadsarea (BYA) med
en bruttoarea (BTA) om 77 kvm och 0 kvm &ppenarea (OPA).

Ansokan inkom 2017-04-30 och en preliminidr beddmning avslag skickades till sokanden
2017-06-22. Sékanden inkom med besked att han ville ga vidare med sin ansokan 2017-06-
22,

Han anger att det pa fastigheten idag finns en lada som ska vara uppford 1921 som ar 110
kvm BY A stor vilken upptar merparten av byggrétten pa fastigheten. S6kanden menar att de
har utformat det nya fritidshuset att passa in mot ladan.

Sokanden ansoker om att f4 bevara ladan eftersom den 4r sd gammal men dnda r i gott skick
eftersom underhéll har skotts genom aren. Tanken enligt s6kanden &r inte att géra om ladan
till nagon beboelig del utan har som kallf6rrad och eftersom ladan inte ar i ndgot skick for
nagon person att bo i anser de att den byggnaden borde bortses frin detaljplanens
bestdmmelser. Sokanden menar vidare att fastigheten idag riknas som obebyggd rent
skattemassigt.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 2 560 kvm landareal.

Fastigheten dr bebyggd med en lada om 110 kvim BYA.

Som detaljplan for fastigheten géller byggnadsplan nr 261 faststélld 1964-10-30
med en total byggritt om 120 kvin BY A for huvudbyggnad och komplementbyggnad.

Omradet dr av riksintresse for kulturmiljovéard. Kulturmiljé nr 39 Runmaro.
Besok pa fastigheten har inte foretagits.
Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver ansdkan da atgirden innebir avvikelse
fran gillande detaljplan.

Inga synpunkter pé avvikelsen har framforts.

Agare till fastigheten Uppeby 1:160 (2/2) har inte framfort ndgra synpunkter.
Agare till fastigheten Uppeby 1:121 (2/2) har inte framfort nagra synpunkter.
Agare till fastigheten Uppeby 1:71 ir utflyttad till okénd adress.

Agare till fastigheten Uppeby 1:164 gér ¢j att fa tag pa gillande adress.
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BMHN114 BYGG.2017.2553

Arendet har remitterats till kulturenheten som framfor att sékt nybyggnad skulle passa vil in
med den befintliga ladan.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedomning

Ansokan avser uppforande av ny huvudbyggnad pé rubricerad fastighet. Enligt gillande
planbestimmelser har fastigheten en total byggritt om 120 kvm BY A for huvudbyggnad och
komplementbyggnad. P4 fastigheten star en gammal lada om 110 kvm BYA.. Att sékanden
vill uppfora en huvudbyggnad om 56 kvm bedoms utgéra en liten avvikelse om 46 kvm.

Grundprincipen for planbestimmelserna ar att de ska foljas och en liten avvikelse dr mojlig att
medge. Denna avvikelse ska vara forenlig med detaljplanens syfte. Pa fastigheten finns idag
ingen huvudbyggnad. Den foreslagna byggnaden &r vél anpassad efter fastighetens och ladans
utformning. Bygg-, miljo- och hédlsoskyddsndmnden bedomer att avvikelsen beddoms vara
nodvindig for att kunna anvinda omradet pa ett &ndamalsenligt satt.

Ansdkan bedéms ddarmed uppfylla kraven for bygglov 1 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7,9-13, 17 och 18 § PBL.

Information och upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakédgare delgivits savida det inte 6verklagas.

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgarderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen.
Om étgdrden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet. Om étgdrden krdver
tillstind eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhdmtas.

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser om vilka
riktvirden for buller som ska tillampas vid bostadsbyggnader i samband med planldggning
och i drenden om bygglov samt forhandsbesked. Det ar fastighetsdgarens ansvar att se till att
gillande riktvarden uppfylls i samband med byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att
riktvirdena inte uppfylls sa ar det fastighetsdgarens ansvar att tgérda detta. Enligt 8 § 1
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berdkning av buller
dven ta hinsyn till framtida trafikfloden som kan ha betydelse for bullersituationen.

I detta drende krivs ldgeskontroll. Behorighet kravs. Kostnaderna for ldgeskontroll debiteras
separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéandertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och drineringsvatten ska ske pa sadant sitt att inte oldgenheter uppstér for
intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gilla om atgédrden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ér
fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked hallits.

Yrkanden
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BMHN114 BYGG.2017.2553

Per-Olof Fransson (KD) yrkar bifall till bygglov.
Andreas Engberg (MP) yrkar bifall till bygglov.
Birgitta Rynnert (S) yrkar bifall till bygglov.

Beslutsgang

Ordfoéranden frigar om nimnden beslutar att bifalla Fransson, Engberg och Rynnerts yrkande

och finner att ndmnden beslutar enligt detta.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du éverklagar
Nybyggnadskarta, daterad  2017-06-07
Sektionsritning, daterad 2017-06-07
Fasadritningar, daterade 2017-06-07
Planlsning, dateras 2017-06-07
Situationsplan

Sandlista
Sokande

Delges beslut med post
Annan part (fastighetsdgare
Sakédgare, ragrannar som har haft invindning, REK+MB

Meddelande om kungorelse
Sakigare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungdrelse
I Post- och inrikestidningar
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BMHN114 BYGG.2017.2553

Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndamnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du &verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ér felaktigt
- Redogoéra for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet 4t dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stdndpunkt i drendet s& bér du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med éverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdoé kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen i Stockholms lén

via Varmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN115
Datum Dnr
2017-10-10 BYGG.2017.1971

Mottagare enligt sandlista

GUSTAVSBERG 1:466 : Rivning och nybyggnad av ett
fabrikshus (Lanterninhuset)

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov och rivningslov.
2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Hans Soderstrom certifieringsnummer SC 2240-12
3. tautavgift om 52 024 kronor. Faktura skickas separat.
4. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Beslutet ir fattat med stod av 9 kap. 31b § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL). Atgiirden
innebdr en liten avvikelse fran géllande planbestammelser.

Den kontrollansvarige dr certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullmiktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Kulturyttrande, inkom 2017-09-07

Planlgsningar, inkom 2017-08-31
[lustrationsritningar, inkom 2017-08-31
Elevationsritningar- takplan, inkom 2017-08-31
Brandtekniskt utlatande, inkom 2017-09-01
Planlésning med tillgédngligheten, inkom 2017-08-31

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN115 BYGG.2017.1971
Samrad och startbesked

Atgirden far inte paborjas forrin bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden lamnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas dtgarden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap plan- och byggférordningen 201 1:338 (PBF).

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvig for att tekniskt
samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas &r konstruktionsritningar samt
forslag till kontrollplan. Beroende pé atgardens komplexitet kan dven andra handlingar,
exempelvis berikning av forvéntad energianvéndning, komma att krévas.

Till det tekniska samrédet ska finnas ett brandskyddsdokument som blivit granskat (remiss
fran oss) till Storstockholmsbrandforsvar. Aven ett tillginglighetsutlatande for hela
byggnaden med garage, sophantering mm ska finnas.

Efter det att ni limnat in erforderliga handlingar, ir det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er
kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt samrad skickas till
inspektor@varmdo.se.

Arendet

Rivning och teruppbyggnad av ett fabrikshus som kallas Lanterninhuset. Byggnaden ersitts
med en liknande byggnad vad giller volym, karaktér och ursprungligt uttryck och
Janternintak. Nybyggnaden kommer utgdra ett flerbostadshus med utrymme for lokal i
bottenvéningen. Bruttoarena for byggnaden é&r 2140 kv med lokalen om 500 kvm inrdknad.
Byggnadens sodra fasad med gér over tva fastigheter men fonstersattningen ska vara lika dver
hela fasaden.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal &r 3953 kvm landareal. Fastigheten &r bebyggd med Lanterninhuset.

For fastigheten giller detaljplan 202 som vann laga kraft 2013-07-25
Omradet r av riksintresse for kulturmiljovard 4 Gustavsberg

Byggnaden #r sérskilt vérdefull ur historisk/kulturhistorisk synpunkt och far inte forvanskas
enligt 8 kap. 13 § PBL.

Besok pa fastigheten har foretagits flera génger.

Yttranden
Berdrda sakigare har beretts tillfille att yttra sig 6ver ansdkan da atgérden innebar avvikelse
fran gillande detaljplan.

Agare till fastigheten Gustavsberg 1:29, 1:52, 1:482 och 1:491 har inte inkommit med svar.

Agare (Tkano) till fastigheten Gustavsberg 1: 476,1:477 och 1:488 har framfort synpunkter
avseende att parkeringsnormen maste uppfyllas.

Yttranden har kommunicerats med byggherren som redovisar att parkeringsnormen uppfylls.
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BMHN115 BYGG.2017.1971
Arendet har remitterats till kulturenheten. Synpunkter frén kulturenheten har framforts och
yttrandet bifogas tjansteskrivelsen underlag.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedomning

Ansdkan avser bade rivning och nybyggnation av ett fabrikshus som kallas Lanterninhuset.
Enligt detaljplanen ér byggnaden skyddad genom en g-médrkning och rivningsforbud.
Anledningen till att det 6verhuvudtaget kan vara méjligt att kunna fa riva och uppfora en ny
byggnad star i kulturenhetens utldtande och redovisning.

Dar framfors bland annat:

"Bla eken, byggherre for del av f.d. sanitetsporslinsfabriken, lanterninhuset och hoghusdelen,
har i ett PM inskickat till kommunen framfort svérigheter att bevara lanterninbyggnaden.
Lanterninhuset, hoghusdelen och sddra fasaden ar g-miérkta i detaljplan med rivningsforbud.
Ovriga delar av fabriken tillats enligt detaljplanen rivas och erséttas med ny bebyggelse. Efter
syn pa plats gjordes en bedémning att byggnadens kulturhistoriska vérde var kraftigt
reducerat. Dels pa grund av att byggnaden var sargad pé grund av omgivande rivningar, och
dels pa grund av att byggnadens fasad inte hade kvar sitt ursprungliga utseende da den varit
hopbyggd med en lagerbyggnad sedan 1960- talet. Avsikten med skyddsbestimmelserna var
dirmed inte tillimpliga da det snarare skulle réra sig om ett terskapande. Bedémning utifrdn
antikvarisk synvinkel &r dérfor att byggnaden kan tillatas att rivas, men att ny byggnad ska
utformas likt befintlig. Forslag pa ny byggnad bedoms uppfylla de gestaltningsprinciper som
formulerats for att folja ursprunglig byggnads karaktirsdrag.

Den slutgiltiga bedémningen av forslag for ny lanterninbyggnad bedoms av savil
gestaltningsgruppen som utifrén antikvarisk synvinkel som en vil utford gestaltning och
uttolkning den ursprungliga byggnadens karaktirsdrag. Det blir en funktionell byggnad
samtidigt som sanitetsporslinsfabrikens volym och strama arkitektur fatt styra utformningen.
Skilen for bevarande kan darmed till viss del anses uppfyllda. Material vad géller puts,
takmaterial (plat och papp), fonstertyp samt kulor har stdmts av med gestaltningsgruppen och
ska foljas enligt inlamnat bygglov".

Bedémningen av atgirden i nuldget #r att det finns risk for att trafikbullret kan orsaka en
oldgenhet for ménniskors hélsa enligt miljobalkens mening (9 kap. 3 §). Atgérder for att
reducera trafikbullret bor séledes finnas med redan vid tillbyggnad och nybyggnation.

Ansokan beddms darmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansdkan bedoms diarmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31b § PBL.

Information och upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakdgare delgivits sdvida det inte overklagas.

Byggherre ir den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att tgdrderna genomfGrs i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om Atggrden ér lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsnimnden faststaller i startbeskedet. Om atgarden kraver
tillstand eller dispenser frdn andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhdmtas.
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BMHN115 BYGG.2017.1971
1 forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser om vilka
riktvirden for buller som ska tillampas vid bostadsbyggnader i samband med planlédggning
och i drenden om bygglov samt forhandsbesked. Det ér fastighetsdgarens ansvar att se till att
gillande riktvirden uppfylls i samband med byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att
riktvirdena inte uppfylls s4 ir det fastighetséigarens ansvar att tgirda detta. Enligt 8 § i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sé ska en berdkning av buller
dven ta hinsyn till framtida trafikfléden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Byggnaden far inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till kommunens VA-nit.

Om fororeningar (ex oljefororeningar i mark) patraffas ska arbetet avbrytas och fororeningen
anmiilas till bygg- och miljéavdelningen.

Atgirden kriver tillstdnd frén fastighetsdgaren (arrendator).

Byggherren uppmirksammas pa att &tgéirden inte far utforas pad omrade som omfattas av
servitut eller ledningsritt.

I detta drende krivs utstakning och ligeskontroll. Behorighet kravs. Kostnaderna for
ligeskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och drineringsvatten ska ske pa sddant sitt att inte oligenheter uppstar for
intilliggande fastigheter.

Bygglovet upphor att gilla om étgérden inte har pabdrjats inom tva &r och avslutats inom fem
ar frin dagen dé beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked hallits.

Beslutsgang
Ordforanden frigar om namnden beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner
att namnden beslutar enligt detta.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1én, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Kulturyttrande, inkom 2017-09-07
Planlosningar, inkom 2017-08-31
Ilustrationsritningar, inkom 2017-08-31
Elevationsritningar- takplan, inkom 2017-08-31
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Brandtekniskt utldtande, inkom 2017-09-01
Planl6sning med tillgéngligheten, inkom 2017-08-31

Sandlista:

Delges beslut med post
Sokande

Annan part (fastighetsdgare)
Sakigare, rdgrannar som har haft invindning, REK+MB

Kopia for kinnedom (antingen via e-post eller postadress)
Kontrollansvarig

Meddelande om kungorelse
Sakigare, rdgrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse
I Post- och inrikestidningar

BMHN115 BYGG.2017.1971
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BMHN115 BYGG.2017.1971

Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt overklagande mm
I skrivelsen med Overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska éndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i &rendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
aven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen 1 Stockholms ldn

via Varmdoé kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN116
2017-10-10 BYGG.2017.3428

Mottagare enligt séndlista

DJURO 4:234 : Ansdkan om férhandsbesked

Beslut
Bygg-, milj6- och hdlsoskyddsndgmnden beslutar att:

1. avsla ansokan om forhandsbesked for styckning och uppforande av fritidshus samt
komplementbyggnad. Bygglov kan inte pardknas.

2. tautavgift om 6 965 kronor for 7 timmars handlaggningstid.

3. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
4 kap 2 §, 2 kap 5§ plan- och bygglagen. 2 kap 2§ Kommunallagen.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2017-06-26
Foljebrev till ansokan, daterad 2017-06-26
Skrivelse, daterad 2017-08-10
Remissvar angdende enskilt avlopp 2017-09-04
Fotografi inzoomad - TN 2017-09-18
Fotografi utzoomad - TN 2017-09-18
Arendet

Ansdkan om forhandsbesked inkom den 26 juni 2017. Ansdkan avser styckning av tomt ( ny
tomt ca 2500 kvm) samt bebyggelse av en huvudbyggnad pa ca 100 kvm byggnadsarea samt
en komplementbyggnad pa ca 20 kv byggnadsarea. En bekraftelse om att drendet ar
komplett skickades ut den 11 juli 2017. En prelimindr bedémning i drendet skickades ut den
13 juli 2017. S6kande inkom med en skrivelse den 9 augusti 2017 dir han anger att han vill
att drendet provas i nimnden.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 7 080 kvm landareal.

Justerare 1 Justerare 2
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Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad.

Plan
Fastigheten &r inte planlagd.

Besok pa fastigheten har foretagits den 18 augusti 2017.

Yttranden
Berorda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig 6ver ansokan.

Agare till fastigheten Djurd 4:385 har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten Djurd 4:235 hade inget att erinra.

Agare till fastigheten Djurd 4:24 har framfort synpunkter avseende hur det &r tinkt att tillfart
ska ske till fastigheten da ndgot tillstind 6ver Djurd 4:24 inte finns.

Arendet har remitterats till miljdenheten. Synpunkter frdn miljdenheten har framforts att om
enskild dricksvattenbrunn ska borras pa fastigheten behéver en provpumpning utforas,
eftersom fastigheten ér beldgen i ett omrade med risk for grundvattenbrist och
saltvattenintringning. Efter att en utforlig provpumpning har skett kan bygg- och
miljdavdelningen ta stillning i denna fraga. Enheten for smd avlopp bedomer att det dr m&jligt
att anordna avlopp pa fastigheten, forutsatt att en ansokan for enskilt avlopp inkommer.

Forslag till tjansteskrivelse har skickats till sokande som fatt mojlighet att yttra sig. Sokande
har inkommit med synpunkter pa att pé att bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden sa sent
som 2015-05-14 fattat ett beslut om att en bebyggelseutveckling och fortitning av tvd
fastigheter i niromradet beviljats styckning av tomt utanfor planlagt omrade (BYGG2015.35).
Han vill fortydliga att det beslutet som redan beviljats inte kan bortses. Han menar att
nidmnden bor bortse fran argumentet om hur ett ytterligare positivt beslut kommer att paverka
framtida ansokningar och istéllet bor ndmnden titta pa om beslutet 2015 ska véiga for ett
positivt beslut dven i detta drende utifran hans rétt att behandlas lika som andra
kommunmedborgare.

Han anger vidare att Bjorkés beskrivs som ett kommundelscentrum som ska utvecklas enligt

s. 124 i Oversiktsplanen. Hans fastighet ingér i det omrade som kommunen i éversiktsplanen
menar bor fortitas. Han menar att hans fastighet ligger mitt emellan tva omraden som snabbt
fortidtas med nya permanentbostader. Bergskogsvigen bor inte vara ett undantag 1 intentionen
att gora Bjorkas till en levande kommundel. Han anger att véig redan finns till fastigheten.

Vatten och avlopp kommer att hanteras ur ett miljoperspektiv. El dr redan framdraget i
nirheten av den nya tomtgrinsen. Det kommer inte behdva sprangas nagot for att kunna
uppritta en fastighet. Utifran hans perspektiv kommer kommunens service i form av
sophidmtning, tdmning av septiktank, framdragning av el m m inte paverkas vid en styckning
av tomten. Allt finns redan och en styckning kommer inte innebéra nigra nya ataganden fran
kommunen. Snarare kommer det att generera nya intékter till redan befintligt service.

Han vill hiinvisa till att det finns ett tidigare beslut om positivt forhandsbesked fran 2015 och
om kommunen menar allvar med att de vill utveckla Bjorkas till en levande
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kommundelscentrum s verkar det méarkligt om ndmnden inte fattar ett positivt beslut i
drendet.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedomning

[ Varmdo finns flera storre perifert beldgna fritidshusomraden, bland annat detta omrédde pa
Djurd, som ska bevaras for fritidsboende under 6verskadlig tid enligt 6versiktsplanen. Dessa
omraden lampar sig bist for fritidsboende och kommer inte att forses med offentlig service.
De bér heller inte fortidtas genom avstyckning enligt dversiktsplanen.

Fastigheten ar beldgen i ett omrdde med stort bebyggelsetryck. Lampligheten av ytterligare
byggritter inom omradet maste provas i detaljplan for att omradet innehéller ett flertal
storleksmissigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 § PBL. Det ér déarfor inte lampligt
att bevilja detta forhandsbesked.

Likstallighetsprincipen (Kommunallagen 2 kap 2 §) fastslar att en kommun ska behandla sina
medborgare lika. Ett positivt forhandsbesked i detta drende skulle darfor kunna f2 till foljd
nya liknande drenden, och som konsekvens fastighetsdelningar och fortitning som skulle
innebira en olimplig bebyggelseutveckling med svérigheter att tillgodose kraven pa bland
annat service i 2 kap 5 § PBL.

Sokande anger i sin skrivelse daterad 2017-08-09 argument for att han ska fa stycka tomten i
tva delar. Han vill dela upp tomten for att underlétta for sina barn att kunna fortsétta fritidsbo
och umgas med sina barnbarn pé fastigheten. Att bygga flera hus pa fastigheten kommer att
gora det svirare och svérare for hans arvingar att kunna bevara fastigheten i familjen. Han ser
d4 hellre att det blir tva fastigheter med egna byggnader. Sokande anger att omradet som hans
fastighet ligger i ér under hart marknadstryck for att bli permanent. Detta utan att kommunen
har en adekvat plan for det. Han &sikt dr att hans fastighet ligger inklamd mellan tvd omraden
som fortitas med raketfart och han anser att man inte bor bevara en gammal ide om att detta
fritidshusomrade ska skyddas mot en fortatning genom att principiellt neka de fastighetsigare
med stora tomter en avstyckning. Det finns idag en vég till fastigheten sa inga arbeten
behdver goras for att man ska kunna komma till fastigheten. Han vill borra en egen brunn och
ordna ett godkint avlopp pé fastigheten. Han anger att nimnden har fattat ett positivt beslut i
drendet BYGG2015.35 (Djurd 4:360), dér tva fastigheter i ndromradet beviljats styckning av
tomt. Sokande anger att det beslutet borde vigas in i bedémning i detta drende och att
likstallighetsprincipen bér gélla. Det beslutet om forhandsbesked beviljades 2015. Beviljas
dven detta forhandsbesked s& kan spridningseffekten bli stor. Lampligheten av ytterligare
byggritter inom omrédet bor provas i detaljplan for att omradet innehaller ett flertal
storleksmissigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 § PBL.

Vattenforsorjningsfrigan ir inte 16st. Fastigheten &r beldgen i ett omrade med risk for
grundvattenbrist och saltvattenintrdngning. Det dr darfor som en utforlig provpumpning bor
goras innan bygg- och miljéavdelningen kan ta stillning i denna friga. Annars finns det risk
att omkringliggande fastigheter drabbas negativt av ytterligare ett hushéll i omrddet som
belastar grundvattnet.

Yrkanden
Andreas Engberg (MP) yrkar bifall till tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordféranden frigar om nimnden beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar enligt detta.
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Hur man overklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du &verklagar
Situationsplan, daterad 2017-06-26
Foljebrev till ansokan, daterad 2017-06-26
Skrivelse, daterad 2017-08-10

Remissvar angdende enskilt avlopp 2017-09-04

Sandlista:

Delges beslut med post REK + MB
Sokande

Delges beslut med REK+MB
Sakdgare, rdgrannar som har haft invindning

Meddelande om kungdrelse
Sakigare, rdgrannar som inte har haft invindningar

Kungoérelse i Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt Gverklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med dverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ér felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet &t dig, glom dé inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med éverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hélsoskyddsnimnden i Varmdo kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen i Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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m VARMDCO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
D

Mottagare enligt sandlista

LILLSTROMSUDD 4:1 : Ansokan om tillbyggnad av
enbostadshus samt nybyggnad av komplementbyggnad

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnidmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov.
2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Henric André, certifieringsnummer SC1817-12
3. taut avgift om 30 554 kronor. Faktura skickas separat.
4. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet fattas med stod av 2 kap 6 § p.1 plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullmiktige antog vid sammantrdde 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta-BU, daterad 2017-09-12
Markplaneringsritning-BU, daterad 2017-09-12
Fasadritning-BU, daterad 2017-09-12
Fasadritning-BU, daterat 2017-05-18
Planl6sning plan 1-BU, daterad 2017-09-12
Planlésning plan 2-BU, daterad 2017-05-18
Sektionsritning-BU, daterad 2017-09-12
Planldsning, fasad garage- BU, daterad 2017-05-31
Karta inzoomad- TN, daterad 2017-09-18
Karta utzoomad - TN, daterad 2017-09-18
Justerare 1 Justerare 2
P &R 4 32 (92)
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Samrad och startbesked

Atgirden far inte paborjas forrdn bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden lamnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Pdborjas atgérden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stdd av 9 kap. plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvig for att tekniskt
samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas ar konstruktionsritningar samt
forslag till kontrollplan. Beroende pa atgdrdens komplexitet kan &ven andra handlingar,
exempelvis berikning av forvintad energianvandning, komma att krévas.

Efter det att ni limnat in erforderliga handlingar, ir det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er
kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt samrad skickas till
inspektor@varmdo.se.

Arendet

Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och uppférande av ny
komplementbyggnad inkom till bygg- och miljoavdelningen den 18 maj 2017. En bekriftelse
med begiran om komplettering skickades den 31 maj 2017. S6kande inkom med
kompletteringarna den 1 juni 2017. Ett grannyttrande skickades ut den 16 juni 2017. Den 12
september gjordes en inspektion pé fastigheten. Ytterligare kompletterande handlingar inkom
i drendet den 12 september.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal ar 4 226 kvm landareal.

Fastigheten ir bebyggd med en huvudbyggnad och en komplementbyggnad.

Plan
Fastigheten &r inte planlagd.

Besok pé fastigheten har foretagits 2017-09-12.

Yttranden
Berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver ansdkan.

Inga synpunkter har framforts pa ansokan.

Arendet har remitterats till planenheten (pigéende planen dr mellan startskede och samréd)
som hade synpunkter pa ans6kan och anser att ans6kan om bygglov bor avslds. Som ett led 1
planarbetet har ett antal utredningar genomforts. Utredningarna omfattar strandskydd,
naturvirden, kulturmiljovirden, buller, trafik, risk (vdg 222) och geoteknik. Forslaget star
dessutom i konflikt med nigra av de planbestdmmelser som kommer att foresls vid samréad
det fjirde kvartalet 2017. Idag ligger fastigheten utanfor planlagt omréde.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Fastigheten bedoms limplig att bebygga och nimndens bedémning att den sokta atgdrden
lamplig med hinsyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § p.1 PBL. Tillbyggnaden ger en god helhetsverkan da
den samspelar med den ursprungliga huvudbyggnaden pa det vis att den befintliga byggnaden
bevaras och den nya byggnadsdelen placeras i fil.
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Gestaltningsmassigt sa ser den befintliga huvudbyggnaden och planerade tillbyggnaden ut
som tva bostadsenheter som forbinds via en passage. De bada byggnaderna ir utrustade med
var sitt kok och inrymmer pa sa sitt var sitt hushll. Formspraket visar pa tvéd bostadsenheter.
Bedomningen &r att tillbyggnaden passar in i omradet och pa fastigheten och bedoms vara
lamplig pé platsen. Ansdkan avser tva vaningar med vind, da sutterdngvaning ar en vaning,.

Sokande menar att byggnaden ér vil anpassad till terrdngen och varsamt inplacerad i
naturmark. De har valt en sutteringhus som sokande anser passar vil in i den terrang som ar
pé deras tomt. Han menar att tillbyggnaden ér utformad med hénsyn till de topografiska
forhallandena.

Sokande har angett att angrinsande fastighet Lillstrdmsudd 2:3 har tvéa bostadsenheter med
tva separata entréer samt tvé kok (antal kok och entréer borde inte vara relevant 1
beddmningen). Sokande anger vidare att flertalet andra fastigheter har formspraket av flera
huskroppar inklusive Fagelbro 14:2. Och att bide Stromma 4:6 och Fégelbro 28:9 har tva
huskroppar som forbinds via en passage.

Sékande anger dven att det i PBL (2010:900) enligt 2 kap 6§ dven stdr att
“bebyggelseomréadets sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnarliga
virden skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.” Sokande anger att de omsorgsfullt sokt efter
omradets kulturhistoriska form och med Strémma museum som forebild anpassat deras
tillbyggnad for att passa in.

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmndens bedomning ér att den sokta dtgdrden passar vl till
den befintliga huvudbyggnaden och omkringliggande fastigheter. Den sokta dtgérden ar
lamplig med hénsyn till landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pé platsen och intresset av
en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § p.1 PBL.

Ansokan bedoms darmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Information och upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakégare delgivits savida det inte overklagas.

Byggherre ir den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om étgirden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet. Om atgdrden kriver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhdmtas.

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser om vilka
riktvirden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband med planldggning
och i drenden om bygglov samt forhandsbesked. Det ér fastighetsagarens ansvar att se till att
gillande riktvirden uppfylls i samband med byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att
riktvirdena inte uppfylls sa ar det fastighetsigarens ansvar att dtgirda detta. Enligt 8 § i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader s ska en berdkning av buller
dven ta hinsyn till framtida trafikfloden som kan ha betydelse for bullersituationen.
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Byggherren ansvarar for lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och drineringsvatten ska ske pa sadant sitt att inte oldgenheter uppstar for
intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gilla om tgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom fem &r
fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked hallits.

Yrkanden
Per-Olof Fransson (KD) yrkar bifall till bygglov.
Lars Ohrman (L) yrkar bifall till bygglov.

Beslutsgang )
Ordforanden fragar om nimnden beslutar enligt Fransson och Ohrmans yrkande och finner att
nimnden beslutar enligt detta.

Reservationer och protokollsanteckningar
S-gruppen reserverar sig och lamnar foljande skriftlig reservation:

Socialdemokraterna i Virmdo reserverar sig mot beslut att bevilja bygglov pé fastighet ovan.
Den sokta atgérden inte ir lamplig med hénsyn till landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § p.1 PBL.

Vi anser att tjinsteutldtandet ger oss god information om ténkta dtgérd och reserverar till
forman for tjansteskrivelsen.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Nybyggnadskarta-BU, daterad 2017-09-12
Markplaneringsritning-BU, daterad 2017-09-12
Fasadritning-BU, daterad 2017-09-12
Fasadritning-BU, daterat 2017-05-18
Planldsning plan 1-BU, daterad 2017-09-12
Planlésning plan 2-BU, daterad 2017-05-18
Sektionsritning-BU, daterad 2017-09-12

Planlésning, fasad garage- BU, daterad 2017-05-31

Sandlista:
Sokande
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Delges beslut med post
Annan part (fastighetsidgare
Sakigare, rAgrannar som har haft invindning, REK+MB

Meddelande om kungérelse
Sakigare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse
I Post- och inrikestidningar

BMHN117 BYGG.2017.2839
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan éverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lan.

Tid for overklagande

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt Gverklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet 4t dig, glom dd inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet sé bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, miljoé- och
hilsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen i Stockholms lén

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Mottagare enligt sandlista

DIURD 4:386 : Bygglov for nybyggnad av trygghetsboende

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov.

2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig Daniel Franlund, certifieringsnummer:
0SC390-17

3. taut avgift om 65666 kronor. Faktura skickas separat.

4. avgiften ska betalas dven om beslutet overklagas.

Stod for beslut
Beslutet ér fattat med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullmiktige antog vid ssammantréde 2016-10-03 §188 punkt 9 en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, registrerad 2017-07-25
Situationsplan, daterad 2017-07-25
Markplaneringsritning 2017-07-04
Fasadritning, daterad 2017-07-04
Planlésning, registrerad 2017-07-25

Samréd och startbesked

Atgirden far inte paborjas forrin bygg-, milj6- och hilsoskyddsnémnden ldmnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas atgirden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggforordningen 2011 :338 (PBF).

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvig for att tekniskt
samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas ar konstruktionsritningar samt
forslag till kontrollplan. Beroende pé étgérdens komplexitet kan dven andra handlingar,
exempelvis berdkning av forvintad energianvindning, komma att kravas.

Justerare 1 Justerare 2
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Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, dr det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrdd med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er
kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt samrad skickas till
inspektor@varmdo.se.

Arendet

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av trygghetsboende om 875 kvm byggnadsarea (BYA)
i tre plan samt med vind med en total bruttoarea (BTA) om 3204 kvm samt en tillhérande
miljostation om 27 kvm med tillkommande 6ppenarea om 14 kvm.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 25602 kvm landareal.

Fastigheten 4r obebyggd
Fastigheten &r inte planlagd.

For fastigheten giller 100 meter strandskydd. Dispens &r sokt och beviljad 2017-05-08 med
BMH 1771.

Besdk pa fastigheten har foretagits.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan eftersom atgirden inte &r att
betrakta som en kompletteringsatgird.

Agare till fastigheten Djurd 11:119 har inte framfort nigra synpunkter.
Agare till fastigheten Djurdé 4:14, 11:120, 11:118, 1:94, 1:51 har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten Djurd 1:5 har framfort synpunkter avseende att marken borde
planldggas forst samt att byggnationen blir for hog.

Agare till fastigheten Djurd 4:380 har framfort synpunkter avseende att hojden pa
belysningsstolpar bor vara 1ag sé att omradet inte lyses upp i onédan.

Agare till fastigheten Djuré 4:35 har framfort synpunkter avseende att byggnaden blir vildigt
stor och hog samt hamnar vildigt néra deras fastighet. De tycker samtidigt att antalet
parkering for besokare dr alldeles for fa.

Arendet har remitterats till VA- och renhallningsenheten som inte haft nigon erinran.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ansokan har inkommit géllande utférande av trygghetsboende. Detta &r motsvarande ett
flerbostadshus for vilket normalt ett omrade bor planldggas. Skilet till att planldggning
foredras dr att en miljékonsekvensbeskrivning utfors samt en dialog fors med de berorda
fastighetsdgarna i omradet. I detta fall avser byggnationen endast en fastighet med endast en
fastighetsigare (kommunen som skall genomfora en kommunal verksamhet). Det har i det
fallet bedomts som att motsvarande utredning som erfordras vid en planldggning kan
genomforas 1 detta bygglovsirende.
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I samband med byggnationen kommer dven justering av parkeringsplatser ske for de som idag
hémtar och lémnar barn vid den nirbeldgna forskolan. Atgérden for trafiken kommer ddrmed
delvis forbattras.

Synpunkter har inkommit gillande antalet vaningsplan samt att solstudier bor ha genomforts.
Dessa synpunkter bedéms inte dndra p& bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmndens
stillningstagande beroende pé att de ndrmast bostadsbyggnader ligger sydviést om fastigheten
och med andra ord far den nya byggnaden mot Nordost vilket i huvudsak avser en riktning dar
solen inte dnnu gatt upp. For de fastigheter som ligger norr om Sollenkrokavigen skulle
teoretiskt viss sol kunna skymmas.

Beddmningen av dtgéirden i nulidget &r att det finns risk for att trafikbullret kan orsaka en
oldgenhet for méanniskors hélsa enligt miljébalkens mening (9 kap. 3 §). Atgirder for att
reducera trafikbullret bor siledes finnas med redan vid tillbyggnad och nybyggnation.

Ansékan bedoms dirmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansdkan beddms didrmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Information och upplysning
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakédgare delgivits savida det inte 6verklagas.

Byggherre ir den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgdrderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om éatgirden #r lov- eller anmilningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om atgérden kraver
tillstand eller dispenser frin andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sidana inhémtas.

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser om vilka
riktvérden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband med planldggning
och i drenden om bygglov samt forhandsbesked. Det &r fastighetségarens ansvar att se till att
gillande riktvirden uppfylls i samband med byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att
riktvirdena inte uppfylls s ir det fastighetsédgarens ansvar att dtgirda detta. Enligt 8 § i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader s ska en berdkning av buller
4dven ta hiinsyn till framtida trafikfloden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Byggherren uppmirksammas pé att atgérden inte fr utforas pa omrade som omfattas av
servitut eller ledningsritt.

I detta drende krivs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna for
ligeskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och driineringsvatten ska ske pa sédant stt att inte oldgenheter uppstér for
intilliggande fastigheter.

Bygglov upphér att gilla om atgérden inte har paborjats inom tvé ar och avslutats inom fem ar
fran dagen dé beslutet vann laga kraft.
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For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samréd for respektive besked hallits.

Beslutsgdng
Ordforanden fragar om niamnden beslutar enligt tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar enligt detta.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Linsstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du dverklagar

Ritningar

Nybyggnadskarta, registrerad 2017-07-25
Situationsplan, daterad 2017-07-25
Markplaneringsritning 2017-07-04
Fasadritning, daterad 2017-07-04
Planlésning, registrerad 2017-07-25
Sandlista

Delges beslut med post

Sokande

Delges beslut med REK-+MB
Sakigare, ragrannar som har haft inviandning

Meddelande om kungorelse
Sakigare, rdgrannar som inte har haft invéindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn.

Tid for overklagande

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden maéste ha fatt din skriftliga dverklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt overklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet 4r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter Gverklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med éverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med &verklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdo kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen i Stockholms 1dn

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Datum Dnr
2017-10-10 BYGG.2017.3547

Mottagare enligt sandlista

DIJURO 1:94 : Om- och tillbyggnad av aldreboende

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden beslutar att:

1. bevilja bygglov.

2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig Daniel Franlund: Certifieringsnummer
SC0390-17

3. taut avgift om 28336 kronor

4. avgiften ska betalas dven om beslutet verklagas.

Stod for beslut
Beslutet iir fattat med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige #r certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9 en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, daterad 2017-06-25
Situationsplan A-01, daterad 2017-08-02
Fasadritning A-08-10, daterade 2017-05-31
Planldsning A-02-06 daterade 2017-07-19
Sektionsritning A-07, daterad 2017-05-31

Samrad och startbesked

Atgiirden far inte paborjas forrdn bygg-, miljo- och hélsoskyddsndamnden ldmnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Pdborjas atgérden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvig for att tekniskt
samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas &r konstruktionsritningar samt
forslag till kontrollplan. Beroende pé atgérdens komplexitet kan dven andra handlingar,
exempelvis berikning av forvintad energianvéndning, komma att krévas.

Justerare 1 Justerare 2
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Efter det att ni 1amnat in erforderliga handlingar, &r det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrdd med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er
kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt samrad skickas till
inspektor@varmdo.se.

Arendet

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av dldreboende med 513 kvm byggnadsarea (BYA) i
tva plan med vind med en bruttoarea (BTA) om 1208 kvm dar 113 kvm avser pabyggnad av
ett plan till tva plan. Till detta tillkommer en miljostation om 63 kvm i ett plan samt balkonger
om totalt 61 kvm som utfors i tva vaningsplan éver varandra.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 11666 kvm landareal.

Fastigheten dr bebyggd med byggnad for dldreboende.
Fastigheten &r inte planlagd.

Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden

Berdrda sakigare har beretts tillfille att yttra sig 6ver ansokan eftersom det inte ror sig om en
kompletteringsatgird varfor berord sakagare skall horas.

Agare till fastigheten Djurd 11:119, 4:380, har inte framfort ndgra synpunkter.

Agare till fastigheten Djurd 4:35, 4:14, 11:120, 11:118, 1:51, 1:17 har inte inkommit med
svar.

Agare till fastigheten Djurd 1:5 har framfort synpunkter avseende att parkering respektive
upplag och blockering av utfarter under byggtiden inte tillats inom fastigheten Djurd 1:5
varfor planering och projektering bor goras sa att utbyggnad av parkeringen gors forst i
projektet.

Arendet har remitterats VA- och renhéllningsenheten som inte har nadgon erinran annat &n att
byggnad ej far byggas 6ver de kommunala VA-ledningarna/ ledningsrittsomradena.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedomning

Ansokan giller tillbyggnad av Djurhemmet dar ytterligare en flygelbyggnad utfors i tva hela
plan samt med tillhérande vindsutrymme. Ett vaningsplan byggs pé befintligt viningsplan.
byggnationsarbetena skall dven en miljostation utforas samt nya parkeringsplatser och
markplanering fordndras.

Ansokan ansluter till befintlig bebyggelse och utgor ett bra komplement till Djuréhemmet.
Nagra andra synpunkter &n att parkeringar skall 15sas innan husbyggnadsarbetena pébdrjas har
inte inkommit. Eftersom arbetena utfors utanfor planlagt omrdde erfordras inte separat
marklov. Markarbetena blir dock en forutsdttning for att 1sa tilltrade till fastigheten.
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Bedomningen av atgirden i nuléget ar att det finns risk for att trafikbullret kan orsaka en
olidgenhet for ménniskors hilsa enligt miljobalkens mening (9 kap. 3 §). Atgirder for att
reducera trafikbullret bor siledes finnas med redan vid tillbyggnad och nybyggnation.

Ansokan bedoms dirmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3,6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansdkan bedéms diarmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Information och upplysning
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakégare delgivits savida det inte dverklagas.

Byggherre ar den som for egen rikning utfor eller 1ater utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna genomfors i enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen.
Om Atgirden iir lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet. Om dtgarden kraver
tillstand eller dispenser frin andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sédana inhdmtas.

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser om vilka
riktvirden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband med planldggning
och i drenden om bygglov samt forhandsbesked. Det r fastighetsigarens ansvar att se till att
gillande riktvirden uppfylls i samband med byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att
riktvirdena inte uppfylls s dr det fastighetsdgarens ansvar att dtgirda detta. Enligt 8 § 1
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sé ska en berdkning av buller
dven ta hinsyn till framtida trafikfléden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Om fSroreningar (ex oljefororeningar i mark) pétréffas ska arbetet avbrytas och fororeningen
anmilas till bygg- och miljéavdelningen.

Byggherren uppmirksammas pé att &tgérden inte far utforas pd omrdde som omfattas av
servitut eller ledningsritt.

I detta drende krivs utstakning och ligeskontroll. Behérighet krivs. Kostnaderna for
lageskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och dréneringsvatten ska ske pé sédant sitt att inte oldgenheter uppstar for
intilliggande fastigheter.

Bygglov upphér att gilla om Atgiirden inte har pébdrjats inom tvé ar och avslutats inom fem &r
frén dagen d& beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samréad for respektive besked héllits.

Beslutsgang
Ordforanden frigar om nimnden beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner
att namnden beslutar enligt detta.
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Hur man dverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms Ién, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Ritningar

Nybyggnadskarta, daterad 2017-06-25
Situationsplan A-01, daterad 2017-08-02
Fasadritning A-08-10, daterade 2017-05-31
Planlosning A-02-06 daterade 2017-07-19
Sektionsritning A-07, daterad 2017-05-31
Sandlista

Delges beslut med post

Sokande

Delges beslut med REK+MB
Sakiigare, rAgrannar som har haft invindning

Kopia for kinnedom (antingen via e-post eller postadress)
Kontrollansvarig

Meddelande om kungérelse
Sak#gare, rigrannar som inte har haft invandningar

Kungorelse i Post- och inrikestidningar
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Linsstyrelsen i Stockholms lan.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frin den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt overklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du &verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ér felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet at dig, glom dé inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med &verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
4ven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsnidmnden i Varmdd kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms lédn

via Varmdo kommun

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsnamnden
134 81 GUSTAVSBERG
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BMHN120
Datum Dnr
2017-10-10 STR.2016.20

Mottagare enligt sandlista

SOLLENKROKA 1:9 : Ansokan om strandskyddsdispens for
tillbyggnad av gasthus, nybyggnad av gasthus som ersattning
till befintlig forrddsbyggnad som rivs samt uppférande av
attefallsbod

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

I. medge dispens fran strandskyddsbestdimmelserna fér upptorande av attefallsbyggnad.
enligt bifogade handlingar.

2

medge dispens fran strandskyddsbestammelserna for tillbyggnad av befintligt gésthus.

3. medge dispens fran strandskyddsbestammelserna for uppforande av gésthus
(ersdttningsbyggnad).

4. tomtplats dr byggnademnas yta pa marken.

5. taut avgift om 8 400 kronor f6r provning av strandskyddsdispens enligt gillande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

6. avgiften ska betalas dven om beslutet Gverklagas.

Stod for beslut
Besluten ir fattade med stod av: 27 kap. 1 §. 7 kap. 15§, 18 f. 25 och 26 §§ och 18 ¢ § punkt
(1-5) miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljébalken.

Kommunfullmiktige antog vid sammantride 2015-12-16, § 221 taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan, registrerad 2017-05-08
Fasadritningar, registrerade 2016-01-19, 2016-01-05
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Plan- och elevationsritningar. registrerade 2017-01-26. 2016-01-05
Remissvar kulturenheten registrerat 2016-03-17

Lars-Erik Alversjé (M) anmiiler jiv och deltar ¢j i foredragning eller beslut i drendet.

Upplysningar

Lénsstyrelsen kan komma att Sverprova beslutet om strandskyddsdispens om det finns skl att
anta att det inte finns forutsittningar for dispens, eller att en brist i irendets handlaggning kan
ha haft betydelse for utgangen av drendet (19 kap. 3 b § miljobalken). Besvirstiden I6per
under tre veckor fran det att linsstyrelsen erhillit beslutet frén bygg-, miljé- och
hilsoskyddsnidmnden. Sokanden kan kontakta lansstyrelsen, forslagsvis ungefir en ménad
efter erhéllen dispens. for att kontrollera om en Overprovning har inletts. Information om ett
arende kan dven sokas i linsstyrelsens extemna webbdiarium med hjélp av

fastighetsbeteckningen.

Det dr den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga
kraft innan nagra tgirder paborjas.

Undantag fran strandskyddsbestimmelserna upphér att gilla om den avsedda atgirden inte
har pabdrjats inom tvé ar eller avslutats inom fem &r fran den dag dé beslutet vunnit laga

kraft.
Sokanden upplyses om att atgirden kan vara bygglovspliktig.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pd ett hilso- och miljomissigt godtagbart sitt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstar ska lamnas till atervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller
forbrannas. For mer information se Virmdé kommuns hemsida.

Arendet

Ansékan om strandsk yddsdispens for uppforande av gésthus om 50 kvin byggnadsarea
(BYA) som ersattning till befintlig forradsbyggnad som rivs,

Ansokan om strandsk yddsdispens for tillbyggnad av gdsthus med 20 kvin BYA.
Ansokan om strandsk yddsdispens for uppforande av forridsbod om 25 kvm BYA

(attefallsbod).

Tillampliga bestammelser
Fastigheten r beldgen inom strandskyddat omréade. Det innebir frbud mot att uppfora nya

byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sdrskilda skal till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljébalken. Inom
strandskyddsomrade fér heller inte atgirder vidtas som vasentligt fordndrar livsvillkoren for
djur- eller viixtarter eller byggnader &ndras sa att de avhaller allménheten fran att vistas i ett
omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet ar att ldngsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pd land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna. tryggandet av forutsittningarna
for allménhetens frilufisliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur ir en
nationell angeldgenhet framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

— -
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Kommunen har dock rétt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken. om atgéirden inte bedéms motverka strandsk yddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sérskilt skél 1 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skargardsomradet 1 Stockholms lan, d.v.s. hela Virmdo kommun, omfattas av de
sdrskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljébalken. Detta omrade dr med hansyn till
de natur- och kulturvdrden som finns 1 omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon fir komma till stand endast om de kan ske pa
ett sadant sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvidrden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, framst det rérliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen

av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon 1 omradet.

Syftet med strandskyddet ér att trygga allmanhetens friluftsliv och goda livsvillkor pé Jand
och i vattnet for djur- och vaxtlivet.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedomning

Platsen for den tinkta bebyggelsen ligger inom Sollenkroka pa en egen halvo. De befintliga
byggnaderna dr dldre och ansprakslosa och utgor ett kulturhistoriskt virde. Placeringen av de
befintliga byggnadema vildigt nira strandkanten bildar idag snarast en mur mot den
bostadsbebyggelse som finns pa fastigheten. Detta innebir att strandomradet pd denna del
idag dr allemansrittsligt tillgénglig och samtidigt utgor ett vackert kulturinslag i den éldre

miljon.

Platsen for den sokta atgdrden avseende attefallsbyggnad ir ianspraktagen som tomtplats och
atgirden strider inte mot strandskyddets syften. Avdelningen foreslar i enlighet med 7 kap. 18
f § miljobalken att tomtplats dr byggnadens plats pa marken.

Mark- och vattenomraden samt fysisk miljé i 6vrigt som har betydelse fran allmiin synpunkt
pa grund av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska sa lingt
mdjligt skyddas mot atgirder som patagligt kan skada natur- och kulturmiljén. Vidare ska
omraden som ér av riksintresse for naturvarden, kulturmiljévérden eller frilufislivet skyddas
mot ovan namnda atgirder enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Darfor anser forvaltningen att
strandskyddsdispens inte skall beviljas for ersittningsbyggnad respektive for tillbyggnad av

befintligt gasthus.

Platsen for den sokta dtgdrden dr idag allemansrattsligt tillganglig och den foreslagna
byggnationen avseende ersdtiningsbyggnad bedoms vara forenlig med strandskyddets syfte 1 7
kap. 13 § miljobalken. Dirfor bedoms sirskilda skl for dispens fran strandskyddet foreligga.
Den sokta atgirden bedoms dven strida mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphéva eller ge dispens fran
strandskyddet inte omfatta ett omride som behévs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna eller anldggningama sikerstélla fri passage for allmédnheten och bevara goda
livsvillkor for djur- och vixtlivet.

Bygg-. miljo- och hélsoskyddsndmnden bedomer att det foreligger forutsittningar {or att medge
dispens frin strandskyddsbestammelserna i 7 kap. 15 § miljébalken.

/'/ ///‘
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Vid en intresseavvigning mellan enskilda och allménna intressen enligt 7 kap. 25 §
miljobalken bedémer naimnden att den enskildes intresse att ta omradet i ansprak véger tyngre
dn de allmanna intressen som strandskyddet avser bevara.

Underlag for bedémning
Ansokan har inkommit 2016-01-05.

Fastighetens tomtareal 4r 6673 kv landareal.

Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad samt 5 st komplementbyggnader

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten giller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits.

Fastigheten ligger inom den utpekade kulturmiljén inom Sollenkroka. Kommunens antik varie
har darfor fatt yttra sig 6ver dtgérderna. Det som idag utgor en éldre forrddsbyggnad skall
ersdttas med ett nytt gisthus pa i huvudsak samma plats.

Bygg- och miljéavdelningens forslag till beslut 2017-09-20.

Information och upplysningar
Undantag fran strandskyddsbestimmelserna upphor att gilla om den avsedda atgarden inte
har pabérjats inom tva ar eller avslutats inom fem &r fran den dag da beslutet vunnit laga kraft

enligt 7 kap. 18 h § miljobalken.

De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhillande till gillande beslut
maste alltid godkédnnas av bygg- och miljdavdelningen fore utforande.

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om 6vertradelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med st6d av miljobalken till polis- eller aklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljébalken.

Information och upplysningar )
De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhdllande till gallande beslut

maste alltid godkannas av bygg- och miljéavdelningen fore utforande.

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om 6vertriadelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med stéd av miljobalken till polis- eller aklagarmyndigheten om

det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljébalken.

Dispensprévningen omfattar inte bygglov, planlésningar och tekniska egenskapskrav. Om
bygglov eller bygganmilan enligt plan- och bygglagen krivs ska ansékan/anmalan limnas in
till bygg- och miljéavdelningen.

Bygg-. miljé- och hilsoskyddsndgmnden uppmirksammar sékanden pa att tradféllning,
sprangning och markarbeten kan kréva strandskyddsdispens.
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Yrkanden
Lars Ohrman (L) yrkar for medgivande till strandskyddsdispens.
Birgitta Rynnert (S) yrkar bifall till tjdnsteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutsgdng

Ordféranden fragar om nimnden beslutar att bevilja strandskyddsdispens enligt Ohrmans
yrkande och finner att ndmnden beslutar enligt detta.

Votering begirs. Namnden godkénner foljande beslutsgang:
Ja-rést for bifall till beviljad strandsk yddsdispens.
Nej-rist for avslag

Voteringsresultat: Med 5 ja-roster for beviljad strandskyddsdispens och 4 nej-roster, beslutar
ndmnden att bifalla ansokt strandskyddsdispens.

Ledamot/tjanstgérande | Ja-roster Nej-réster | Avstar fran att rosta f
/erséttare N N |
Ulla-Britt Goldberg (M) X 7 . T
Birgitta Rynnert (S) 1 X S fj
Ann Fylkner (M) | X
Lars Ohrman (L) X —
Vera Berg (C) | X _ S
Christer Hedberg (S) X 1

| Gunilla Rydell (S) X

| Andreas Engberg (MP) X

LPer-Olof Fransson (KD) I X . ___J

Reservationer och protokollsanteckningar
MP-gruppen och S-gruppen reserverar sig och limnar fol jande skriftlig reservation:

MiljGpartiet i Virmdo och Socialdemokratema i Virmdo reserverar si £ mot beslutet att
bevilja strandskyddsdispens pa fastigheten ovan. Vi reserverar oss till férman for
handldggarens tydliga och i lagen vil grundade forslag till beslut om avslag. Atgirderna pa
fastigheten verkar i allra hogsta grad privatiserande pa den angransande samfillda stranden

som idag ar allmént tillganglig.
Aven kulturenheten har yttrat sig om de sokta dtgarderna da fastigheten ligger inom ett
utpekat kulturomréde. Kulturenheten anser att detta paverkar en kanslig kulturmiljo negativt

vilket ytterligare fortydligar det olimpliga med de sokta atgirdemna.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms ldn. se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
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Information om hur du éverklagar

Situationsplan, registrerad 2017-05-08
Fasadritningar, registrerade 2016-01-19, 2016-01-05

Plan- och elevationsritningar. registrerade 2017-01-26, 2016-01-05
Remissvar kulturenheten registrerat  2016-03-17

Sandlista

stockholmiu lansstyrelsen.se

Sdkande

REK+MB
Sakégare, ragrannar
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AVAT - ) SAMMANTRADESPROTOKOLL
LL VARMDO KOMMUN

% / BMHN121
~— Datum Dnr
2017-10-10 STR.2016.4072

Mottagare enligt sandlista

VASTER-SKAGGA 1:85 : Ansdkan om strandskyddsdispens for
uppférande av bathus

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for uppférande av bathus
om ca 25 kvm byggnadsarea (BY A), enligt bifogade handlingar.

2. Bithusets tomtplats utgors av byggnadens yta pd/dver vattnet.

3. foreliggal| G - id <t vite om 20 000

kronor ta bort den olovliga bryggdelen, enligt bifogade handlingar, senast

6 ménader efter att bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga
kraft, med stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljébalken. Foljs inte foreldggandet
kan ndimnden begdra handrackning hos Kronofogdemyndigheten pé
fastighetsagarens bekostnad, enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

4. foreliges N - < 2 26 kap.
9 § miljobalken om foljande forsiktighetsmatt:

a. bryggan ska vara allemansrattsligt tillgénglig och privatiserande
atgérder pa eller i anslutning till bryggan far inte vidtas.

b. nivningsmassor ska omhéandertagas enligt gillande regler. Enligt
avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att
avfallet hanteras pa ett hélso- och miljomaéssigt godtagbart sitt.
Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall som uppstér vid
rivning ska ldmnas till dtervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte
dumpas eller forbrinnas. For mer information se Varmdo kommuns
hemsida.

5. anmiila beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistret enligt bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljobalken.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 « Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxl) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se

Hemsida: www.varmdo.se » organisationsnummer 212000-0035
/
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6. tautavgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pé avgiften skickas separat.

7. avgiften ska betalas &ven om beslutet Gverklagas.

Stod for beslut

Besluten &r fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 16 kap. 2 §, 7 kap. 18 b, 18 f,
25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940)
om avgifter for prévning och tillsyn enligt miljobalken samt med hanvisning till 7 kap. 13 §
och 15 §§ miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantride, (kommunfullméaktige 2015-12-16, § 221) taxan
for beslut enligt MB.

Upplysningar

Lansstyrelsen kan komma att 6verpréva beslutet om strandskyddsdispens om det finns skil att
anta att det inte finns forutsittningar for dispens, eller att en brist i &rendets handliggning kan
ha haft betydelse for utgdngen av drendet (19 kap. 3 b § miljébalken). Besvirstiden 1oper
under tre veckor fran det att ldnsstyrelsen erhallit beslutet fran bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden. S6kanden kan kontakta lansstyrelsen, forslagsvis ungefir en ménad
efter erhéllen dispens, for att kontrollera om en 6verprovning har inletts. Information om ett
drende kan dven sokas 1 lansstyrelsens externa webbdiarium med hjélp av
fastighetsbeteckningen.

Det édr den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga
kraft innan ndgra atgérder paborjas.

Undantag frin strandskyddsbestimmelserna upphor att gélla om den avsedda atgérden inte
har paboérjats inom tva ér eller avslutats inom fem ér fran den dag da beslutet vunnit laga
kraft.

Sokanden upplyses om att dtgirden kan vara bygglovspliktig.

En forutséttning for att fa utfora atgdrden 4r att man har rittighet till
markomradet/vattenomradet. Rattighet kan man exempelvis ha genom att &ga
markomradet/vattenomradet, via servitut eller genom avtal med fastighetsigaren.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2016-06-26

Fasad- och planritning, daterad 2017-05-11.
Fotografi, flygfoto fran 2005, 2012 och 2015.
Ritning med vad som ska tas bort, 2017-07-04
Skrivelse inkommen 2017-09-11

Arendet

Ansdkan om strandskyddsdispens for uppforande av bathus.
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Tillampliga bestémmelser

Fastigheten ar beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast fir ske om det finns
sirskilda skal till undantag fran bestdmmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgirder vidtas som viésentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter eller byggnader &ndras sé att de avhéller allmédnheten frin att vistas i ett
omrdde dir den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomréden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pd land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsittningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur ér en
nationell angelagenhet framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestammelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgérden inte bedoms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sérskilt skél i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken féar dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skidrgardsomradet i Stockholms l4n, d.v.s. hela Varmdo kommun, omfattas av de
sirskilda hushéllningsbestdimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omride dr med hinsyn till
de natur- och kulturvdrden som finns 1 omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om de kan ske pé
ett sddant sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ansokan giller dteruppférande av ett bathus som tidigare statt pA samma plats. P4 plasten idag
finns en brygga med ett hal i, forberett for en byggnad. Det aktuella bathuset och bryggan revs
nagon gang mellan 2008 och 2011, enligt flygfoton. I samma veva, under 2012 renoverades
bryggan vilket bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden bedémer inte ir en dispenspliktig
atgird.. 2016-06-26 inkom sokande med en ansdkan om att dteruppfora huset pa bryggan,
dock nu som gésthus/férvaring och inte som béathus. Ansékan har dock édndrats till att gilla ett
bathus.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beddmer att bathus gar att medge pa den platsen och
bedéms inte heller strida mot strandskyddets syfte. Ett vattenomrade ska alltid anses vara
allemansrittsligt tillgéngligt och det foreslagna bathuset bedéms inte privatisera eller paverka
allminhetens tillgang till vattenomradet.

Eftersom bryggan, bedoms vara lovligt uppford giller forelaggandet att aterstélla bryggan till
att se ut som det gjordes innan det revs och renoverades men nu utan hus, se bifogade
handlingar. Att limna bryggan som den &r nu bedéms inte forenligt med strandskyddets syfte
da den har mer uttryck att vara ett bryggdick dn en brygga vilket verkar privatiserande.

Enligt 26 kap. 9 § miljobalken har tillsynsmyndigheter rétt att forelédgga fastighetséigare om

rittelse. Foreldggandet far enligt 14 § samma lag och kapitel forenas med vite.
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Biii—l mill't')- och hilsoskyddsnidmnden finner dérfor att _

med stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska forelaggas att vid ett vite
om 20 000 kronor ta bort det olovligt utférda som avses i beslutspunkt 2 senast 6 ménader
efter det att detta beslut vunnit laga kraft.

For att inte motverka strandskyddets syften ska bryggan vara allemansrittsligt tillginglig och

far darfor inte forses med avhéllande skyltar, utemébler eller annat som kan hindra eller
avhélla allménheten fran att vistas pé platsen.

Kommunicering

Avdelningen har 2016-10-11 upplyst sdkande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas for bathus. Sokanden vill att bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden ska préva
arendet 1 befintligt skick. S6kande inkom med yttrande 2017-09-11.

Underlag for bedémning
Ansokan har inkommit 2016-06-26.

Fastighetens tomtareal dr 4 150 kvm landareal och 8 390 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, tva komplementbyggnader samt brygga
Fastigheten ér belagen utanfor detaljplanelagt omréde.

For fastigheten giller 100 meter strandskydd och déarfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten ligger inom kulturmiljéomrade 13 Lindalssundet.

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for kulturmiljévérd enligt 3 kap. 6 §
miljébalken.

Inspektion pd fastigheten har foretagits 2016-10-05.

Bygg- och miljéavdelningens tjénsteskrivelse 2017-09-18.

Information och upplysningar

Undantag frén strandskyddsbestdmmelserna upphor att gilla om den avsedda &tgirden inte
har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ér fran den dag da beslutet vunnit laga kraft
enligt 7 kap. 18 h § miljobalken.

De i beslutet faststéllda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till gdllande beslut
gillande beslut méste alltid godkénnas av bygg- och miljéavdelningen fore utfdrande.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Gvertrddelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller dklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pd ett hilso- och miljomaéssigt godtagbart sitt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
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som uppstér ska limnas till tervinningscentralerna (AVC). Avfall fir inte dumpas eller
forbrannas. For mer information se Virmdo kommuns hemsida.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden uppméirksammar sdkanden pa att sprangning och
markarbeten kan kriva strandskyddsdispens.

Yrkanden
Per-Olof Fransson (KD) yrkar bifall till ansokt strandskyddsdispens men att §vriga punkter

enligt tjansteskrivelsens forslag till beslut kvarstar.

Beslutsgéng

Ordforanden frigar om ndmnden beslutar att bevilja strandskyddsdispens enligt Franssons
yrkande och finner att nimnden beslutar enligt detta.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1dn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Hur man 6verklagar

Situationsplan, daterad 2016-06-26

Fasad- och planritning, daterad 2017-05-11.
Fotografi, flygfoto fran 2005, 2012 och 2015.
Ritning med vad som ska tas bort, 2017-07-04
Skrivelse inkommen 2017-09-11

Sandlista
(REK+MB)

Bladstigen 5
139 36 Varmdo

Fen!erstl gen 3

134 32 Gustavsberg

stockholm(@lansstyrelsen.se

Lantméteriet/Fastighetsinskrivning

Sakégare, ragrannar som har haft invindning REK+MB
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Information om hur du 6éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l4n.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnamnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet 4t dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet si bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med &verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlamnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdoé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms ldn

via Virmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Mottagare enligt sandlista

SODERSUNDA 1:136 : Ansdkan om strandskyddsdispens i
efterhand for brygga och jolleramp samt férelaggande att ta
bort bastu med trall och badtunna med trall

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndgmnden beslutar att:

1.

medge dispens fran strandskyddsbestdmmelserna i efterhand for flytbrygga om 8,5
kvm, enligt bifogade handlingar.

medge dispens fran strandskyddsbestdmmelserna for jolleramp om ca 72 kvm BYA.

bryggan saknar tomtplats, endast bryggans utbredning i vattenomradet med bétar far
tas i ansprék. Jollerampens yta utgor tomtplats.

forelagga Runmard Yacht Club, 802433-0006, att vid ett vite om 10 000 kronor ta bort
den olovlig badtunnan med trall, se foreldggande bilaga bild 3, senast 3 ménader efter
att bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med stod av 26
kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldggandet kan ndmnden begira
handrickning hos Kronofogdemyndigheten pa verksamhetsutdvarens bekostnad,

enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

forelagga Runmar6 Yacht Club, 802433-0006, att vid ett vite om 10 000 kronor ta bort
den olovlig bastu med trall, se foreldggande bilaga bild 3, senast 3 ménader efter att
bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med stod av 26 kap.
9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldggandet kan ndmnden begéra handrickning
hos Kronofogdemyndigheten pa verksamhetsutévarens bekostnad, enligt 26 kap. 17 §
miljobalken.

forelagga Runmar6 Yacht Club, (802433-0006) med stod av 26 kap. 9 § miljébalken
om foljande forsiktighetsmatt:

a. rivningsmassor ska omhédndertagas enligt gidllande regler. Enligt
avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN122 STR.2016.7450
avfallet hanteras pa ett hélso- och miljomaéssigt godtagbart sitt.
Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall som uppstéar vid
rivning ska lamnas till atervinningscentralerna (AVC). Avfall fér inte
dumpas eller forbriannas. Fér mer information se Virmdd kommuns
hemsida.

7. Anmiila beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistret
enligt bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljobalken.

8. taut avgift om 8 400 kronor for prévning av strandskyddsdispens enligt géllande
taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

9. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stdd for beslut

Besluten ar fattade med stdd av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1, 2 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f, 25 och
26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om
avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 § och
15 §§ miljébalken och 7 kap. 18 ¢ § punkt 3 samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullmiktige antog vid sammantriade, (kommunfullméktige 2015-12-16, § 221) taxan
for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan

Plan- och elevationsritning jolleramp
Plan och elevationsritning for brygga
Fotografier fran inspektion 2017-02-14
Foreldggande bilaga, bild 1- 3.
Yttrande 2017-08-23

Fullmakt

Arendet
Ansdkan om strandskyddsdispens i efterhand for brygga, jolleramp, bastu och badtunna.
Sokande har aterkallad del av ansokan géllande bastu och badtunna.

Tillampliga bestammelser

Fastigheten ir beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebér forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast fér ske om det finns
sirskilda skil till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgirder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller vixtarter eller byggnader éndras s att de avhaller allménheten frén att vistas 1 ett
omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutséttningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutséttningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur ar en
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nationell angelédgenhet framgér av propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens frén strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgdrden inte beddms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
ndgot av villkoren for sérskilt skil i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § milj6balken fér dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skérgdrdsomradet i Stockholms ldn, d.v.s. hela Virmdd kommun, omfattas av de
sdrskilda hushéllningsbestdimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade &r med hinsyn till
de natur- och kulturvdrden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stind endast om de kan ske pa
ett sidant sdtt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljén i omradet.

Upplysningar

Lénsstyrelsen kan komma att 6verprova beslutet om strandskyddsdispens om det finns skil att
anta att det inte finns forutséttningar for dispens, eller att en brist i drendets handliiggning kan
ha haft betydelse for utgangen av drendet (19 kap. 3 b § miljobalken). Besvarstiden 15per
under tre veckor frén det att lansstyrelsen erhéllit beslutet frn bygg-, milj6- och
hélsoskyddsnimnden. S6kanden kan kontakta lansstyrelsen, forslagsvis ungefér en manad
efter erhallen dispens, for att kontrollera om en Sverprévning har inletts. Information om ett
arende kan dven sokas i linsstyrelsens externa webbdiarium med hjilp av
fastighetsbeteckningen.

Det dr den som séker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga
kraft innan nagra atgérder paboérjas.

Undantag frén strandskyddsbestdammelserna upphér att gélla om den avsedda tgirden inte
har pébérjats inom tva ar eller avslutats inom fem &r fran den dag da beslutet vunnit laga
kraft.

Sokanden upplyses om att dtgdrden kan vara bygglovspliktig.

En forutsittning for att fa utfora dtgérden ér att man har rittighet till
markomréadet/vattenomréadet. Rittighet kan man exempelvis ha genom att #iga
markomradet/vattenomrddet, via servitut eller genom avtal med fastighetsigaren.

Sokanden upplyses om att dtgérden kan vara en anmélningspliktig vattenverksamhet enligt 11
kap. miljébalken. Fr.o.m. 1 september 2013 &r Vdarmdd kommun tillsynsmyndighet ver
anmilningspliktig vattenverksamhet som utfors i Virmdé kommun. Anmélan om
vattenverksamhet gors till bygg- och miljéavdelningen och ska limnas in 8 veckor innan
atgirden Onskas paborjas. Det dr sdkandes ansvar att se till att inhdmta alla tillstand och
godkdnnanden innan en atgérd pabarjas.

Bryggan ska vara allemansrittsligt tillgénglig och privatiserande atgirder pé eller i anslutning
till bryggan fér inte vidtas.

T
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Tryckimpregnerat virke av typ CCA (Koppar, krom, arsenik), ér ¢j tillatet i havsvatten, enligt
REACHFORORDINGEN EG nr 1907/2006 Bilaga X VII.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

En ansokan inkom 2016-12-01 géllande flera atgérder pa fastigheten S6dersunda 1:136,
beldgen pa Runmard. Sékande dr Runmar6 Yacht Club (RYC) som hyr fastigheten av
Varmdo Kommun och bedriver seglingsverksamhet pé platsen. Vid inspektion 2017-02-14
framkom det att de atgdrder som ansékan gillde redan var uppforda. I samband med
inspektion framkom det ocksa att bryggan byggts till utan strandskyddsdispens sokts eller
beviljats. S6kande uppmanades att soka for bryggan i efterhand.

Bryggan
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden bedomer att tillbyggnaden av bryggan med en

flytbrygga om 8,5 kvm inte motverkar syftet med strandskyddet. RYC behover fler
bryggplatser for att kunna bedriva verksamheten pa ett tillfredsstdllande satt.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att medger dispens i efterhand frén
strandskyddsbestdmmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken for flytbrygga.

For att inte motverka strandskyddets syften ska bryggan vara allemansrittsligt tillgdnglig och
far darfor inte forses med avhallande skyltar, utemébler eller annat som kan hindra eller
avhélla allménheten fran att vistas pa platsen.

Fri passage i enlighet med 7 kap. 18 f § forsta stycket miljébalken bedoms kunna sakerstillas,
dé strandomradet ska forbli allemansrittsligt tillgangligt.

Jolleramp, badtunna och bastu

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden forstar behovet av en ramp for att verksamheten ska
fungera samt att det ligger i allménhetens intresse att verksamheten fa fortga och finner
ddrmed att rampen inte motverkar syftet med strandskyddet och kan medges i efterhand.
Dirmed bedoms sérskilda skél for dispens fran strandskyddet foreligga. Den sokta dtgdrden
beddms inte strida mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Aktuell del av fastigheten ska var allemansrittsligt tillgénglig och bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmndens bedémer att den saknar hemfridszon. Bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden bedomer att aktuella atgérder har en privatiserande effekt och verkar
avhallande for det rorliga friluftslivet, ddrmed strider de mot syftet med strandskyddet. Bastu
och badtunna med respektive trall bedoms av ndmnden vara forbjudna atgirder enligt 7 kap
15 § miljobalken. Eftersom det saknas giltiga strandskyddsdispenser for atgirder ska
atgdrderna foreldggas att tas bort.

Sokande har valt att dterkalla del av ansokan géllande badtunna och bastu enligt yttrande som
inkom 2017-08-23. Sokande hoppas ddrmed fa den tillbyggda jollerampen beviljad i
efterhand. Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden bedémer varje dtgird for sig och hur de
individuellt har en paverkan pa strandskyddets syften samt om det finns sarskilt skil att
bevilja atgédrderna.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Gvertrddelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller aklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken. Anmailan till polisen gjordes
2017-02-15.
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Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnamnden har ingen uppfattning om sékanden/markigaren i
aktuellt &rende har nagot ansvar for dtgirden utan detta ankommer pa andra myndigheter att
utreda och avgdra. Namnden har endast skyldighet att anmila atgirden vid misstanke om
brott mot reglerna i miljébalken.

Enligt 26 kap. 9 § miljobalken har tillsynsmyndigheter ritt att foreligga fastighetsiigare om
rttelse. Foreldggandet fir enligt 14 § samma lag och kapitel forenas med vite.

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden finner dérfor att Runmard Yacht Club, 802433-0006,
med stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljébalken ska foreliggas att vid ett vite om totalt 50 000
kronor ta bort det olovligt utforda som avses i beslutspunkt 4 och 5 senast 3 méanader efter det
att detta beslut vunnit laga kraft.

Kommunicering

Avdelningen har 2017-03-06 upplyst sokande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas for badtunna, bastu och ramp. Sokanden vill att bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden ska préva drendet i befintligt skick. Efter kommunicering har s6kande
inkommit med yttrande, 2017-08-23, dér de endast anséker om strandskyddsdispens i
efterhand for bryggan och for den tillbyggda jollerampen.

Underlag for bedémning
Ansodkan har inkommit 2016-12-01.

Fastighetens tomtareal ar 29 500 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten ér i aktuell del bebyggd med bryggor, bod och jolleramp.
Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 300 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljébalken.

Fastigheten dr belidgen inom omrade med riksintresse for naturvérd och friluftsliv enligt 3 kap.
6 § miljobalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2017-02-14.
Bygg- och miljéavdelningens tjansteskrivelse, daterad 2017-09-18.

Information och upplysningar )
De i beslutet faststéllda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till géllande beslut
maste alltid godkannas av bygg- och miljdavdelningen fore utforande.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om overtriddelser av regler i miljébalken eller i
foreskrifter som meddelats med stéd av miljobalken till polis- eller dklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov och tekniska egenskapskrav. Om bygglov eller
bygganmilan enligt plan- och bygglagen krivs ska ansokan/anmélan inlimnas till bygg- och
miljéavdelningen.
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Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden rekommenderar s6kanden att informera grannar och
andra berorda om detta beslut.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pa ett hélso- och miljomissigt godtagbart sétt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstar ska ldmnas till dtervinningscentralerna (AVC). Avfall fir inte dumpas eller
forbrannas. For mer information se Varmdo kommuns hemsida.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden uppmérksammar sékanden pa att sprangning och
markarbeten kan krdva strandskyddsdispens.

Information och upplysningar )
De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till gillande beslut
maste alltid godkdnnas av bygg- och miljéavdelningen fore utforande.

Tillsynsmyndighet ska anmaéla misstanke om 6vertrddelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med stdd av miljobalken till polis- eller dklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Dispensprévningen omfattar inte bygglov, planlsningar och tekniska egenskapskrav. Om
bygglov eller bygganmaélan enligt plan- och bygglagen krivs ska ansékan/anmilan limnas in
till bygg- och miljéavdelningen.

Yrkanden

Birgitta Rynnert (S) yrkar bifall till ansokt strandskyddsdispens for rampen.
Per-Olof Fransson (KD) yrkar bifall till ansokt strandskyddsdispens for rampen.
Lars-Erik Alversjd (M) yrkar bifall till ansokt strandskyddsdispens for rampen.

Beslutsgang
Ordféranden frdgar om ndmnden beslutar att bevilja strandskyddsdispens for rampen och
finner att nimnden beslutar enligt detta.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Plan- och elevationsritning jolleramp
Plan och elevationsritning for brygga
Fotografier fran inspektion 2017-02-14
Foreldggande bilaga, bild 1- 3.
Yttrande 2017-08-23

Fullmakt
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Sandlista:

REK +MB
Sokande

REK+MB
Sakdégare, ragrannar som haft invindning

stockholm(@lansstyrelsen.se

Lantmateriet/Fastighetsinskrivning
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsnamnden méste ha ftt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter dverklagandet 4t dig, glom d4 inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i 4rendet s& bér du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdd kommun, se adress nedan.

Liansstyrelsen i Stockholms 14dn

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Datum Dnr

2017-10-10 BYGG.2016.5471

Mottagare enligt sandlista

NORRA LAGNO 1:314 : Ansékan om bygglov fér uppférande av
komplementbyggnad

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov.

godta byggherrens forslag till kontrollansvarig

Marcus Gunnarsson Skoog, certifieringsnummer SC1044-14
ta ut avgift om 16199 kronor. Faktura skickas separat.

4. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

[F%]

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stéd av 9 kap. 28 § plan- och bygglag (2010:900), PBL.

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullmaktige antog vid sammantrade 2015-10-21 §190, en taxa for beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag
Nybyggnadskarta , inkommen 2017-02-06
Fasad- , plan och sektionsritning, inkomna 2017-02-06

Samrad och startbesked

Atgirden fér inte pabérjas forriin bygg-, miljé- och hélsoskyddsnidmnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Pabdrjas atgérden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krdvs i1 detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvag for att tekniskt
samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas dr konstruktionsritningar samt
forslag till kontrollplan. Beroende pa atgirdens komplexitet kan dven andra handlingar,
exempelvis berdkning av forvintad energianvandning, komma att krivas.

Justerare 1 Justerare 2
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Efter det att ni lamnat in erforderliga handlingar, ir det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrdd med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er
kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt samrad skickas till
inspektor(@varmdo.se.

Arendet
Ansokan avser bygglov nybyggnad av ett garage om 86 kv byggnadsarea (BYA).

Forutsattningar

Fastighetens areal dr 8 530 kvm landareal och 5 000 kvm vattenarea
Fastigheten dr bebyggd med ett 1,5-plans enbostadshus om 131 kvm BYA,
komplementbyggnad om 129 kvim BY A och sjobod om 10 kvm.

Bygg- och miljoavdelningens tjansteskrivelse, daterad 2017-09-18.

Strandskydd

For fastigheten géller 100 meter strandskydd, en ansdkan om strandskyddsdispens handliggs
parallellt i ett annat drende. For att fa utfora atgarden krivs att beslut om strandskyddsdispens
vinner laga kraft.

Bakgrund

Vid tidpunkten for ansékan om bygglov, 2016-10-04, 14g planarbetet i "Startskede". Ansokan
avsdg ursprungligen ett garage om 121 kvm BY A som enligt Christian Rossi skulle anvindas
av tre bostdder pa fastigheten.

2016-12-12 skickades en begéran om komplettering dér det bland annat framgick att en
komplementbyggnad ska vara underordnad huvudbyggnaden och byggnadsarean minskas
samt byggnadshdjden séinkas. Arendet behévde ocksa kompletteras med redovisning av
befintligt avlopp alternativt att limna in en ansokan om enskilt avlopp. Kompletteringarna
skulle inkomma senast 2017-01-04.

2017-02-26 limnades besked om att ritningar invéntas och begirde anstdnd med tiden for
inldmning av kompletteringar.

Samma dag skickade handldggaren svar till sékande. Dér framgick att planavdelningen
informerat om att planen gétt vidare till samradsskede vilket i sin tur kan innebéra att vi
beslutar om anstand med att handlédgga drendet alternativt att ansokan kan avslds. Om han
ville att ans6kan dnda skulle provas skulle han inkomma med kompletteringar senast 2017-
02-09. Sokande fick da dven mojligheten att dra tillbaka drendet utan kostnad.

2017-02-09 inkom komplettering dar garaget minskats till 86,4 kvm BYA.
Ingen avloppslésning redovisades.

R&dande férhdllande

Fastigheten som ligger inom kulturmiljéomrade 1) Anneberg- Norra Lagni-Risholmen ér

idag bebyggd med ett bostadshus om 132 kvim BY A och komplementbyggnad/gésthus om
129 kvin BY A samt uthus om 10 kvm BY A. En byggnad om ca 30 kvm BYA ir outredd.
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Den foreslagna detaljplanen kommer ha en genomfSrandetid om 10 ar som pabérjas tva &r
efter att planen vunnit laga kraft, s kallad frdrojd genomforandetid. Byggriitten for
fastigheten &r enligt planforslaget 180 kvm BYA for en huvudbyggnad samt 60 kvm BYA for
en komplementbyggnad.

Fastigheten &r i dagsldget beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

Fastigheten ligger utanfor Varmdoé kommuns verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
avlopp. Ingen vatten- eller avloppslésning dr redovisad pa fastigheten och ingen ansékan om
enskilt avlopp har inkommit. Kommunalt VA kommer byggas ut till omradet som en del av
planprocessen.

Kommunicering

2017-02-23 remiss skickas till planenheten

2017-02-26, remissvar fran planavdelningen att bygglov inte kan beviljas d4 ansékan strider
mot planbestimmelserna. D4 planarbetet ér i samradsskede har ansékan remitteras till
planenheten som i remissvar angivit att bygglov inte bor kunna ges di den sokta atgérden
avviker fran de tinkta planbestimmelserna. Planforslaget 4r inte antaget och har heller inte
vunnit laga kraft.

2017-04-06, forslag till tjénsteskrivelse skickas till sckande som gavs méjlighet att yttra sig i
drendet innan ndmndens sammantriide, att besvara senast 2017-04-26.

2017-04-26 inkom synpunkter frdn den sékande framfor bland annat att det finns tre villor pa
fastigheten och att garaget som avses i ansokan ska tillgodose alla villornas behov. Den
sokande pépekar att han inte hittat nagra riktlinjer eller nigon som kan beritta vad som ir
tillatet eller inte sa han skickade in ansokan om strandskyddsdispens och bygglov i hopp om
att det ska fungera. Han fick sedan information om att kommande byggritt i planen blir 60
kvm for komplementbyggnad. S6kande kan oméjligen ritta sig efter riktlinjer som bestéims
efter att han skickat in kompletteringar, han anser sig orittvist behandlad och &nskar &
information om vad han fér bygga sa gor han det. Det inkomna yttrandet foranleder ingen
annan beddomning i drendet.

Berorda sakégare har beretts tillfélle till yttrande och svarsdatum 4r senast 2017-06-12.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnéamndens bedémning

Fastigheten ar beldgen p& Norra Lagnd inom omréde for pgdende detaljplanearbete. Omradet
ar 1 kommunens dversiktsplan for 2012-2030 utpekat som ett prioriterat forandringsomréade
(PFO) som ska planlaggas 2016-2025.

Syftet med planarbetet i de prioriterade fordndringsomradena &r att ange riktlinjer for hur och
1 vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena ska ske samtidigt som kommunalt vatten och
avlopp byggs ut.

Bygg-,miljé- och hélsoskyddsndmnden bedémer att rubricerad ansdkan inte kommer
foregripa eller forsvara det pdgdende planarbetet.

Ansokan avser uppférande av komplementbyggnad (garage) till i laga ordning uppford

huvudbyggnad. Ansokan bedoms dérmed uppfylla kraven fér bygglov i 2 kap 6 § forsta
stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.
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Information och upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakégare delgivits svida det inte Sverklagas.

Byggherre ér den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om atgérden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om atgérden kriver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhéimtas.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och drineringsvatten ska ske pa sadant sitt att inte oldgenheter uppstér for
intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
frdn dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked hallits.

Yrkanden

Per-Olof Fransson (KD) yrkar bifall till ansokt bygglov.

Christer Hedberg (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.
Birgitta Rynnert (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.
Sammantradet ajourneras klockan 11.50-12.00

Beslutsgang

Ordforanden fragar om nimnden beslutar att bifalla bygglov och finner att nimnden beslutar
enligt detta.

Votering begirs. Nimnden godkinner foljande beslutsgang:
Ja-rost for bifall till bygglov.
Nej-rost for avslag till bygglov

Voteringsresultat: Med 5 ja-roster for beviljat bygglov och 4 nej-roster, beslutar nimnden att
bifalla sokt bygglov.

Ledamot/tjanstgérande Ja-réster Nej-roster Avstar fran att rosta
[ersittare

Per-Olof Fransson (KD) X

Birgitta Rynnert (S) X
Ann Fylkner (M) X

Lars Ohrman (L) X

Vera Berg (C) X

Christer Hedberg (S) X
Gunilla Rydell (S) %
Andreas Engberg (MP) X
Lars-Erik Alversjo (M) X

V| o 4
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Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1in, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar

Nybyggnadskarta BU
Ritning 6ver planldsning, fasad och sektion BU

Sandlista
Sokande

Delges beslut med REK+MB
Sokande, sakdgare, rdgrannar som har haft invindning

Kopia for kdnnedom (antingen via e-post eller postadress)
Annan part (fastighetsidgare, arrendator)

Meddelande om kungérelse
Sakigare, rdgrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse i Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1in.

Tid fér overklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt $verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogoéra for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter Gverklagandet 4t dig, glém da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i drendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
aven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndgmnden i Varmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms lén

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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I\ VARMDO KOMMUN
A BMHN124
i Datum Dnr
2017-10-10 STR.2015.5329

Mottagare enligt sandlista

EKNO 1:99 : Ansékan om strandskyddsdispens i efterhand

for uppférande av brygga
Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden beslutar att:

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna i efterhand for en ca
50 kvm stor brygga med stenkista, se bifogat foto.

2. foreligga och _
att vid ett vite om 100 000 kronor vardera ta bort den
olovliga bryggan senast 6 manader efter att bygg-, miljé- och
hélsoskyddsnémndens beslut vunnit laga kraft, med stéd av 26 kap. 9 och
14 §§ miljobalken. Féljs inte foreliggandet kan ndmnden begiira
handrickning hos Kronofi 1 a

, enligt

26 kap. 17 § miljobalken.

3. Poeh_
med stdd av 26 kap. 9 § miljébalken om foljande

forsiktighetsmatt:

a. arbete i vatten fir inte utforas under tiden 1 april — 31 augusti.

b. om det finns risk for att grumling kan uppsté i samband med
arbetena i vatten ska arbetsomradet avgréinsas med lamplig flytlins
forsedd med nedhidngande geotextil som sluter titt an mot bottnen.

¢. rivningsmassor ska omhindertagas enligt géllande regler. Enligt
avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till
att avfallet hanteras pé ett hilso- och miljémassigt godtagbart siitt.
Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall som uppstér vid
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rivning ska ldmnas till dtervinningscentralerna (AVC). Avfall far
inte dumpas eller forbrannas. For mer information se Varmdo
kommuns hemsida.

4. anmila beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning 1
fastighetsregistret enligt bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljobalken.

5. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

6. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten ar fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1, 2 och 3 §§, 16 kap. 2 §, 7 kap. 18 b,
18 £, 25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § férordning
(1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt miljébalken samt med hanvisning till 7
kap. 13 § och 15 §§ miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullmaktige antog vid sammantride, kommunfullméktige 2014-11-26, § 157 punkt
43 taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan - brygga som den varit, daterad 2017-06-26
Situationsplan, daterad 2015-10-15

Sektionsritning, daterad 2015-10-15

Arendet
Ansokan om strandskyddsdispens i efterhand for uppférande av brygga.

Bakgrund

Detta dr ett gammalt drende som startade med ett klagomalssamtal 2012-06-25 da
B 6 Ckno 1:99 uppforde den brygga som de nu séker en strandskyddsdispens
for. Pa fastigheten fanns det redan en brygga som blivit beviljad en strandskyddsdispens for
renovering. For fastighet Eknd 1:99 finns det ett servitut som séger att fastighetségaren till
Eknd 1:99 ska tillhandahalla en brygga for fastigheterna Ekn6 1:573 och Eknd 1:282. 1
samband med att |||l oo vligen uppforde en ny brygga rev denne olovligen den
ursprungliga bryggan till viss del.

Tillampliga bestammelser

Fastigheten &r beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebir forbud mot att uppfora nya
byggnader, anlédggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sirskilda skil till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomréde far heller inte atgérder vidtas som visentligt forédndrar livsvillkoren for
djur- eller vixtarter eller byggnader dndras sd att de avhaller allménheten fran att vistas i ett
omrade ddr den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig
tillgdng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN124 STR.2015.5329
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsittningama
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for vaxter och djur dr en
nationell angeldgenhet framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestdmmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgdrden inte beddms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sdrskilt skal i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljébalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skargardsomradet 1 Stockholms ldn, d.v.s. hela Virmdé kommun, omfattas av de
sirskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade dr med hénsyn till
de natur- och kulturvdrden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om de kan ske pa
ett sadant sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omrédet.

Bygg-, milj6- och hdlsoskyddsnamndens bedémning

Sokanden har utan en strandskyddsdispens uppfort en brygga med stenkista om ca 50 kvm
byggnadsarea, pa fastigheten Ekno 1:99. P4 fastigheten fanns sedan tidigare en brygga med
lov som delvis rev for att uppfora den nya. Bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden bedémer att den nya bryggan inte kan ses som en erséttning for den
ursprungliga bryggan da den ursprungliga bryggan fortfarande delvis finns kvar samt att det &r
den som ér lovlig.

Syftet med strandskyddet ér att trygga forutsittningarna for allemansréttslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och viéxtlivet pa land och i vatten (7
kap 13 § miljobalken).

Enligt 26 kap 9 § miljobalken har tillsynsmyndigheter rétt att foreldgga fastighetségare om
rittelse. Foreldggandet far enligt 14 § samma lag och kapitel férenas med vite.

Bygg-, miljo- och hdlsoskyddsndmnden finner darfor att _
PR - S - - - = .o
14 §§ miljobalken ska forelaggas att vid ett vite om 100 000 kronor vardera ta bort det

olovligt utforda som avses i beslutspunkt 1 senast 6 ménader efter det att detta beslut vunnit
laga kraft.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att inte medge dispens fran
strandskyddsbestdmmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Avdelningen har 2015-12-23 upplyst s6kande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas for bryggan. Sékanden vill att bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden ska prova
arendet i befintligt skick.

Underlag fér bedémning
Ansokan har inkommit 2015-10-15.
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Fastigheten dr i aktuell del bebyggd med den olovligt uppforda bryggan samt den
ursprungliga bryggan.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten dr beldgen inom omrade for pagéende detaljplanearbete 12SPN/0076.
Fastigheten ligger inom kulturmiljéomrade 38 Sandon-Lokaon-Korso.

Fastigheten 4r beldgen inom omréde med riksintresse for naturvard, frilufisliv,
kulturmiljovéard och totalférsvaret enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Yrkanden
Per-Olof Fransson (KD) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforanden fragar om ndmnden beslutar enligt tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar enligt detta.

Hur man Gverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Situationsplan - brygga som den varit, daterad 2017-06-26
Situationsplan, daterad 2015-10-15

Sektionsritning, daterad 2015-10-15

Sandlista:
Lantmateriet Fastighetsinskrivning

REK + MB
Sokande
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsnamnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogoéra for hur du vill att beslutet ska @ndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter Gverklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din standpunkt i drendet s& bér du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med &verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Virmdoé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms lin

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsniamnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Mottagare enligt sandlista

HOGBENA 1:16 : Ansdkan om strandskyddsdispens for
uppfoérande av en ny huvudbyggnad, omrubricering av befintlig
huvudbyggnad till komplementbyggnad, ombyggnad av
komplementbyggnad samt rivning

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestdmmelserna for uppforande av ny
huvudbyggnad, omrubricering av befintlig huvudbyggnad till komplementbyggnad,
ombyggnad av komplementbyggnad.

2. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt gillande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet Gverklagas.

Stod for beslut

Besluten ir fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f, 25 och 26
§§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for provning och
tillsyn enligt miljobalken samt med hanvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ miljobalken samt 3
kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullmiktige antog vid sammantriade, kommunfullméktige 2016-10-03, § 188 punkt 9
taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderiag

Situationsplan, daterad 2017-01-23

Fasadritning, komplementbyggnad, daterad 2017-01-23
Fasadritning, bastu, daterad 2017-01-23

Fasadritning, Syd, norr, huvudbyggnad, daterad 2017-01-23
Fasadritning, Ost, viist, huvudbyggnad, daterad 2017-01-23

Justerare 1 Justerare 2
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Ritning dver planlésning, Takplan, daterad 2017-01-23
Ritning Over planlosning, Plan 1, huvudbyggnad, daterad 2017-01-23
Ritning dver planlésning, Komplementbyggnad, daterad 2017-01-23
Ritning 6ver planlésning, Komplementbyggnad, daterad 2017-01-23
Ritning 6ver planlésning, Plan 0, huvudbyggnad , daterad 2017-01-23
Ritning over planldsning, Takplan, komplementbyggnad, daterad 2017-01-23
Fotografi, daterad 2017-01-23

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av ny huvudbyggnad omrubricering av
befintlig huvudbyggnad till komplementbyggnad, ombyggnad av komplementbyggnad samt
rivning.

Bakgrund
Sedan tidigare finns det pa fastigheten en huvudbyggnad som ligger vil avskild fran
strandlinjen och vid strandlinjen finns en bastu/sjobod med altan och trappa samt brygga.

Tilldampliga bestammelser

Fastigheten &r beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebar forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sarskilda skal till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljébalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgirder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller vixtarter eller byggnader dndras s att de avhéller allmanheten fran att vistas i ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet 4r att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrattslig
tillgéng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutséttningarna
for allméanhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur ir en
nationell angeldgenhet framgér av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgarden inte bedoms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sérskilt skal i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken fér dispens frén forbud eller foreskrifter 1 detta kapitel endast
ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skirgirdsomradet i Stockholms 1dn, d.v.s. hela Varmdoé kommun, omfattas av de
sirskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrdde dr med hansyn till
de natur- och kulturvdrden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far komma till stdnd endast om de kan ske pé
ett sadant sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvdrden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid beddmningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon i omréadet.

Bygg-, miljé- och hadlsoskyddsnamndens beddémning
Sokanden har for avsikt att uppfora en ny huvudbyggnad pa mark som idag kan ses som
allemansrattsligt tillgdngligt d4 man inte ser till platsen fran den befintliga huvudbyggnaden
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och den tillhérande hemfridszonen. Bide avstdndet och den kuperade terringen medverkar till
att platsen for den sokta atgarden bedoms vara tillgdngligt och ej ianspraktagen.

Platsen for den sokta dtgéirden dr idag allemansrattsligt tillginglig och den foreslagna
huvudbyggnaden tomtplats bedoms inte forenlig med strandskyddets syfte i 7 kap. 13 §
miljobalken. Dirfor bedoms inte sirskilda skl for dispens fran strandskyddet foreligga. Den
sOkta dtgérden bedoms dven strida mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden gor bedomningen att det saknas sirskilda skil enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken att medge dispens for den sokta atgirden. Omradet som
huvudbyggnaden avses att anldggas pa bedéms inte ha tagits i ansprak p4 ett sddant sétt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Vidare bedoms det inte heller foreligga
nagra andra sdrskilda skl for att medge dispens.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphéva eller ge dispens frin
strandskyddet inte omfatta ett omrade som behovs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna eller anldggningarna sikerstilla fri passage for allménheten och bevara goda
livsvillkor for djur- och vixtlivet.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att inte medge dispens fran
strandskyddsbestdmmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Avdelningen har 2017-05-29 upplyst s6kande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas for de sokta atgarderna. Sokande har getts mojlighet att revidera sin ansékan.
Sokanden vill att bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden ska préva drendet i befintligt skick.

De synpunkter som sokande har anfort foranleder ingen ny bedémning fran bygg-, miljé- och
hélsoskyddsnamndens sida.

Underlag fér bedémning
Ansokan har inkommit 2017-01-23
Fastighetens tomtareal dr 3790 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten ir bebyggd med ett fritidshus, en komplementbyggnad samt en bastu och en
brygga. Men i den aktuella delen obebyggd.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten ir belégen inom omrdde med riksintresse for naturvard och friluftsliv, enligt 3
kap. 6 § miljobalken.
Inspektion pa fastigheten har foretagits 2017-04-27.

Information och upplysningar
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Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om overtradelser av regler i miljébalken eller i
foreskrifter som meddelats med stod av miljébalken till polis- eller aklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov och tekniska egenskapskrav. Om bygglov eller
bygganmilan enligt plan- och bygglagen krivs ska ans6kan/anmaélan inldmnas till bygg- och
miljoavdelningen.

Yrkanden
Per-Olof Fransson (KD) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.
Andreas Engberg (MP) yrkar bifall till Franssons yrkande.

Beslutsgang
Ordféranden frigar om ndmnden beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner
att ndimnden beslutar enligt detta.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Situationsplan, daterad 2017-01-23

Fasadritning, komplementbyggnad, daterad 2017-01-23

Fasadritning, bastu, daterad 2017-01-23

Fasadritning, Syd, norr, huvudbyggnad, daterad 2017-01-23
Fasadritning, Ost, vist, huvudbyggnad, daterad 2017-01-23

Ritning 6ver planlésning, Takplan, daterad 2017-01-23

Ritning 6ver planldsning, Plan 1, huvudbyggnad, daterad 2017-01-23
Ritning dver planldsning, Komplementbyggnad, daterad 2017-01-23
Ritning 6ver planlosning, Komplementbyggnad, daterad 2017-01-23
Ritning 6ver planlosning, Plan 0, huvudbyggnad , daterad 2017-01-23
Ritning over planlosning, Takplan, komplementbyggnad, daterad 2017-01-23
Fotografi, daterad 2017-01-23

Sandlista:

REK+MB
Sokande
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin.

Tid for 6verklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frdn den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska andras

Du kan givetvis anlita ombud som skdoter Gverklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med overklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Varmd6é kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms lan

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG

e
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[} VARMDO KOMMUN
, BMHN126
Datum Dnr
2017-10-10 BMK.2013.3021

Mottagare enligt sandlista

Uppféljning och revidering av handlingsplan fér inventering av
sma (enskilda) avlopp i Varmdd kommun, 2020

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndgmnden beslutar att:

1. anta reviderad handlingsplan innefattande ett dndrat upplédgg 1 arbetssitt for inventering av
sma avlopp 1 Varmdo kommun.

2. overldmna den reviderade handlingsplanen till kommunfullméktige som redovisning av
uppdraget i kommunfullméktiges mal, 2012-10-03, punkt 71.

3. ge avdelningen i1 uppdrag att till ndmnden redovisa ett flodesschema for hur den fortsitta
inventeringen fram till och med 2020 ska ldggas upp.

Arendet

Uppfoljning och revidering av antagen handlingsplan for inventering av smé avlopp 1 Varmdo
kommun.

Bakgrund

Kommunfullmaktige faststallde 2012-10-03, §167, punkt 71, ett mal om att inventering av
alla enskilda avlopp i Virmd6 kommun ska vara klara fore utgdngen av ar 2020 och namnden
gavs i uppdrag att redovisa en handlingsplan for hur detta ska uppnas. Bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden antog den 3 september 2013 en handlingsplan. Handlingsplanen har
Oversants for dterrapport till kommunfullméktige som dock inte tagit med den till drendelistan
i kommunfullméktige. Nagon aterrapport har ddrmed inte redovisats for kommunfullmiktige.
Fyra ar har gatt sedan ndmnden antog davarande handlingsplanen och mot bakgrund av nya
erfarenheter och kunskap behover handlingsplanen nu omarbetas och revideras.

Sammanfattning

Kommunfullmiktiges mal om att alla fastigheters enskilda avlopp ska inventeras innan
utgangen av 2020 har inneburit en markant 6kning i antal granskade och besokta fastigheter.
Varje enskild avloppsanldggning har bedomts utifrdn sin reningsgrad och i det fall det behdvts
har foreldggande om atgérder har stillts till fastighetsdgaren. Frén att tidigare inventerat ca

Justerare 1 — Justerare 2
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200 fastigheter per ar har det inventerats upp till 1400 fastigheter per ar de senaste dren. Goda
miljoeffekter har kunnat uppnas béade lokalt och regionalt.

En inventerad fastighet landar ofta i att ny anlidggning for rening behovs. Den stora 6kningen i
antalet besok och foreligganden har darfor inneburit en "boom" pa marknaden for griv-
entreprendrer. Positivt for marknaden men det finns uppgifter som visar att inventeringstakten
orsakat markant dyrare anldggningar for fastighetsédgarna. Positiva effekter dr dock att
kunskapen och engagemanget for att dtgirda sitt avlopp samtidigt har 6kat hos
fastighetsdgarna da avloppsfragan har hamnat i fokus. Det har inneburit att
handlidggningstiderna for nya tillstand har blivit langre, detta trots en stindig utékning av
personalstyrkan, vilket pdverkar fastighetsdgarna negativt.

Mot bakgrund av denna kunskap och de erfarenheter som hittills gjorts behovs nuvarande
handlingsplan revideras for att kunna genomfora inventeringen smartare och effektivare.
Detta ska framforallt goras genom att dels utoka graden av information i ett forsta skede och
pé sa sétt nyttja det 6kade engagemang som finns hos fastighetsdgarna i kommunen. Det
foreslas dven en annan prioritering i framforallt skdrgérden for nir i tid atgérder for
bristfilliga anldggningar ska vidtas.

Ett dndrat upplégg innebaér i ett forsta skede mer information och mindre krav och
forelagganden én tidigare. Detta riskerar att resultera i simre intikter till verksamheten.

Sammanfattningsvis dr bedémningen att verksamheten med en reviderad handlingsplan
kommer att klara inventeringsmalet 2020.

Effekter av inventeringen - nulage

Resultat av kommunfullmaktiges beslut 2020 och nuvarande handlingsplan

Enligt handlingsplanen som togs fram 2013 skulle 6ver 8000 enskilda avlopp inventeras och
stdllas krav pa under en 7 érs period. Det innebér i praktiken att alla avlopp ocksa maste
atgdrdas senast 2022 eftersom tva ar efter inventeringsbesoket ar den langsta tid som getts for
att dtgdrda konstaterade brister. Fordelen med det befintliga uppldgget har varit att sjilva
inventeringen har gatt fort fram och finansierat sig sjdlvt i stort sett. Nackdelen é&r att
inventeringen med det befintliga upplégget ér for omfattande och har en for hog takt for att
fastighetségare och marknaden samt myndigheten ska fa till de langsiktigt hallbara atgdrderna
som behovs och till rimliga priser for fastighetsdgarna.

Effekterna for fastighetsdgarna ar tydliga. De har svérigheter att f4 tag pa entreprenorer som
kan hjdlpa dem med atgérder eller helt nya anldggningar da det behovs. Detta har inneburit en
markant hojning 1 priser for atgardsarbeten. Samtidigt har 4ven handldggningstiderna for att fa
ett tillstand till nya anldggningar och for att t.ex. fa ut bestéllda kartor frdn Kart och Gis okat.

Inventeringen skulle finansiera sig sjdlvt och for att mojliggora det har det funnits ett behov
av att fokusera pé nya platsbesok och hantering av nya ansokningar som ger de storre
inkomsterna. Detta har resulterat i att det over aren delvis behdvts skjutas pa uppfoljning av
de fastighetsigare som valt att inte vidta atgarder. Ett 6kat engagemang hos fastighetsdgaren
har ocksa inneburit minskade intékter. Detta da fastighetsdgarna soker for nytt tillstdnd direkt,
utan att bli inventerade, d.v.s. intdkt for inventering uteblir. Rddgivning (t.ex. drop-in) och
yttranden &r inte debiterbart men &r en del av verksamheten som dkar proportionellt mot antal
inventerade fastigheter.

Arbetssatt 2017
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Under 2017 har en del fordndringar gjorts i inventeringsupplédgget i syfte att bli dnnu tydligare
1 kommunikationen till fastighetségaren for att pa sa sitt kunna bli mer effektiv i
inventeringsarbetet.

Efter inspektion pé fastigheten ges fastighetsdgaren mojlighet att ta del av vad vi har sett pa
plats och avgéra om hen tycker att det stimmer. Det dr forst efter eventuellt yttrande fran
fastighetsdgaren som beslut géillande anldggningen tas. I beslutet framkommer ocksa mer i
detalj vad fastighetsdgaren ska gora for att fa fortsétta sldppa ut sitt avloppsvatten™.
Erfarenhetsmassigt vet vi att atgardskrav fran myndigheten kan kinnas tufft och dyrt.
Namnden anser darfor att det ar viktigt att det tidigt i beslutet finns en tydlig information om
hur fastighetsidgaren ska ga tillvdga for att komma vidare pa bésta sitt.

Hemsidan, www.varmdo.se/nuinventerarvi, uppdateras l6pande. Har finns bland annat en
checklista for fastighetsdgaren for att sjdlv kunna avgora om avloppet uppfyller gillande krav.
Det finns dven lankar med information om vilken form av teknikval som finns att vilja pa.
Va-rddgivningen har haft ca 1300 kontakttillfillen med vara medborgare varje ar senaste 3
aren.

Under 2017 har éven flertal annonser och artiklar synts i lokaltidningarna som beskrivit
inventeringen och dess syfte. Annonseringen och artiklarna i lokala tidningar far en hog
spridning och vi har passat pa att informera om vad fastighetsdgaren sjélv kan gora och hur
man kan g vidare. Vér erfarenhet &r att kunskap och fakta ger en bittre forstaelse, intresse
och engagemang.

Overlag mérks ett 6kat engagemang och en dkad kunskap hos fastighetségarna och
bemotanden ute 1 falt &r genomgaende positiva.

Forslag till fortsattning

Mot bakgrund av nuldget ar bedomningen att atgérdstakten behover fordelas over fler ar
samtidigt som maélet om inventering till 2020 ska kvarsta. For att 16sa det foreslas foljande
upplidgg och prioritering:

1. Resterande fastigheter pd fastlandet. Fortsatt inventering med upplagg som
tidigare ar.

Detta géller fastigheter som ligger inom omraddena Norra Viarmdolandet samt Norra och delvis
Sodra Djurd dar kommunalt vatten och avlopp planeras efter 2025 och dér inventering dnnu
inte utforts. Precis som for dvriga fastigheter pa fastlandet kommer de kvarvarande omradena
att goras med platsbesok och krav pa dtgarder inom max 2 ar. Ett forslag till dndring mot
tidigare handlingsplan ér att de fastigheter som har befintliga tillstand for WC-utsldpp som
16per pa 10 ar prioriteras bort fran inventeringen. Detta giller dven fastigheter som har nyare
tillstdnd &n 5 ar for bad- disk- och tvittvatten (liksom idag).

Genom att dndra uppliagget for skédrgardens inventering (se nedan) finns utrymme att
tidsmassigt inventera fastlandet i sin helhet pd samma sétt och med samma krav som hittills
har gjorts pa fastlandet. Det kommer fortsdttningsvis finnas méjlighet att ansdka om en ny
anldggning innan inventering genomf{ors, i de fall fastighetsigaren redan innan inventering
utfors sjdlv gjort beddmningen att anldggningen inte &r godkénd. En sddan bedéomning kan
goras med hjélp av checklista pa hemsidan.

2. Skérgdrden. Mer information initialt och langre tid for krav pd &tgarder.
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Med det 6kade engagemanget, kunskapen och viljan att ha en fungerande rening av sitt
avloppsvatten hos fastighetsdgarna, ser nimnden att det nu har 6ppnat sig en mdojlighet att
atgérder kan vidtas utan att myndigheten i alla ldgen behdver stilla formella krav i ett forsta
skede. Detta underldttar ocksé ett upplégg for en annan typ av prioritering och tidsbesparing.

For skédrgardsfastigheterna behover vi arbeta mer langsiktigt eftersom det inte finns nagon
plan for kommunalt vatten och avlopp. Det finns ingen kopt plats i Képpala reningsverk pé
samma sitt som for fastlandet. Utover avloppet blir ocksa vattenfragan prioriterad for att na
langsiktighet. Det som anldggs i skidrgarden méste vara genomténkt och ddrfor behdver
niamnden ta ett delansvar for helheten.

Forslaget ar att inventering av fastigheter i skidrgarden sker i tva steg. I ett forsta skede gors en
inventeringen via arkiv och/eller enkétutskick. P4 sa sitt kan en enklare initial bedomning
goéras som kommuniceras med fastighetsdgaren. Férhoppningen 4r att genom att ge
fastighetséigarna tid att sjélva 16sa de eventuella brister som framkommer kommer fastigheter
sjdlva att vidta atgérder utan ytterligare formella krav fran myndigheten. I ett andra skede far
de fastigheter som inte lyckats med att 16sa sin avloppsrening pa ett godkiént sétt ett krav pa
atgarder i ett foreldggande.

Stora dar i skirgiarden och projektet Race for the Baltic

For sammanhallen bebyggelse i skirgarden planeras inventeringen och informationen dven
innehaélla ett stod for att ordna avloppsrening gemensamt. Det finns exempel pé dar dér
tomterna ligger pa rad och alla fastigheter har ett eget mindre reningsverk. I vissa fall kunde
detta ha 19sts gemensamt och ddrmed mer langsiktigt. Férutom tid behovs dven stod for att
planera sddana projekt. Tillsynsmyndigheten har i sin roll svarigheter att ge det rétta stodet.
Diaremot inom ramen for projektet Race for the Baltic som ér inne i en genomforandefas
under forsta delen av 2018 finns utrymme for ett sadant stod.

Det finns redan idag exempel pa nér stérre sammanhallen bebyggelse i skiargarden har gatt
ihop och 16st rening av avloppsvatten gemensamt. I stérre projekt har det &ven inneburit att
dricksvatten blir tillgdngligt for fastigheten. I de fall dricksvatten har varit en del av projektet
har enligt uppgift kostnaden for detta inte behovt bli s@ mycket hogre dn vad motsvarande
endast rening av bara avloppsvattnet skulle kosta for en fastighet som gor det i egen regi.
Nimndens bedomning &r dirfor att de gemensamma 16sningarna dr bade kostnadsmaéssigt och
miljémaéssigt fordelaktiga vid sammanhéllen bebyggelse.

Foérhoppningen dr darfor att projektet Race for the Baltic under 2018 och fortséttningsvis ska
kunna fortsatta och pd s sitt bidra till miljomaéssigt béttre avloppslosningar for skargarden
och Ostersjon. Detta var ocksa en av ursprungstankarna niar kommunen valde att delta i
projektet, dir sma avlopp har blivit en av projektets fokusfragor. Gemensamma l6sningar
skapar ocksé en lokal forankring med bl.a. jobb for lokala entreprenorer pa 6arna.

Uppf6ljning av aldre @renden

Uppfoljning av dldre, fortfarande pagaende inventeringsdrenden maste ingé pa ett tydligare
sitt 1 planeringen framéver, inte bara nya drenden fran ytterligare inventering. Annars ar
risken att inventeringen som helhet tappar 1 fortroende. I dagsliget ligger ca 1600 fastigheter
och véntar pa uppfoljning varav 700 drenden &r fran 2011 till 2016 ars inventeringar. Mot
bakgrund av ovanstdende forslag som ger en effektivisering i inventeringen dr nimndens mal
att ocksa kunna prioritera uppfoljning av dldre pagéende drenden fran tidigare inventeringar.
Ett uppfoljningsarbete dr svarare att avgiftsfinansiera dn nya inventeringar da tid for
uppfoljning vanligtvis innehaller fler timmar som inte gér att debitera, t.ex. inldsning av dldre
drenden, information och radgivning, yttranden i 6verklagade drenden.
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Omvarldsbevakning

Ett motsvarande uppldgg dér fastigheter i ett forsta ldge informeras om en dalig anldggning
utifran arkivinventering finns i ett flertal kommuner. Erfarenheter frdn andra kommuner visar
att manga inom ett 2-3 ars intervall véljer att atgédrda sitt avlopp utan foreldgganden. I de
fallen behovs ingen inventering pa plats eller beslutsskrivning vilket annars kan vara
tidskridvande.

VA-rédgivning

VA-radgivningen &r uppskattad och vél nyttjad. Den kan motsvaras den energiradgivning som
kommunen erbjuder, dock har Va-radgivningen fler kontakttillfallen. Idag bekostas VA-
radgivningen av tillsynsmyndigheten. Ndmnden ser inte att myndigheten bor bekosta en
radgivning som sker till medborgare pa uppdrag av kommunen.

Konsekvenser
Fordelar

o Vindarimal att alla fastigheter har inventerats innan 2020 om allt gar enligt plan.

e Det finns en tydligare miljémassig och kostnadsmaéssig prioritering i nya forslaget till
handlingsplan. En prioritering som gagnar framforallt fastighetségaren.

e Nimndens bedomning dr att ett &ndrat upplagg dven kommer paverka andra enheter
och parter som berors av vart arbete positivt. Detta géiller t.ex. planenheten som jobbar
med PFO-omraden, kart och gis som jobbar med att ta fram kartor infor nya
ansokningar och de entreprendrer som utfor jobben.

e Det skapas mer utrymme att kunna hantera éldre pdgdende drenden.

Nackdelar:

e Aven nya anliggningar kan ha problem med utslédpp, t.ex. av att fosforfallor inte
fungerar och toms som de ska. Detta har vi kunnat konstatera vid inventeringarna
hittills. Det finns alltsa nya anldggningar som blir bortprioriterade med detta forslag
och som riskerar att fortsatta slappa ut orenat avloppsvatten. WC-avlopp f6ljs dock
alltid upp efter 10 ar fran tillstand.

e En arkivinventering riskerar att fastighetsdgare viljer att undga krav genom att saga att
fastigheten saknar avloppsvatten. Dessa eventuella fastigheter behover foljas upp med
platsbesok per fastighet vilket kan bli tidskrdvande.

¢ Information och arkivinventering dr svarare att avgiftsfinansiera dn en fullskalig
inventering med platsbesok pa alla fastigheter samtidigt i ett omrade.

Yrkanden
Per-Olof Fransson (KD) yrkar for att punkten 3 1 tjdnsteskrivelsens forslag till beslut gillande

sokta pengar stryks.
Ann Fylkner (M) yrkar for att "till och med" laggs till i sista beslutspunkten.
Christer Hedberg (S) yrkar bifall till alla fyra punkter i tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutsgéng
Ordforanden fragar om ndmnden beslutar enligt tjdnsteskrivelsens forslag till beslut i punkten
1, 2 och 4 med Fylkners fortydligande och finner att ndmnden beslutar enligt detta.

Ordforanden fragar om ndmnden beslutar att avsla punkten 3 i tjénsteskrivelsens forslag til
beslut och finner att nimnden beslutar enligt detta.
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Votering begérs. Ndimnden godkénner foljande beslutsgang:
Ja-rost for avslag till punkten 3.
Nej-rost for bifall.

Voteringsresultat: Med 5 ja-roster for avslag och 4 nej-roster, beslutar namnden att punkten 3
i forslag till beslut utgar.

Ledamot/tjanstgérande Ja-roster Nej-roster Avstar fran att rosta
/ersattare

Per-Olof Fransson (KD) X

Birgitta Rynnert (S) X
Ann Fylkner (M) X

Lars Ohrman (L) X

Vera Berg (C) X

Christer Hedberg (S) X
Kjell Thorngren (S) X
Andreas Engberg (MP) X
Lars-Erik Alversjo (M) X

Reservationer och protokollsanteckningar
S-gruppen reserverar sig och ldmnar foljande skriftlig reservation:

Den socialdemokratiska gruppen yrkade bifall till férvaltningens forslag punkt 3: “Begira att
fa ersdttning for de faktiska kostnader for den VA-raddgivning som utfors pa kommunens
uppdrag.” Vi tycker att det 4r vildigt synd att denna punkt avslogs av den styrande alliansen.
Vi menar att det dels finns stora mojligheter att soka extra pengar fran staten och/eller EU,
dels hade vi 1 vart forslag for budget for 2018 avsatt pengar for detta &ndamaél varfor vi stir
fast vid var uppfattning att forvaltningens forslag bor bifallas. Den socialdemokratiska
gruppen anser att det ar olyckligt att kostnaderna for VA-radgivning belastar den
avgiftsfinansierade verksamheten.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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Datum Dnr
2017-10-10 BMK.2017.47

Mottagare enligt sandlista

Delgivningar

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. delgivningarna noteras.

Arendet

I drendet delges ndmnden beslut frdn hogra instans och andra handlingar som inkommit sedan
senaste sammantradet.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Delgivningar 2017-10-10

Justerare 1 Justerare 2
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Datum Dnr
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Mottagare enligt sandlista

Delegationsbeslut

Beslut
Bygg-, miljo- och hédlsoskyddsndgmnden beslutar att:

1. redovisningen av delegationsbesluten godkénns.

Arendet

Enligt 6 kap. 33 § kommunallagen fir en ndmnd uppdra at dess utskott, en ledamot eller en
ersittare i nimnden eller en tjinsteman i kommunen att pd nimndens vignar fatta beslut i ett
visst drende eller en viss grupp av drenden som inte avser fragor i 6 kap. 34 §
kommunallagen.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden har 6verlatit sin beslutanderitt i enlighet med

ndmndens delegationsordning. Beslut som fattas enligt delegationsordningen ska anmalas till
ndmnden och redovisas skriftligen i detta drende.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Delegationsbeslut 2017-08-22 - 20176-09-25

7 A Justerare 1 Justerare 2
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