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Detaljplan for fastigheten

Klockaren 8 med flera

(korsningen Bolmstadsvagen/Kristina Nilssonsgatan)
i Ljungby stad, Ljungby kommun

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for byggnation av tre stycken
bostadshus i olika hojder, vilka kan inrymma centrumverksambheter i
bottenvéningen. Planomradet bestar i dagsldget av en nedlagd
handelsverksamhet och dr planlagt for handelsindamal och darfor behovs
en ny detaljplan tas fram.

Planomradet ligger i centrala Ljungby stad och omfattar ca 5 000 m”.

Detaljplanen dverensstimmer med Oversiktsplanen inklusive tilldgg och
fordjupningar.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan och ingen
miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor upprittas.

Granskningstid: 9 oktober — 23 oktober 2017

Planforslaget finns tillgdngligt for granskning i Kommunhuset,
Olofsgatan 9, Ljungby samt pa kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan.

Vi vill uppmérksamma berdrda fastighetsdgare att informera hyresgéster/
bostadsrittsinnehavare om samradet.

Vilkommen att hora av dig till kommunen for information och fragor:
Planarkitekt Sanna Johansson telefon 0372-78 92 63, e-post
sanna.johansson@]ljungby.se eller av planavdelningen genom
kommunens vixel 0372-78 90 00.



Den som har synpunkter pa forslaget 4r vdlkommen att framfora dessa
skriftligen, via post till Ljungby kommun Planavdelningen, 341 83
Ljungby eller via e-post till miljo.byggnamnden@ljungby.se; senast
mandagen den23 oktober '

MILJO- OCH BYGGNAMNDEN
Oktober 2017
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Detaljplan for fastigheten

Klockaren 8 med flera
(korsningen Bolmstadsvagen/Kristina Nilssonsgatan)
Ljungby stad, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Den hér detaljplanen genomfors med standardplanforfarande.

Standardf6rfarande kan anvédndas om en foreslagen detaljplan &r av begrinsad betydelse,
saknar intresse for allmédnheten och om den Gverensstimmer med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berdrda, sakdgare, Lansstyrelsen och
Lantméteriet behdver horas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for byggnation av tre stycken bostadshus 1 olika
hojder, vilka kan inrymma centrumverksamheter i bottenvaningen. Planomradet bestar i
dagsldget av en nedlagd handelsverksamhet och &r planlagt for handelséndamal och
darfor behdvs en ny detaljplan tas fram.

PLANDATA

Lage och areal

Planomrédeli gger i centrala Ljungby stad och omfattar ca 5 000 2.

£,
s

Planomradets ldge z'cenrala Ljungby.
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Markéagofoérhallanden
Fastigheten Klockaren 8 &r privatdgd och dgs av Thorland Properties AB i G&teborg.
Ljungby 7:136 och Ljungby 1:130 &gs av Ljungby kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner
Inom planomrddet giller féljande detaljplan:

e E 207; Forslag till andring av stadsplanen for del av Kv. Klockaren i Ljungby
stad, faststdlld 21 januari 1970. Detaljplanen séger handelsdndamal, till en
byggnadshojd av 4,4 meter.

e P 86/8; Forslag till dndringa av stadsplanen for kv. Apotekaren m.m. faststélld 29
juli 1986.

Utklipp ur géllande detaljplan, E207.

For omgivningen giiller foljande detaljplan:
o E 68; Forslag till andring i stadsplanen for kvarteren gjutaren, préastgarden,
apotekaren och ldkaren, faststdlld |8 november 1949.

Kommunala beslut
Milj6- och byggndmnden gav 15 juni 2016 § 105 planavdelningen i uppdrag att upprétta
en detaljplan for aktuellt omréde.

Oversiktsplanen
Planf6rslaget strider inte mot kommunens Sversiktsplan antagen 2006.

GRANSKNINGSHANDLING
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Ovriga planer, program och stéllningstaganden

Kulturmiljplan

Bebyggelsen inom planomréadet ingar inte i kulturmiljoplanen fran 2002. Pa andra sidan
Bolmstadvégen dr "Gamla Torg” belédget, fastigheten Snickaren 12. Gamla Torg med sina
gamla byggnader dr vélbevarat i en mycket speciell miljo. Byggnaderna &r fran tidigt
1800-tal och torget &dr belagt med kullersten.

Centrumplanen
I centrumplanen antagen av kommunfullméktige den 1 september 2009 ingér

planomradet (se bild nedan). Centrumplanen visar hur kommunen ska utvecklas i
framtiden. Det stér inget specifikt om planomréadet i centrumplanen, men om bostéder
skrivs foljande; ”Fler bostdder i centrum gor att underlaget for handel och service stérks.
Ett centrum med en blandning av funktioner gér det tryggare och det anvénds under

storre del av dygnet”.
o
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PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Bostéder

Inom planomradet finns inga bostider, men i direkt anslutning till planomradet finns
bostéder i form av friliggande villor i 2 ¥z vaningar och flerbostadshus i 3 véningar.

Angrdnsade bebyggelse, friliggande villor.

Offentlig och kommersiell service

Bebyggelsen inom planomradet bestér i dagsldget av en handelslokal i ett plan.
Byggnaden har en fasad i tegel med trdinslag och ar uppford pa 1970-talet. Planomradet
dr centralt beldget med nérhet till bade offentlig och kommersiell service.

Befintlig bebyggelse inom planomrdadet.

Stadsbild

Bebyggelsen utmed Bolmstadsvégen &r blandad, langst soder vid Mérta Ljungbergsvagen
ar Gamla torg beldget med bebyggelse fran tidigt 1800-tal och pa andra sidan ligger
Sagomuseet. Bebyggelsen utmed Bolmstadsvégen bestar till stor del av
bostadsbebyggelse och da bade friliggande villor och flerbostadshus i 2-3 vaningar.

GRANSKNINGSHANDLING
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Gamla torg. . Sagomuseet.

Natur

Mark och vegetation

Inom planomrédet finns enstaka trdd och dessa &r placerade mestadels utmed
Bolmstadsvigen, resterande mark &r hardgjord.

Geotekniska forhallanden
Marken inom planomréadet bestar till storst del av sandig morén.

Fororenad mark
Inga fororeningar finns konstaterade inom planomradet.

Fornlédmningar
Inga kdnda fornldmningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) finns inom planomradet.

Om fornldmningar pétraffas i samband med schaktningar och dylikt skall arbetet avbrytas
omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan drojsmal.

Friytor

Lek och rekreation

Inom fastigheten Klockaren 8 finns det inga lekomraden. Nédrmaste allménna lekplats
ligger vid Gamla Torg.

Gator och trafik

Gatuniit, gdng- och cykel- och mopedtrafik

Gatunitet dr val utbyggt till och fran planomradet. Utmed Bolmstadsvégen finns en
cykelvdg som &r tre meter bred och den ska finnas kvar.

Kollektivtrafik
Fran planomradet till Ljungby busstation dr det cirka 300 meter.

Parkering, varumottagning, utfarter

Den tidigare verksamheten hade parkering pa fastigheten, men denna ska tas bort i
samband med den nya bebyggelsen. Det finns dven in- och utfart med varumottagning till
fastigheten utmed Kristina Nilssonsgatan och denna in- och utfart ska finnas kvar.

GRANSKNINGSHANDLING
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Miljokvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte
kapitel. Miljokvalitetsnormerna dr till for att komma till rdtta med miljopaverkan fran
diffusa utsldppskallor som t.ex. trafik och jordbruk. De anger en ldgsta godtagbar status
som ska uppnas vid en viss tidpunkt sa att ekosystemen fungerar. Dessutom far statusen
inte forsdmras.

Berédkningar for luftféroreningar har utforts och dessa visar att miljokvalitetsnormerna
inte overskrids i omradet eftersom bebyggelsen utmed Bolmstadsvégen &r relativt Sppen
och inte hog och tt.

Planomradet ligger inom Lagans avrinningsomrade. Enligt VISS, ldnsstyrelsens
VattenlnformationSystem for Sverige, har ekologisk status for vattnet inte uppnatts 2015
och det finns dven risk att denna inte uppnds 2021 eftersom vattnet har simre status &n
god pa grund av vandringshinder. Det finns ocksa en risk att kemisk status inte heller
uppnds 2021. Halten kvicksilver bedoms vara 6ver gédllande griansvérde i sjofisk
provtagen i huvudavringsomradet.

Med ett avstdnd pa minst 600 meter mellan planomradet och Lagadn beddms att
detaljplanens paverkan pa vattenkvaliteten i Lagaén &r vildigt liten.

Storningar

Buller

Planomrédet &r utsatt for trafikbuller och dérfor har det tagits fram en bullerutredning och
den redovisas under planforslaget. Trafikmédngden pa Bolmstadsvéagen dr ca 6 400 fordon
(vardagsmedel).

Teknisk férsorjning

Det finns ledningar for vatten, avlopp, dagvatten och el till planomradet. Ledningarna
ligger i gatan, bdde i Bolmstadsvédgen och i Kristina Nilssonsgatan. Fjdrrvdarme finns
ocksa utbyggt i omradet.

GRANSKNINGSHANDLING
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Bostéder och dvrig bebyggelse

Detaljplanen medger att planomrédet anvéands for bostadsandamal (B), samt att omradet
kan imymma centrumverksamheter (C) i bottenvaningen sdsom exempelvis butiker,
kontor och service.

Forslag pa bebyggelse
P& uppdrag av fastighetségaren har Liljewall arkitekter presenterat ett forslag pa hur

platsen kan bebyggas vilket redovisas nedan.

THORLAND
ROMETES

Forslag pa bebyggelse inom planomradet utmed Bolmstadsvéigen, Liljewall arkitekter.

Planforslaget fran Liljewall arkitekter innebér att planomradet kan bebyggas med totalt

51 lagenheter i olika storlekar, frdn I ROK till 4 ROK. Forslaget bestar av att bebygga
fastigheten Klockaren 8 med tre olika bostadsvolymer, kallade det Véstra, Norra och
Punkthuset (se illustration nedan). Utdver det s& byggs ett kéllargarage under det Véstra
och Norra huset, med infart frén Kristina Nilssonsgatan. Det Vistra huset har en
bruttoarea p& 1 625 m* och det Norra huset har en bruttoarea pa 1 080 m? exklusive
killargaraget. Punkthuset har en bruttoarea pa 1 495 m” | Punkthuset s& foreslas det finns
en lokal i bottenvaningen.

GRANSKNINGSHANDLING



| LIJUNGBY 8(18)
1 KOMMUN 2017-10-04
¥ Dnr 2016/0941

\

\ b
Férslag pa bebyggelse, situationsplan, Liljewall arkitekter.
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Forslag pa bebyggelse inom planomradet, fagelvy, Liljewall arkitekter.

Utformning och gestaltning

Detaljplanen medger en varierad hojd av bebyggelsen inom fastigheten Klockaren 8. 1
planforslaget dr bebyggelsen utmed Bolmstadsvégen (véstra huset) 3,5 véningar och det
andra lamellhuset (norra huset) 2,5 véningar. Punkthuset i korsningen
Bolmstadsvigen/Kristina Nilssonsgatan dr 7 vaningar. Hojden bestdms av "hogsta

GRANSKNINGSHANDLING
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nockhdjd i meter Gver angivet nollplan” pa plankartan, det finns totalt tre olika hojder
frdn +158,0, +162,0 och +171,0.

PUNKTHUSET

VASTRA HUSET

+161.1 mavs | $160.2

it +157.3

s | 41544
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s | 21515
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Sektion genom det Viistra och Norra huset, med garaget under, Liljewall arkitekter.

Hojd pa byggnader
§ goTa P L :
F] < &

TAKEUPOR PAvERKAR
:’E&Ni’!ﬁ&"blbﬁ“

BYEEra IR
Wi SLHTTHIRGENUS

Beskrivande bild éver olika hojder, nockhojd dir det som anvédinds i denna detaljplanen.

P4 plankartan bestdms dven utnyttjandegraden av planbestimmelsen korsmark som laggs
in pa plankartan, ”pa mark far endast balkong och bursprak placeras, och parkering under
mark”. Korsmarken ut mot Bolmstadsvdgen och Kristina Nilssonsgatan dr 3 meter bred
och den dr 4 meter bred in mot Klockaren 3 och 5 meter bred mot Klockaren 7. Detta for
att byggnaderna inte ska placeras dnda ut i gatan och mot angrénsande fastigheter.

GRANSKNINGSHANDLING
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Fasadmaterialet pa det Vistra huset foreslés vara tegel i en sandgra fiarg, med inslag av
trd pa fasaden mot innegarden. Det Norra huset foreslés ocksé ha tegel i sandgratt medans
fasaden mot innegérden foreslas ha en tridpanel. Punkthuset foreslas bara ha en trépanel i
lark eller liknande i en varmgra ton. P& plankartan bestdms fasadmaterialet av en
planbestimmelse f, ”fasadmaterialet ska vara tegel och/eller tré, enstaka partier far
uppforas i avvikande material”.

Mellan fastigheterna Klockaren 8 och Klockaren 7, vid infarten till parkeringsgaraget, ska
ett plank séttas upp for att minska insyn och stérningar mellan fastigheterna. Detta
bestdms i plankartan av planbestimmelsen ’plank — Plank ska uppftras mellan
fastigheterna Klockaren 8 och Klockaren 7”.

A

| i o

Planlésning Norra huset, entréplan, Liljewall arkitekter.

GRANSKNINGSHANDLING



11(18)
2017-10-04
Dnr 2016/0941

LJUNGBY
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Planlosning Punkthuset, plan 2-6, Liljewall arkitekter.

Solstudie

Liljewall arkitekter har tagit fram en solstudie for olika arstider och olika klockslag.
Solstudien baseras pé den foreslagna bebyggelsen fran Liljewall arkitekter. Studien visar
att en viss paverkan pé grannfastigheterna forekommer, men att det kan anses rimligt i en
stadskédrna.

12:00 16:00
Solstudie 20 mars/20 september, Liljewall arkitekter.

GRANSKNINGSHANDLING
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12:00 16:00
Solstudie 20 juni, Liljewall arkitekter.

Friytor

Lek och rekreation

Genom att parkeringen ldggs under mark sa skapas en mer lugn och bilfri innegard for
boende. Det skapas en friyta med véxtlighet och plats for lek och rekreation. Innegérden
ska fungera som ett komplement till lagenheternas balkonger/uteplatser.

Gator och trafik

Gatunit. parkering och utfarter

Bilparkering ska ske inom planomradet genom en parkeringsldsning under mark med
infart fran Kristina Nilssonsgatan. Kéllarvédningen binder ihop det Vistra huset och det
Norra huset och 16ser parkeringsbehovet for de tre husvolymerna. Utdver det laggs fem
parkeringsplatser utmed Kristina Nilssonsgatan, inne pa fastigheten Klockaren 8.

Utmed Bolmstadsvédgen och en liten stricka in pa Kristina Nilssonsgatan ldggs det ett
utfartsforbud. Eftersom det ska finns ett utfartsférbud s& beh6vs den strackan av
Bolmstadsvdgen och Kristina Nilssonsgatan tas med inom planomradet och d& far den
planbestimmelsen "GATA”. Det &r inga fordndringar i anviandning eller utformning av
végarna.

I samband vid byggnation dr det lampligt att se Sver parkeringssituationen utmed Kristina
Nilssonsgatan, vilket kan leda till att det blir tidsbestdimd parkering med P-skiva.

GRANSKNINGSHANDLING
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Carageplan med totalt 44 p-platser, Liljewall arkitekter.

Stérningar

Buller

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sé att acceptabla ljudnivder uppnés.
Detaljplanens bullerbestimmelser dr utformade utifran Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (svensk forfattningssamling 2015:216).

Huvudregeln for bostdder ar att 60 dBA ekvivalentniva fran végtrafik ska klaras utanfor
bostadens fasad. De bostdder vid vilka huvudregeln inte gér att klara ska minst hélften av
boningsrummen (vardagsrum och sovrum) ldggas mot en skyddad sida dér ljudnivén
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalentnivd och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00.

Varje bostad ska hatillgédng till en balkong eller uteplats med en ljudniva pa hogst 50
dBA ekvivalentnivd och 70 dBA maximalniva.

En bullerutredning har genomforts for planomradet av Cedas Akustik AB (se bilaga 1)
och den visar att det finns forutséttningar att bygga bostéder pé Klockaren 8. Eftersom
lagenheterna &r vdlplanerade med sovrum in mot den tysta garden klara man riktlinjerna
for trafikbuller. Enligt utredningen bér man dock observera att en del uteplatser/
balkonger i punkthuset har for hoga maxnivaer, men det gar att I6sa med att man skapar
en gemensam uteplats i markplan dér ljudnivan uppfylls.

P& plankartan ldggs en planbestammelse f; in om buller; "Minst hélften av
bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida”.

GRANSKNINGSHANDLING
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Kristina Nilssonsgatan

Berdknade trafikbullervirden for foreslagen byggnation enligt Cedas Akustik AB.

Kristina Nilssonsgatan ‘

Joreslagen byggnation enligt Ceds Akustik AB.

.Ee}dknade traﬁkbidlervdrden jor

GRANSKNINGSHANDLING
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Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Ledningar finns i Bolmstadsvédgen, framdraget till planomréadet.

Viérme och el
Planomradet kan anslutas till befintlig fjarrvarmeledning och elledning.

Avfall
Avfallshanteringen ska skdotas enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

GRANSKNINGSHANDLING
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av milj6- och byggforvaltning som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Det tekniska genomforandet av allménna anldggningar gors
av kommunen genom tekniska forvaltningen.

Tidplan
Samrad 6ver planforslaget beriknas ske mellan maj och juni 2017, granskning oktober

2017 och antagande av milj6- och byggndmnden november 2017 under forutsittning av
att planarbetet fortskrider som berdknat och inga problem uppstar.

Genomftrandetid

Genomforandetid innebér att detaljplanens giltighetstid &r begridnsad. Under
genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att sérskilda skél foreligger. Efter
genomforandetiden utgéng fortsétter detaljplanen att gilla, men kan dé &ndras eller
upphidvas av kommunen utan att fastighetsdgarna har rétt till ersittning for till exempel
forlorad byggritt.

Genomforandetiden dr S ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Det dr kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rittigheter

Den for omradet gillande tomtindelningen for del av Kv Klockaren faststilld 1970-06-01
akt C454 upphévs.

I Gvrigt berdrs inte planforslaget av nagra fastighetsfragor. Fastigheten Klockaren 8
Overensstammer med detaljplanen.

Tekniska fragor
Tekniska undersdkningar
Fastighetsdgaren ansvarar for 6vriga tekniska underskningar pa kvartersmark.

Agaren av Klockaren 8 bekostar ett eventuellt aterstillande av Kristina Nilssonsgatan och
Bolmstadsvégen.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren Thorland Properties AB i Géteborg bekostar upprittandet av

detaljplanen genom planavtal.

Inkomster
Bygglovavgiften kommer att ge kommunen inkomst.

GRANSKNINGSHANDLING
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KONSEKVENSER OCH BEHOVSBEDOMNING

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebér inte en sadan miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.
En miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
uppréttats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

Behovsbeddémning
En dversiktlig beddmning av miljopaverkan finns med som en bilaga till
planbeskrivningen.

Konsekvenser for detaljplanens genomférande

Detaljplanen mojliggor byggnation av bostdder samt centrumverksambheter i ett centralt
ldge. Planforslaget innebér 6kad byggritt i ett attraktivt centralt 1dge vilket dr bra ur
ekonomisk synvinkel.

Genom att fortdta kvarteret kommer fler ménniskor att fa mojlighet att bosétta sig i de
centrala delarna av Ljungby vilket kan anses positivt da det finns tillgdnglighet till
kollektivtrafik samt offentlig och kommersiell service.

Planforslaget innebér en 6kad befolkningstéthet i omradet vilket i sin tur medfor mer liv
och rérelse. Detta kan ha en positiv inverkan pa kédnslan av trygghet i omradet samt stédrka
kundunderlaget i ndromradet.

Vid byggnation kan framkomligheten bli begrinsad da Kristina Nilssonsgatan och
eventuellt Bolmstadsvdgen maste anvindas for uppstillning av arbetsfordon och

byggutrustning.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrittsliga Tekniska

Inom planomradet

Klockaren 8 Bekosta Bestélla och leverera
detaljplanen. bullerutredning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal

Ett planavtal 4r tecknat mellan fastighetsdgaren och Ljungby kommun. Ingen planavgift
tas ut vid bygglov.

GENOMFORDA UTREDNINGAR OCH UNDERLAG
Fastighetsdgaren till Klockaren 8 har bestéllt och bekostat en bullerutredning (se bilaga

D).

GRANSKNINGSHANDLING
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetas av planarkitekten Sanna Johansson pa Planavdelningen,
Ljungby kommun 1 samarbete med exploateringschef Per-Olov Almqvist och
stadsarkitekt Lennart Dahlberg.

PLANAVDELNINGEN
2017-10-04

Sanna Johansson
Planarkitekt

GRANSKNINGSHANDLING



Behovsbeddmning Plan: Klockaren 8

Datum: 2017-010-04
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Dricksvattentakt X

En del hardgjorda ytor. Klockaren 6 &r ansluten till dagvattenledning i
Dagvatten X Bolmstadsvagen.

JHushalining

IBeﬁntIig infrastruktur X Det finns befintliga vagar och ledningar framdraget till planomradet.

Vatten X

Alstrande av avfall

Under byggskedat X Normalt alstrande av avfall vid byggnation.

Avfallssortering X Ansvarig byggherre ansvarar for sortering av avfallet.

JKulturmilj$ o landskapsbild

IFomrninnen X

IKuIturminbprog ram X

IKuIturhislotisk miljé X Gamla torg ligger pa andra sidan av Bolmstadsvagen.

IStadsbiId X Ny stadsbild, den nya bebyggelsen kompletterar befintlig struktur.

JHa1sa

En bullerutredning &r gjord som visar héga varden utmed
Buller X Bolmstadsvagen, men den tankta bebyggelsen klarar véarderna.
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XXX |X|*

|Kraftledningar

Sdkerhet

Trafik
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[ versvamning

X XX |x

IRas o skred
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Planens inftuensomrade
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Gallande planer

|Pagaende planlaggning

xxx‘x

IMellankommunala intressen

Kommunens beddmning Planarkitekt:

Genomférandet ger viss men ej betydande miljépaverkan Sanna Johansson

|MKB behovs inte | x| |MKE behsvs |
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Detaljplan for fastigheten
Klockaren 8 med flera

(korsningen Bolmstadsvagen/Kristina Nilssonsgatan)
i Ljungby stad, Ljungby kommun

SAMRADSREDOGORELSE

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for byggnation av tre stycken bostadshus
i olika hojder, vilka kan inrymma centrumverksamheter i bottenvaningen.
Planomradet bestar i dagslidget av en nedlagd handelsverksamhet och &r planlagt
for handelsdndamal och darfor beh6vs en ny detaljplan tas fram.

ANDRINGAR
Plankartan har &ndrats enligt féljande:

e En del av korsmarken utmed Kristina Nilssonsgatan har ersétts med
prickmark istéllet, detta for att mojliggora enstaka parkeringsplatser.

e Har tillkommit en planbestimmelse om fasadmaterial, ” f, —
Fasadmaterialet ska vara tegel och/eller trd, enstaka partier far uppforas i
avvikande material”.

¢ Korsmarken mot fastigheten Klockaren 7 har gjort bredare, fran fyra till
fem meter.

e Det har gjorts en fortydliggande gillande centrumédndamal, att det endast
far forekomma i bottenvaningen.

e Ett plank ska sédttas upp mellan Klockaren 8 och Klockaren 7, déarfor har
foljande planbestimmelse forts in; ” Plank — Plank ska uppftras mellan
fastigheterna Klockaren 8 och Klockaren 7.

e Planbestammelsen f| har justerats till ’f; — Minst hélften av
bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida”.

Planbeskrivningen har dndrats enligt f6ljande:
e I planbeskrivningen har det gjorts mindre redaktionella d&ndringar, med
anledning av dndringar av planbestimmelser. Utdver det har det gjorts en
solstudie som har lagts till i planbeskrivningen.

Efter dessa justeringar foreslas miljo- och byggndmnden besluta att skicka
detaljplanen for granskning.

Samrad Gver planforslaget har skett med fastighetsdgare inom omradet, berérda
grannar, kommunala forvaltningar och ndmnder, statliga myndigheter med flera
under tiden 22 maj — 26 juni 2017. Samtliga sakédgare samt statliga och
kommunala remissinstanser har fatt fullstindiga planhandlingar. Planforslaget har
funnits tillgédngligt i kommunhuset samt pa kommunens webbplats
www.ljungby.se/plan.

Under samradstiden har det genomf6rts tva Sppet hus i kommunhuset, dar berdrda
fastighetségare har bjudits in.
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Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

INKOMNA YTTRANDEN
Under samradstiden har yttranden inkommit enligt féljande:

Utan synpunkter

Tekniska forvaltningen

Barn- och utbildningsndmnden
Polismyndigheten

Skanova AB

Med synpunkter

Lénsstyrelsen i Kronobergs lin

Lénsstyrelsen konstaterar att detaljplanens genomf&rande bidrar till héllbar
utveckling da de nya bostéderna far ett gynnsamt ldge i centrala Ljungby. Inom
géngavstand finns offentlig och kommersiell service samt kommunikationer.
Teknisk forsorjning &r framdragen. Inga dverprévningsfragor berors.

D4 gillande bullerriktvdrden kommer att Sverskridas for del av bebyggelsen ar
det angeldget att gillande bestimmelser om boningsrum mot skyddad sida samt
tillgang till uteplats kan uppfyllas. Hansyn har tagits till omgivande stadsbild och
dldre kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Koppling till oversiktsplanen samt tidigare planldggning

I Ljungby kommuns fordjupning av centrum, Centrumplanen 2009, anges att
tillkomst att blandad bebyggelse (bostdder och verksamheter) dr positivt for
centrumutvecklingen och att fler méanniskor 6kar tryggheten i centrum.
Gillande detaljplan for omradet ar fran 1970 och 1986.

RADGIVNING OM ALLMANNA INTRESSEN

Enligt 5 kap 14 § Plan- och bygglagen

Bebyggelse

Detaljplanen medger att planomradet anvinds for bostadséndamal (B), samt att
omrédet kan inrymma centrumverksamheter (C) sdsom exempelvis butiker,
kontor och service. Bebyggelsens hojd anges med bestimmelsen Hogsta nockhdjd
i meter dver angivet nollplan (tre olika hojder). Detta innebér 3, 4 och 7 vaningar.
Parkering medges under mark.

Lénsstyrelsen kan konstatera att de tre byggnadernas placering sdvil som deras
respektive hojd dr tydligt reglerat pd plankartan.

God bebyggd miljo och kulturmiljo

Bebyggelsen utmed Bolmstadsvédgen ér blandad, langst sder vid Marta
Ljungbergsviagen dr Gamla torg beldget med bebyggelse fran tidigt 1800-tal och
pé andra sidan ligger Sagomuseet. Bebyggelsen utmed Bolmstadsvégen bestar till
stor del av bostadsbebyggelse och da bade friliggande villor och flerbostadshus i
2-3 véningar.

Foljande anges i planbeskrivningen: ”Fasadmaterialet pa det Véstra huset foreslas
vara tegel i en sandgra férg, med inslag av trd p& fasaden mot innegérden. Det
Norra huset foreslds ocksa ha tegel i sandgratt medans fasaden mot innegérden
foreslas ha en trdpanel. Punkthuset foreslas bara ha en tridpanel i lark eller
liknande i en varmgra ton.”
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Det finns dock inga juridiska bestimmelser om detta pa plankartan.
Lansstyrelsen betonar vikten av att god bvggnadskultur beaktas och att sarskild
omsorg laggs vid estetisk utformning av ny bebyggelse.

VA, Dagvattenhantering och teknisk forsorjning

Lénsstyrelsen konstaterar att planomradet redan &r forsett med byggnader och
hérdgjord yta. Av samradshandlingen tyder den nya planen pa att det kommer att
bli mer gronyta mellan husen dn vad det &r idag eftersom parkeringsplatser ska
finnas under mark. Dagvattnet gar till kommunens dagvattenledning och
fororeningsrisken minskar da det tidigare varit parkeringsyta pa omradet.

Buller

En trafikbullerutredning (2017) finns bilagd handlingarna.
Trafikbullerutredningen visar att det finns goda méjligheter att klara
bestimmelserna i regeringens forordning om trafikbuller SFS 2015:216. En
planbestimmelse f1 anger att minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet
ska orienteras mot en ljudddmpad sida, 55 dBA ekvivalent ljudniva.

KRAV/ANSPRAK ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap 11§ miljobalken

Kommunen har i en behovsbeddémning, enligt kriterierna i bilaga 4 till MKB-
forordningen, kommit fram till att ett genomfGrande av detaljplanen inte kan antas
medftra nagon betydande miljopaverkan. En MKB har ddrmed inte uppréttats.
Léansstyrelsen har inget att erinra mot omfattning och innehall i
behovsbedémningen.

Fororenade omraden enligt 10 kap miljobalken
Enligt ldnsstyrelsens dokumentation finns det ingen férorenad mark inom
planomradet.

Fornminnen enligt 2 kap kulturmiljolagen

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet enligt fornminnes-registret
(FMIS). Sérskild arkeologisk utredning (KML 2 kap 11 §) erfordras inte men om
fornlamningar patréffas i samband med schaktningar o d skall arbetet avbrytas
omedelbart och Lénsstyrelsen meddelas utan dr6jsmal.

OVERPROVNINGSGRUNDANDE FRAGOR
Enligt 11 kap 10 § Plan- och bygglagen

Riksintressen enligt 3 o 4 kap miljobalken
Paverkas inte av planforslaget.

Mellankommunala intressen
Péverkas inte av planforslaget.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken

Av planhandlingarna ska framga hur géllande miljkvalitetsnormer enligt 5 kap.
Miljobalken f6ljs t.ex. kommenteras i planbeskrivningen. | planbeskrivningen
redovisar kommunen detta pé sidan 6 i planbeskrivningen.
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Lénsstyrelsen har inga synpunkter pd redovisningen.

Hdilsa och sdkerhet, risk for olyckor, éversvdamning och erosion
Lénsstyrelsen erinrar om att dverskridande av bullervdrdena kan paverka
ménniskors hélsa.

Kommentar: Pa plankartan fors en planbestimmelse om utformning in; "f> —
fasadmaterial ska vara tegel och/eller trd, enstaka partier far uppforas i
avvikande material”. Detta for att betona vikten av god byggnadskultur.

Lantmiteriet
Saknar anvéndningsgréns i teckenforklaringen.

Kommentar: Anvdndningsgrdnsen fors in i teckenforklaringen pa plankartan.

Region Kronoberg

Region Kronoberg ser positivt pa att planldggning sker av nya bostadsomraden
for att mota behovet av fler bostider och att befintlig bebyggelse fortdtas. Nya
bostdder 6kar ocksé attraktiviteten for Ljungby som ort. Enligt planforslaget
kommer ytor for lek och rekreation att skapas i omradet vilket gynnar barns behov
av en trygg lekmilj6. Omrédet ligger ocksa nédra befintlig kollektivtrafik vilket &dr
positivt da det bidrar till boendens méojligheter att resa héllbart.

Kommentar: Inga kommentarer.

Miljoavdelningen

Eftersom riktvdrde for buller inte klaras vid alla fasader ska bestimmelser om att
placera minst hélften av boningsrummen mot skyddad sida klaras. Tillgang till
uteplats som uppfyller bullerkrav ska ocksa anordnas.

Det &r positivt att andelen hdrdgjord yta minskar genom att det pa gemensamma
ytor skapas plats for mer véxtlighet och gréna ytor som bland annat mojliggor
béttre hantering av dagvatten.

Kommentar: Trafikbullerutredningen visar att det gar att bygga lagenheter med
en ljudddmpad sida. En uteplats som klarar bullerkraven gar att skapa pa
innegarden mellan de tva lamellhusen.

Ljungby konstforening

Den planerade byggnationen pa rubricerad fastighet bestdende av | st 3
vaningshus | st 4-vaningshus samt | st med 7 vadningar motsitter vi oss i Ljungby
konstforening pé det bestdmdaste.

Ljungby kontférening &r en forening som &r dver 70 ar, och vi vdrnar om den
offentliga konsten och bebyggelsen i var smastad. Vi har inget emot att det byggs
pa ovanstdende fastighet, men det skall vara en bebyggelse som passar in i miljon.
Bebyggelsen runt Gamla torg, déar konstforeningen har sina lokaler, dr Ljungbys
dldsta del. Gastgiveriet har funnit ddr sedan 1600-talet.
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Det 4r viktigt att den nya bebyggelsen harmoniserar med den befintliga
bebyggelsen runt omkring. Ldmna inte bygglov for hdgre dn 4 vaningar och
rekommendera trdfasader, sa att det smélter in med Sagomuseet mittemot. Det
finns modern byggteknik for hyreshus som bland annat har utvecklats i Véxjo.

Kommentar: Pa plankartan fors en planbestimmelse om utformning in; "'f> —
fasadmaterial ska vara tegel och/eller trd, enstaka partier far uppforas i
avvikande material”. Detta for att betona vikten av god byggnadskultur. Vad det
gdller hojden pa bebyggelsen anser kommunen att det dr anpassat till platsen,
med tanken pa att den hogre bebyggelsen dr placeras ldngst ifran de angrdnsande
fastigheterna.

”Ansvarsmedvetna Ljungbyinvinare” (namnunderskriven skrivelse, 24 st)
Den planerade byggnationen pa rubr. fastighet bestdende av | st 3 vaningshus, |
st 4-véningshus samt | st med 7 vaningar protesterar vi kommuninvénare pa det
bestdimdaste emot enligt nedanstdende argument:

Byggnationen passar inte in i den gamla fina miljon bestdende av byggnaderna
runt omkring Gamla Torg med Géstgivaregarden, hembygdsmuseet, Eskilsgard
och Mirtas café samt Sagomuseet pa andra sidan gatan. Hela omradet kring
Klockaren 8 préglas av laghusbebyggelse.

Omrédet kring Gamla Torg dr Ljungbys &ldsta del — ett kultur- och
rekreationsomrdde med kulturhus fran 1800-talet. Géstgivaregarden tillkom redan
pa 1600-talet. Gamla torg &r en unik plats som vi anser inte far komma i
skymundan av ett hoghus.

P& Gamla Torg dr det loppmarknad var 14:e dag fran tidig var till sen host varfor
det redan nu dr ont om parkeringsplatser i omradet.

Dessutom forekommer det andra aktiviteter under aret med stor besoksfrekvens i
omrédet. Vi har inget emot nybyggnation, men den bor passa in i befintliga
bebyggelsen, som ex. skomakargriand, dédr husen har fasader av tra.

Atervindande Ljungbybor vill minnas sitt Ljungby som en sméstad.
Vi skall inte fors6ka likna en storstad, utan vi maste vidrna om vér fina
l&ghusbebyggelse tycker nedanstdende ansvarsmedvetna Ljungbyinvénare.

Kommentar: Pa plankartan fors en planbestimmelse om utformning in; ’'f; —
fasadmaterial ska vara tegel och/eller trd, enstaka partier far uppforas i
avvikande material”. Detta fGr att betona vikten av god byggnadskultur. Vad det
gdller hojden pa bebyggelsen anser kommunen att det dr anpassat till platsen,
med tanken pa att den hogre bebyggelsen dr placeras léngst ifran de angrdnsande
fastigheterna.

Vad det gdller parkeringen sa dr denna lost for fastigheten som detaljplanen
beror. Parkering vid vissa enstaka tillfdllen, som loppmarknader, gar att losa med
parkeringen vid Garvaren som ligger ca 150 meter fran Gamla Torg.
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Hyresgiésterna pa Lasarettsgatan 2A och 2B

Som hyresgéster pa Lasarettsgatan 2 A och 2B vill vi delge véra synpunkter
angdende byggnationen pa klockaren 8. Att bygga s& hogt och nira tomtgrénsen
som det dr planerat dr inte bekvamt for oss. Det blir morkt och inte trevligt med
insynen. Véra balkonger blir inte bra att vistas pa.

For 6vrigt ar det skamligt att uppfora sddana byggnader i detta kulturomréade.

Kommentar: Det har tagits fram en solstudie som visar paverkan av sol pa
angrdansande fastigheter, detta forklaras mer pa sidan 11-12 i planbeskrivningen.
Studien visar att for fastigheten Klockaren 3 dr paverkan liten eller inte alls. Som
boende i en central stadsmiljo far man emellertid rikna med att det kan tillkomma
bostadsbebyggelse pa ndrliggande fastigheter och darmed en viss okning av
skugga och insyn. Pa plankartan fors en planbestdmmelse om utformning in, "f —
fasadmaterial ska vara tegel och/eller trd, enstaka partier far uppforas i
avvikande material”. Detta for att betona vikten av god byggnadskultur.

Fastighetsigaren Klockaren 11

Det dr bra och positivt med en detaljplan som medger en fortdtning av nya
bostdder i omradet. Med hénsyn till den relativt 1aga bebyggelsen i kvarteret och
att det finns 6 en och tvafamiljs hus som ligger direkt norr och nordost om
fastigheten klockaren 8 s& bor hojden pa tillaten bebyggelse inom planomradet
begrinsas badde med hénsyn till den skugga och mindre solinstrdlning som blir
foljden och hogre byggnader och ocksa av estetiska sjal.

For fastigheterna Klockaren 4, 11, 10,9, 7 och 6 som ligger i mitten av kvarter ar
deras tradgardar relativt lagt beldgna och utgér faktiskt den lagsta marknivan i
kvarteret. Tradgérdarna kan ségas bilda en mindre oas i mitten pa kvarteret med
byggnader runt om. Skall man kunna fa gronskande tradgardar och med bra
grasmattor dr det vdsentligt att solstrdlningen nar dnda ned till marknivén.

Speciellt i perioden jan-mars, men dven april- juni dr det 6nskvért med
uppvarmning fran solen och att inte tradgardarna hamnar i alltfor mycket skugga
vilket innebdr att de latt blir en kdldgrop och vid kalla nétter med hog utstalning
blir det l4tt nattfrost pa varen som forsdmrar odlingsmajligheter for gronsaker och
blommor.

Foljande analys dr gjord for tradgarden klockaren 11. Befintlig byggnad pa
klockaren 8 dr idag mellan 5 och 7 meter h6g och ger en skugga fran solen i
viderstrecken 160 grader till 220 grader. Vinkeln till byggnadens tak ar 1 1-13
grader. Det innebdér att inte solen nar ned i december och januari. Den foreslagna
detaljplanen med illustrerad bebyggelse innebar att vinkeln for fri
himmelshorisont blir 22-23 grader och da kommer solen att kunna belysa marken
forst 1 april och till slutet september.

Det innebér ett halvar utan solbelyst tomt. Den solbelysning som kommer in fran
andra vinklar 220-240 4r alltfor kortvariga for att ge ndgon storre effekt.

Vi anser att det inte dr acceptabelt att tillata de foreslagna hojderna i detaljplanen.
Byggnadens nochhdjd i norddstra delen av omradet bor begransas till 6 m (+151)
och i omradet utefter Bolmstadsvégen boér med hansyn till ovanstaende
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nockhgjden begréinsas till 12 m (+157). | sydvéstra hornet av tomten inom ett
omrade av 16x16 skulle man kunna tillata en nockhéjd pa 16 m (+161).

Vi delar uppfattningen att det dr onskvért att &stadkomma en fortdtad bebyggelse
med s manga bostdder som mgjligt. Byggnadsforslagen i detaljplanen har relativt
hoga sadeltak med lutningar uppemot 45 grader. Genom att anvénda platta eller
laglutande tak kan nockhdjden reduceras om dessutom man minskar
vaningshdjden med en vaning borde man kunna hétla sig inom de héjder som vi
foreslagit ovan.

Om man bygger i en ldnga utmed hela Bolmstadsvégen och vinklar av den utmed
Kristina Nilssonsgatan ddr man har trevdningar kan man i hérnan och i vinklingen
inemot Kristina Nilssonsgatan ha en hog del pa 6 vaningar. Detta bor minst ge
samma antal lagenheter och bostadsyta som forslaget med punkthuset. Dessutom
blir det mer naturligt att gréva ut langre sydost ut och fa ett storre garage och med
hiss ocksé direkt upp i den hogre delen av huset.
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Inskickat diagram fran fastighetsigaren Klockaren 11.

Kommentar: Det har tagits fram en solstudie som visar paverkan av sol pa
angransande fastigheter, detta forklaras mer pa sidan 11-12 i planbeskrivningen.
Studien visar att den tilltdnkta bebyggelsen inte paverkar era forutsdttningar for
sol i er tradgard. Som boende i en central stadsmiljo far man emellertid réikna
med att det kan tillkomma bostadsbebyggelse pa ndrliggande fastigheter och
ddrmed en viss okning av skugga och insyn.
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Fastighetsiigare Klockaren 7

2017-06-13

-P-platser: Parkeringsmdjligheter for besckande till Gamla torg, Ljungby
museum, Sagomuséet och Gastgivargarden samt HVC &r redan i dagslaget
begriansande liksom mojligheten att parkera utmed Kristina Nilssonsgatan. Enligt
ritningarna kommer det endast finnas 44 parkeringsplatser till 51 planerade
lagenheter. Dessutom framkommer inte av ritningarna att det kommer att finnas
bestksparkering inom fastigheten.

-Utryckningsvég: Kristina Nilssonsgatan dr for ndrvarande utryckningsvag for
ambulans. Med 6kad trafik i omrddet kommer troligtvis framkomligheten for
raddningsfordon att pverkas.

-Behovet av lokaler for handel och service: | dagsldget finns ménga tomma
affirslokaler mer centralt beldgna @n Klockaren 8. Andra platser, exempelvis
omradet fran Salutorget till Lidl, &r mer lampade for lokaler avsedda for handel
och service och ger mer ett levande centrum.

Boendemiljo — Klockaren 7

-H&jden: Samtliga planerade byggnader dr hdgre dn omkringliggande fastigheter.
Med tanke pa Norra husets hojd och storlek, kommer ndrheten till vér fastighet,
Klockaren 7, att upplevas patriangande och ett intrdng i den personliga
integriteten.

-Infarten till garaget: med 44 parkeringsplatser, dr beldgen i omdelbar anslutning
till var tomtgréns vilket naturligtvis kommer att innebéra stdrande buller och
avgaser som begrénsar anvédndning av vara uteplatser och var trddgard. Denna
storning kan inte jamforas med den begrédnsade trafik som ett varuintag medfort.
Trafiken till detta varuintag har till stor del 4gt rum vardagar 7-17 och ingen trafik
under kviéllar och helger.

-Detaljplan frdn 1970: Nar vi forvéarvade fastigheten Klockaren 7, tog vi del av
géllande detaljplan fran 1970, vilken, for Klockaren 8, innebar ett handelsomrade
med byggnadshdjd av 4,4 meter. Detta tog vi som en garanti att eventuell
fordndring av fastigheten inte skulle férsdmra var boendemiljo.

2017-06-26

Forsamring av boendemiljo — Klockaren 7

Norra huset &r enligt var synpunkt for hogt och belédget alltfor néra fastigheten
Klockaren 7. Dérfor foreslar vi att byggnaden Norra huset sénks till hogst 2
vaningar, for att vi ska kénna oss privata pa véra uteplatser och i var trigérd.
Detta dr helt mgjligt inom ramen for syftet med detaljplanen att "mdjliggora for
byggnation av tre stycken bostadshus i olika hgjder”.

Betrdffande nedfarten till garaget som ligger i direkt anslutning till var tomtgréns
maste den flytta till annan plats om den inte avgrinsas pa ett for oss acceptabelt
vis sd att buller och avgaser minimeras dessutom bor avgrénsningen vara estetiskt
tilltalande.

Punkthuset bor ocksa sédnkas med flera vaningar och afféarslokaler ar helt
overflodiga da det finns outhyrda lokaler i centrala Ljungby. Tendensen &r att
butiksbaserad handel minskar i takt med 6kad e-handel.
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Med tanke pé den begrinsade tillgdngen till parkeringsplatser i omradet samt att
Kristina Nilssonsgatan utgér utryckningsvég for ambulans bor antalet lagenheter
begrénsas till 25-30 st. Vi tycker det dr viktigt att inte tillféra argument att flytta
akutverksamheten frén Ljungby.

Man bor ocksé beténka att Ljungby dr en smastad och sa kommer att sa forbli
varfor hoghus pa s trangt utrymme inte dr relevant.

Kommentar: Vad det galler parkeringen sa dr denna lést for fastigheten som
detaljplanen beror, totalt ska det finnas 49 p-platser, 44 stycken under mark och 5
i markplan. Region Kronoberg far handlingarna till sig och har svarat att de ar
positiva till en fortditning (se yttrandet fran Region Kronoberg s. 4). Vad det
galler lokaler sa dr detta nagot vi pa kommunen vill mojliggora, men det dr alltid
upp till fastighetscagaren om de vill bygga lokaler eller inte. Meningen vad att de
skulle kunna ha centrumdndamal i bottenvangen och ddrfor gors det en
fortydligande om detta pa plankartan.

Vad det gdller ho jden pa bebyggelsen anser kommunen att det dr anpassat till
platsen, med tanken pa att den hogre bebyggelsen dr placeras ldngst ifran de
angrdnsande fastigheterna.

Idag finns det en markparkering med ca 30 p-platser med in-/utfart pa tva stdllen
utmed Kristinas Nilssonsgatan. Och utdver det ett varuintag i direkt anslutning
till Klockaren 7. Ndr verksamheten var i lokalerna var det trafik bade pa
vardagar och pa helger. En detaljplan gdller tills en ny detaljplan upprditas,
dndras eller upphavs, vilket gor att det inte finns nagon garanti.

Bebyggelsen ndrmast Klockaren 7, det Norra huset, flyttas fran 4 meter till 5
meter fran tomtgrdns. Det har tagits fram en solstudie som visar paverkan av sol
pa angrdnsande fastigheter, detta forklaras mer pa sidan 11-12 i
planbeskrivningen. Som boende i en central stadsmiljo far man emellertid rikna
med att det kan tillkomma bostadsbebyggelse pa ndrliggande fastigheter och
ddrmed en viss 6kning av skugga och insyn.

I fastighetsgrdns mellan Klockaren 7 och 8 placeras ett plank for att minska
buller och insyn. Pa plankartan fors foljande planbestimmelse in; " Plank — Plank
ska uppforas mellan fastigheterna Klockaren 8 och Klockaren 7.

Fastighetsigare Klockaren 3

Eftersom den foreslagna nybyggnationen kommer att ligga i ett av Ljungbys
dldsta kulturomréde, sa tycker jag, att man inte har tagit hénsyn till omradets
karaktdr. Och med karaktdr menar jag: nybyggnationen dr for hog, firgsittningen
ar inte bra och arkitekturen &r alldeles for modern for omradet. Jag ser, att man
har gjort en bulleranalys. Som nérmaste fastighetségare till den féreslagna
nybyggnationen undrar jag och mina hyresgéster om det &r gjort ndgon analys,
som avser hur solen (ljus, skugga) och insyn kommer att paverka ldgenheterna i
fastigheten Klockaren 3. Det &r jag tacksam att fa svar pa.

OBSERVERA att mitt pa tomtgrénsen av fastigheterna Klockaren 3 och
Klockaren 8 stér ett trad. Detta vill jag ska bevaras.
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Kommentar: Pa plankartan fors en planbestdmmelse om utformning in; "'f> —
fasadmaterial ska vara tegel och/eller trd, enstaka partier far uppforas i
avvikande material”. Detta fér att betona vikten av god byggnadskultur. Det har
tagits fram en solstudie som visar pdverkan av sol pa angrdnsande fastigheter,
detta forklaras mer pa sidan 11-12 i planbeskrivningen. Studien visar att for
fastigheten Klockaren 3 dr paverkan liten eller inte alls. Som boende i en central
stadsmiljo far man emellertid rdkna med att det kan tillkomma bostadsbebyggelse
pa ndrliggande fastigheter och ddrmed en viss 6kning av skugga och insyn.

Vad det gdiller trédet som star mellan Klockaren 3 och 8 har vi mditt in trddet for
att forst veta vem som dger trddet (se bild nedan). Efiersom trddet star pa bada
fastigheterna, sa dgs trddet av bada och dessutom sa har man som
fastighetsdgare rdtt att ta bort trdd pa sin fastighet. Vilket gor att
fastighetsdgaren till Klockaren 8 kan ta bort sin del av trddet.

FASTIGHETSGRANS

Tradstammens storlek

Tradkronans storlek

Tréidet mellan fastigheterna Klockaren 3 och 8
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”Presumtiv kopare/hyresgist”

Har tagit del av de utannonserade ritningarna pa husen som ska byggas pa
OBtomten. Det blir sékert attraktiva bostader. Forstér att arkitekten placerat ut
balkongerna for att fa lite avbrott pa de hdga fasaderna ur estetisk synpunkt. Vad
en boende dock forvantar sig dr en anviandbar balkong med vind- och regnskydd
pa nagot sitt, 4ven om den inte behdver vara inglasad. Hoppas ni kan fordndra
detta till det béttre.

Kommentar: Synpunkterna dr framforda till fastighetsdgaren. Det som dr
Sframtaget till detaljplanen dr bara ett forslag, det dr forst vid bygglovet som
sadana detaljer faststdlls. Utformningen av balkongerna bestdms inte i en
detaljplan.

Fastighetsidgare Klockaren 4

Som boende i'Klockaren 4 &r vii grunden positiva till att tomten som tidigare
inhyste OoB bebyggs med bostider. Men vi viinder oss mot hojden pa tinkta
byggnader som vi anser negativt paverkar var vistelse och odlingsmagjligheter i
den tradgard vi har at vister.

Vi kan inte se att ndgon analys av hur skuggor fran byggnaderna kommer fall och
har dérfor gjort en grov uppskattning. Sett till hjden samt placeringen av
huskropparna kommer vér lagt placerade tradgard att placeras i skugga under
nédstan 6 av arets 12 manader. Den bebyggelse som &r ddr idag medger inte
belysning mot var grdsmatta tOrrén solen star ddr den planerade husbyggnationen
ar tankt forutom under sommarhalvaéret. Vi vill som fastighetsdgare fa samma
forutsédttningar till odling och vistelse i trddgard som vid forvérv av fastigheten,
vilket vi inte anser att vi far enligt den plan som f6reslagits nu.

Huskroppen ndrmast vart hus kommer att vara vésentligt hogre dn den byggnad
som star ddr nu och vi anser att en ny byggnad dér inte bor ha en hégre takhgjd én
befintligt hus, alternativt ersdttas med en gronyta. Huset parallellt med
Bolmstadsvidgen enligt var plan &r inte ett bekymmer for vér del.

Det planerade 7-vdningshuset kommer ocksa att pdverka skuggbilden mot var
tradgérd, dock inte i samma utstrackning som det hus som &r placerat ndrmast oss
och bor darfor begrénsas till farre vaningar vilket dven passar battre in till den
omkringliggande bebyggelsen. Garvaren som &r i samma hojd stor inte
omkringliggande bebyggelse i samma ytstrackning dé den &r placerad pa lagre
h6jd och inte i ett bostadsomrade.

Vi foresprakar at planen é@ndras till att omfattar tvd huskroppar, den byggnad som
placeras parallellt med Bolmstadsvédgen samt den byggnad som var tédnkt att vara
det hogre av husen men i samma hdjd som det andra huset. Det tredje huset
ndrmast var tomt och Klockaren 7 anser vi bor erséttas av en gronyta.

Kommentar: Det har tagits fram en solstudie som visar paverkan av sol pa
angrdansande fastigheter, detta forklaras mer pa sidan 11-12 i planbeskrivningen.
Studien visar att for fastigheten Klockaren 4 dr paverkan ndstan helt forsumbar.
Som boende i en central stadsmiljo far man emellertid rédkna med att det kan
tillkomma bostadsbebyggelse pa ndrliggande fastigheter och ddrmed en viss
okning av skugga och insyn.
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HVC, Apotekaren 13

Godkénner forslaget, men vill lamna foljande synpunkter:

L6s parkering enligt samtal 22/5 med Sanna sé parkering utmed Kristina
Nilssonsgatan utanfor var fastighet blir kerttidsparkering for védra patienter. [dag
langtidsparkerar lasarettsanstdllda dar.

Kommentar: Parkeringen utmed Kristina Nilssonsgatan fav losas i samband vid
bygglov/byggnation. Inget detaljplanen behandlar, men det lggs till ett
fortydliggande om detta i planbeskrivningen (s.12).

LJUNGBY KOMMUN
Planavdelningen den 4 oktober 2017

Sanna Johansson
Planarkitekt



