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Utredningsenheten

Kommunstyrelsen

Rterrapportering av uppdrag om trygghetsboende vid
Gustavsgdrden

Forslag till beslut

Kommundirektoren far i uppdrag att initiera en markanvisningsprocess genom
tavlingsforfarande och foresla markanvisningsinbjudan och utvarderingskriterier till
Kommunstyrelsens planutskott under kvartal 3 2018.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

2014 beslutade kommunfullmaktige om att planarbete for trygghetsboende vid Gustavsgarden
skulle paborjas. Samrad skedde under 2016. For narvarande pagar en
trafiksakerhetsutredning. Dock &r planarbetet i dvrigt till stora delar vilande, bland annat da
plankostnadsavtal inte dr framtaget och det finns oklarheter kring finansiering av arbetet.
Vidare forsvaras planarbetet av att motpart for att svara pa genomférande och driftsfragor i
dagslaget saknas. | arendet foreslas att kommundirektoren far i uppdrag att initiera en
markanvisningsprocess genom tavlingsforfarande och féresla markavisningsinbjudan och
utvarderingskriterier till Kommunstyrelsens planutskott under kvartal 3 2018.

Bakgrund

Kommunfullmiktige beslutade 2014! att davarande samhallsplaneringsnamnden skulle
paborja planarbete for trygghetsboende i anslutning till Gustavsgarden samt att en start-PM
skulle redovisas under 2014.

| februari 20152 beslutade kommunstyrelsen att ge kommundirektoren i uppdrag att utarbeta
forslag till detaljplan for trygghetsboende inom fastigheten Gustavsberg 1:51 och/eller inom
fastigheten Gustavsberg 1:444.

I maj 2016° beslutade kommunstyrelsens planutskott att godkénna samrédshandlingar for
trygghetshoende pa Gustavsberg 1:144 m.fl. samt att sanda ut detaljplanen pa samrad.

| oktober 2017 beslutade kommunstyrelsen att uppdra &t kommundirektéren att undersoka
hur planarbetet for trygghetsboende kan aterupptas samt undersoka marknaden fér byggnation
och drift av trygghetsboende i privat regi.

1KF 2014-01-29 § 8

2 KS 2015-03-09 § 48

3 KSPU 2016-06-15 § 37
4 KS 2017-10-11 § 212
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Arendebeskrivning

Trygghetsboende utgors av bostader med tillhdrande utrymmen dér de boende kan ha
gemenskap med andra vid gemensamma maltider, hobby och rekreation. Det kan vissa tider
finnas personalresurser, som kan vara saval privat eller kommunal. Trygghetshoende ar
ordindra bostader som inte kréver bistandsbeslut och darmed inte omfattas av ett kommunalt
ansvar.

VarmdoBostader har ett trygghetsboende med 20 lagenheter i Hemmestahdjden. | fastigheten
hyrs, genom vard- och omsorgsnamnden, gemensamhetslokaler som verksamheten
Diamanten driver. | uppdraget ingar att finnas till for de boende vid trygghetsboendet i den
omfattning som lagstiftaren kraver for att fastighetségare ska erhalla investeringsstod.

I anslutning till Djuréhemmet planeras ett trygghetsboende om 32 lagenheter med byggstart
under det forsta kvartalet 2018. Projektering pagar och boendet planeras att tas i drift under
2019.

Trygghetsboende vid Gustavsgarden

Utifran en rapport om framtidens aldreomsorg i Varmdé kommun gav kommunfullmaktige, i
januari 2014, i uppdrag att paborja planarbete for trygghetsboende i anslutning till
Gustavsgarden och redovisa en start-PM under 2014.

Start-PM

| den start-PM som togs fram for trygghetsboende vid Gustavsgarden identifierades tre
mojliga lokaliseringar for trygghetsboende vid Gustavsgarden:

e Omrade mellan Gustavsgarden och intilliggande bostadshus i norr.
e Omrade nordvast om Gustavsgarden, i anslutning till befintliga punkthus.
e Omrade i anslutning till Gustavsgarden pa motsatt sida av Trallbanevagen.

Finansiering av planarbetet skulle regleras i planavtal mellan kommunen och
VarmdoBostader. Det saknas i dagsléaget dock beslut om att VBAB ska bygga och forvalta.

I mars 2015 behandlade kommunstyrelsen start-PM for trygghetsboende och beslutade att ge
kommundirektdren i uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan inom fastigheten Gustavsberg
1:51 och/eller Gustavsberg 1:144.

Detaljplan och samradshandlingar

Detaljplan och samradshandlingar togs fram under 2016. Planen maéjliggor 30-40 lagenheter i
flerbostadshus i fyra vaningar.

De detaljplaner som omfattas av trygghetsboendet ar fastigheten Gustavsberg 1:144 samt del
av fastigheterna Gustavsberg 1:7 och Gustavsberg 1:45. Varmdd kommun dger fastigheten
Gustavsberg 1:144, medan JM AB och Gustavsberg Ingaro forsamling dger de évriga tva
berérda fastigheterna. Kommunalt huvudmannaskap foreslas for hela det nya planomradet.
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Trygghetsboende
Gustavsberg 1:144 m.fl.

| -34Ighi 2 hus, sammanbyggda
med forbindelsegng
-Parkering ca 39 platser
-Boulebana flyttas nagot mot
Oster

| -Ny gdngbana lings Trall-

| banevigen
=emese Plangrans

Anvandningsgrins

o
Ilustration fran samradshandling, 2016-05-19

Kommunstyrelsens planutskott godkénde, i juni 2016, samradshandlingarna och sande
detaljplanen for Gustavsberg 1:144 m.fl. for samrad, vilket genomfdrdes under sommaren
2016.

Fortsatt arbete

Efter genomfort samrad har planarbetet avstannat i vantan pa beslut om vissa
genomforandefragor. En utredning pagar om hur trafiksékerheten kan forbattras i det fortsatta
planarbetet, dar tva alternativa trafiklosningar ska tas fram for att kunna jamfara
trafiksékerhet och antal parkeringsplatser i respektive forslag. | arbetet ingar en
forprojektering av gator och gangbanor samt parkeringar for besokare och boende. |
I6sningarna ska aven angoring till Hasthagsskolan framga. Dock ar planarbetet i 6vrigt till
stora delar vilande, bland annat da det finns oklarheter kring finansiering av arbetet, som
enligt start-PM skulle finansieras genom planavtal mellan kommunen och VarmdoBostéder.
Planavtal finns inte framtaget.

Bedomning

I dagsléaget finns 20 trygghetsbostéder vid Hemmestahdjden. Behovet av trygghetsbostéder
véantas 0ka i takt med en vaxande befolkning. Planer pagar for 32 trygghetsbostéader i
anslutning till Djuréhemmet. Inom ramen for detaljplaneprojektet vid Gustavsgarden finns
planer for ytterligare upp till 40 bostader.

En utredning om trafiksékerheten inom detaljplaneomradet pagar, vilket omfattar
forprojektering av gator och gangbanor samt parkeringsplatser. Nu foreslas att markanvisning



4av5h

Diarienummer

2017KS/0811

genomfors for uppférande av trygghetshoendet genom att kommundirektoren far i uppdrag att
initiera en markanvisningsprocess genom tavlingsforfarande. Markanvisningsinbjudan och
utvarderingskriterier foreslas till Kommunstyrelsens planutskott under kvartal 3 2018.

Nagon utredning om forutsattningarna for privat etablering for byggnation och drift av
trygghetsboende vid Gustavsgarden har i detta skede inte genomforts. Dock bedoms
forutsattningarna generellt vara goda, da trygghetsboende utgdrs av vanliga lagenheter med
tillhérande gemensamhetsutrymmen.

Ekonomiska konsekvenser

| arendet foreslas att en markanvisningsprocess genom tavlingsforfarande. Det innebér att
kommunen inte ensam behdver béra kostnaderna for de investeringar som uppférande och
drift av trygghetsboendet medfor. Enligt start-PM skulle planarbetet finansieras genom
plankostnadsavtal mellan kommunen och VarmdoBostader. Plankostnadsavtal finns inte
framtaget och VarmdoBostader har inte varit delaktiga i planarbetet. Om kommunen bar alla
kostnader for planarbetet och dartill investeringskostnader for en byggnation bar kommunen
en finansiell risk som i nuléget inte ar att rekommendera. De kostnader som féljer av att ta
fram detaljplanen kan da antas belasta en intresserad aktor och dennes investeringsutrymme.
Da Varmdoé kommun framover behover géra omfattande investeringar, bland annat utifran ett
okat behov av platser inom sarskilt boende, bedoms det inte vara langsiktigt hallbart att
kommunen aven finansierar trygghetsboende, som inte utgor ett kommunalt ansvar.

Konsekvenser for miljon

Detaljplanen for uppforande av trygghetshoende vid Gustavsgarden var pa samrad under
2016. Planen innebar att mark som idag utgor natur- eller parkmark ianspraktas for
bebyggelse. Inom ramen for planarbetet har bland annat en dagvattenutredning genomforts.

Konsekvenser for medborgarna

Uppdraget syftar till att genomféra en markanvisning for trygghetsboende kan medborgare
som Onskar fa behov till boende med gemensamhetsutrymmen och vissa personalresurser.
Planarbetet omfattar 40 bostader. Detta, tillsammans med planerade trygghetsbostader vid
Djuréhemmet, gor att antalet trygghetsbostader i Varmdo kommun kan utokas fran 20
lagenheter till 92 I4genheter.

Konsekvenser for barn

Soder om det aktuella planomradet ligger Hasthagsskolan. Inom ramen for pagaende
utredning om trafiksakerhetsaspekter ska tva alternativa trafiklésningar som visar korbanor,
gang- och cykelbanor samt parkeringslosningar tas fram. | detta omfattas dven angoring till
skolan for att skapa en tryggare trafiksituation i anslutning till skolan, dar bilar, gaende och
cyklister moéts inom ett kort tidsintervall nér barn sl&pps av vid skolan.

Arendets beredning

Arendet har beretts av kansli- och utredningsavdelningen samt plan- och
exploateringsavdelningen.
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Handlingar i arendet
Nr  Handling Bilidggs/Bilaggs ej
1 Protokollsutdrag KS 2017-10-11 § 212 Bilaggs

2 Detaljplan for Gustavsberg 1:144 m.fl., planbeskrivning Bilaggs

Sandlista for beslutsexpediering
Plan- och exploateringsavdelningen

Camilla Broo Frida Nilsson
Kommundirektor Sektorschef administration



