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Framtida anvandningsomrade for rektorsvillan pa
Ekedalstomten

Forslag till beslut

1. Forslag pa framtida anvandningsomrade for rektorsvillan pa Ekedalstomten for
kulturskolans rakning godkanns.

2. Kommunstyrelsens uppdrag avseende rektorsvillan pa Ekedalstomten &r darmed
slutfort.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Bakgrund

Kommunstyrelsen har den 11 oktober 2017 beslutat att de gamla byggnaderna pa
Ekedalstomten, forutom rektorsvillan, ska renoveras pa ett yteffektivt satt som framjar en god
lar- och undervisningsmiljo. Samtidigt fick kommundirektéren i uppdrag att utreda det
framtida anvandningsomradet for rektorsvillan pa Ekedalstomten med kostnadsberdkning
inkluderat?.

Arendebeskrivning

Inledning

Farstavikens skola/Ekedal bestar av sju byggnader fran olika tidsepoker. Fastigheten ligger
utanfor detaljplanelagt omrade och byggnaden har darmed ingen skydds- eller varsamhets-
bestdammelse genom detaljplan. Rektorsvillan byggdes 1920 som rektorsbostad. Byggnaden &r
en tidstypisk 1920-talsvilla med en kompakt huskropp, brutet tak, lunettfénster i gavlar samt
farstukvist. Idag anvands byggnaden delvis for kulturskolans verksamheter.

Byggnadens skick

Byggnaden omfattar ca 185 kvm och bestar av tva vaningar plus kallare, se ritning och bilder i
bilaga 1. Kallarvaningen ar oinredd. Byggnaden har generellt genomgatt fa forandringar
bortsett fran byte av uppvarmningsanlaggning och enklare atgarder som byte av blandare och
sanitetsporslin. Byggnaden har sjélvdragssystem dock med forstarkt flakt i badrum och
koksflakt med imkanal. Grundliga undersékningar av vatten, avliopp och el har inte utforts och
behbver ses Over innan byggnaden anvénds i storre omfattning an vad som nu é&r fallet.
Erforderliga utrymningsvégar finns.

1 Kommunstyrelsens sammatradesprotokoll 2017-10-11, § 200, diarienr 2016KS/0709
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Exteriort har byggnaden ett omfattande underhallsbehov. | synnerhet vindskivor, knutbréador
och fonster ar i behov av grundlig renovering. Interiort har fa atgarder genomforts sedan huset
anvandes som bostad. Vatrum och toaletter &r i behov av renovering, framst da modernt
tatskikt troligtvis saknas. Sker en andrad anvandning till bostad bor detta atgardas da
fuktbelastningen kommer att 6ka. Kok &r av &ldre standard men fullt funktionsdugligt.

Anvandningsomraden
Det finns ett flertal mojliga anvandningsomraden for huset. Dessa beskrivs 6versiktligt nedan.

Skolverksamhet

Byggnaden skulle dven fortséttningsvis kunna anvéndas for skolverksamhet, frimst da for
yngre aldrar alternativ fritidsverksamhet. Byggnadens planlosning och faktumet att det ér tva
vaningar utan hiss innebdr dock att den inte dr optimal for skolverksamhet. Farstavikens
skola/Ekedal har dven angett att man inte har nagot behov av byggnaden for skol- eller
fritidsverksamhet.

Kulturskolans verksamhet

I takt med en védxande befolkning har Kultur- och fritidsndmnden ett 6kat behov av lokaler for
kulturundervisning, framst genom Varmdo Kkulturskola. Kapacitetsbrist finns framst i
Gustavsberg som idag har manga elever som star i ko. Rektorsvillan anvéands idag for
kulturskolans rakning men inte i full omfattning da lokalerna inte 4r anpassade for
verksamheten. Byggnadens ldge &dr ldmplig for kulturskolans verksamhet da den ligger i
anslutning till Ekedalsskolan. I det fall byggnaden dven fortsittningsvis ska anvindas for
kulturskolans verksamhet behdver en renovering och anpassning av lokalerna genomforas.
Frimst behover ljuddimpande atgirder utforas interiort sa att byggnaden blir mojlig att
anvanda for musikundervisning. Utover detta behover fasader och fOnster samt vissa
brandtekniska atgéarder utforas. En tidig kostnadsuppskattning for renovering av byggnaden
for kulturskolans verksamhet uppgéar till ca 500-600 tkr varav ca 150 tkr &r
verksamhetsspecifika.

Annan kommunal verksamhet

Byggnadens mojlighet att anvindas for annan kommunal verksamhet dr begrinsade. Delvis pé
grund av sitt ldge mitt pa en skolgérd och delvis da det ar svért att tillganglighetsanpassa for
t.ex. daglig verksambhet.

Bostad

Det finns mdjlighet att nyttja byggnaden som bostad. Byggnadens placering pa tomten medfor
emellertid problem med savél angdring som parkering i anslutning till huset. En langsiktig
16sning som bostad ar ocksa mycket kostsam. En kortsiktig mojlighet dr dock att nyttja huset
som ett tillfdlligt boende for nyanlinda. Med tanke pé boendets storlek dr det mest
andamalsenligt for en storre familj. Ett framtida nyttjande som bostad skulle kréva renovering
av framst badrum och wc. Utdver detta behover fasader och fonster samt vissa brandtekniska
atgirder utforas. Tillfdlligt bygglov for dndrad anvéndning krdvs dven 1 detta fall. En tidig
kostnadsuppskattning for renovering av byggnaden som tillfallig bostad for nyanldnda uppgar
till ca 550-650 tkr varav ca 200 tkr dr verksamhetsspecifika.
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Rivning

| det fall inget av ovanstaende alternativ bedéms som aktuellt aterstar mojligheten att riva
huset. En rivning medfor att skolgarden blir storre och kan nyttjas pa ett mer optimalt satt.
Kostnaden for rivning och omhéndertagande av miljobelastande atgéarder uppskattas till ca
400-500 tkr.

Bedomning

Ur ett ekonomiskt perspektiv &r det billigast att riva byggnaden. Detta skapar en méjlighet for
en storre skolgard vilket kommer befintlig skola till gagn. Emellertid finns mojlighet att nyttja
byggnaden for kommunala verksamheter. De tva anvandningsomraden som ar mest lampliga
ar nyttjande for kulturskolans verksamhet eller som bostad for nyanldnda. Kostnaderna for
bada alternativen ar tamligen likvardiga. Behovet av ytterligare lokaler/bostader for respektive
verksamhet &r stort. Byggnadens lage, med narhet till befintlig skola, talar dock for att
lokalerna framgent bor nyttjas for kulturskolans verksamhet.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet utfors som ett investeringsprojekt och ryms inom budgeten for reinvestering
fastigheter. | enlighet med géllande lokal- och fastighetspolicy tecknas preliminart hyresavtal
mellan tekniska ndmnden och kultur- och fritidsndmnden innan projektstart. Forslaget innebar
Okade kostnader for kultur- och fritidsnamnden i form av framtida hyra.

Konsekvenser for miljon

I enlighet med kommunens fastighets- och lokalpolicy ska minskad energianvandning, sunda
materialval och en minska milj6- och klimatpaverkan efterstravas vid saval ny-, om- och
tillbyggnationer som vid sedvanliga underhallsrenoveringar av kommunens lokaler.

Konsekvenser for medborgarna

Foreliggande uppdrag beddms ha positiva konsekvenser for berérda medborgare. T.ex.
innebar det avlastning for foraldrar till kulturskolans elever att undervisning bedrivs pa
elevens hemskola.

Konsekvenser for barn

Foreliggande uppdrag bedéms ha positiva konsekvenser for berorda barn da kommunen kan
erbjuda ytterligare platser till kulturskolans verksamheter. Nérheten till befintlig skola medfor
aven en kortare och sakrare vag mellan skol- och fritidsaktivitet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av kommunens lokalstrateg och fastighetsenhet.

Handlingar i arendet
Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej

1  Ritningar och fotodokumentation Rektorsvillan Bilaggs
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