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Miljdinspektor

Tjansteskrivelse

SODRA STAVSUDDA 1:322, Méja Véstra Delsholmen
133 : Ansdkan om strandskyddsdispens for uppférande
av ny komplementbyggnad samt brygga

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for
komplementbyggnad (bastu) om ca 40 kvm byggnadsarea (BYA) med
tillhérande altan om ca 48 kvm, enligt bifogade handlingar.

2. inte medge dispens frin strandskyddsbestammelserna for brygga om ca 60
kvm, enligt bifogade handlingar.

3. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pé avgiften skickas separat.

4. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f,
25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning
(1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med
hanvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap.
miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade, (kommunfullméktige 2015-12-16, §
221) taxan for beslut enligt MB.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, daterad 2017-04-07
Fasad- och planritning, daterad 2016-12-16
Fotografier fran inspektion, 2017-06-27
Yttrande fran s6kande, 2017-09-06

Upplysningar

Liansstyrelsen kan komma att 6verprova beslutet om strandskyddsdispens om det
finns skél att anta att det inte finns forutsittningar for dispens, eller att en brist 1
arendets handldggning kan ha haft betydelse for utgangen av drendet (19 kap. 3 b
§ miljobalken). Besvérstiden 16per under tre veckor fran det att lansstyrelsen
erhéllit beslutet fran bygg-, miljo- och hilsoskyddsndamnden. S6kanden kan
kontakta ldnsstyrelsen, forslagsvis ungefiar en manad efter erhéllen dispens, for att
kontrollera om en dverprévning har inletts. Information om ett drende kan dven
sOkas 1 lansstyrelsens externa webbdiarium med hjélp av fastighetsbeteckningen.

Det dr den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet
vunnit laga kraft innan nagra atgérder paborjas.

Undantag fran strandskyddsbestdmmelserna upphor att gidlla om den avsedda
atgirden inte har pabdrjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da
beslutet vunnit laga kraft.

Sokanden upplyses om att dtgirden kan vara bygglovspliktig.

En forutséttning for att fa utfora atgarden ar att man har rattighet till
markomradet/vattenomradet. Rattighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomradet/vattenomradet, via servitut eller genom avtal med fastighetsédgaren.

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for ny komplementbyggnad (bastu med altan)
och brygga, enligt bifogade handlingar.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgidrder vidtas som
visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véaxtarter eller byggnader dndras
sd att de avhéller allménheten frin att vistas 1 ett omrade dér den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pé land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
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bevarandet av goda livsvillkor for viaxter och djur dr en nationell angelédgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om éatgdrden inte beddms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skil 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta
kapitel endast ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skdrgardsomradet i Stockholms lén, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sérskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon i omradet.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Sokande avser att uppfora en ny komplementbyggnad samt en ny brygga pa
fastigheten Sodra Stavsudda 1:322, enligt bifogade handlingar. Fastigheten ar
beldgen pa en 6 utan landforbindelser och bebyggd med huvudbyggnad,
komplementbyggnad och en brygga. Befintlig komplementbyggnad
(sjobod/bastu) star vid vattnet intill befintlig brygganldggning och
huvudbyggnaden ar placerad mitt pa fastigheten ca 80 meter ifran strandlinjen.

P4 fastigheten rader 300 meters strandskydd och omrédet &r av riksintresse for
naturvérd och friluftsliv, enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Avdelningen bedomer
diarmed att dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor ges med stor
restriktivitet.

Den sokta bastun om ca 40 kvim BYA med tillhdrande altan om ca 48 kvm avses
placeras nagra meter fran vattenlinjen och inom ca 81 meter fran befintlig
huvudbyggnad. Platsen dr en halvéppen slidnt bevuxen med risvaxter och nigra
tallar. Inom ca 20-30 meter finns en sjobod/bastu samt en brygganldggning.

Avdelningen bedomer att huvudbyggnadens hemfridszon inte stricker sig ner till
vattnet déir bastun planeras. Vidare bedomer avdelningen att en bastu med altan
kommer att ha en visentligt mer privatiserande effekt langs strandlinjen och ut
over vattenomradet, vilket verkar avhallande for allméanheten och ddrmed strider
mot strandskyddets syften enligt 7 kap. 13 § miljobalken.

Den sokta bryggan/bryggdicket om ca 60 kvm beddoms fa en vésentlig mer
privatiserande effekt bade pa land och ut dver vattnet samt att den bedoms
innebdra en vasentlig fordndring pa livsvillkoren for vixt- och djurlivet pa grund
av skuggningseffekten. Eftersom det redan finns en brygga pé fastigheten

3(6)



STR.2016.7572

bedomer avdelningen att det saknas behov av ytterligare en brygganldggning. Da
det saknas sirskilda skél och atgdrden bedoms strida mot strandskyddets syften,
kan dispens fran strandskyddsbestdmmelserna inte medges.

Avdelningen har bedomt att det allmédnna intresset som strandskyddet avser
bevara véger tyngre dn den enskildes intresse av att iansprakta fastigheten.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att inte medge dispens
fran strandskyddsbestdammelserna i 7 kap. 15 § miljobalken for ny bastu med altan
samt brygga.

Kommunicering

Avdelningen har 2017-07-07 upplyst sokande om att strandskyddsdispens
sannolikt inte kan beviljas for den sokta bastun med altan och bryggan. Sokande
har getts mojlighet att revidera sin ansdkan till att bara gélla uppférande av bastu
samt att dndra placeringen av densamma sa att den hamnar 1 anslutning till
huvudbyggnaden. S6kande inkom 2017-09-06 med synpunkter pa den prelimindra
bedomningen. Sokanden vill att bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden ska prova
arendet 1 befintligt skick.

Forslag till beslut har kommunicerats med sokande. Inget nytt yttrande har
inkommit.

De synpunkter som sékande tidigare har anfort féranleder ingen ny bedémning
fran avdelningens sida.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2016-12-13.

Fastighetens tomtareal &r 10600 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnad och brygga.
Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 300 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard och friluftsliv,
enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2017-06-27.
Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Overtradelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.
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Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Susanne Tiderman Bjérkblom
Avdelningschef Miljdinspektor
Bilagor:

Hur man 6verklagar

Sandlista

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén
stockholm(@]lansstyrelsen.se

Delgivning med REK + MB enligt sidndlista
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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- stand (strandskyddsomrade).

VARMDO KOMMUN

ﬂlié’)renklad nybyggnadskarta
del av SODRA STAVSUDDA 1:322

Denna karta &r inte kontrollerad i falt och kan vara ofullstdndig
eller felaktig géllande byggnader,véigar och andra kartdetaljer.

Fastighetsgranserna pa denna karta &r inte utredda, vilket
medfor att de kan redovisas fel med flera meter.

Strandskydd géller. Strandskyddet omfattar land- och vatten-
omradet 300 meter fran strandlinjen vid normalt medelvatten-

Kartan fér ej férvanskas
i3 avdelnir

2016-12-12 Byaa- ach mili3svdelningen
Merja Martin 2017 ~03- 15

Diarlenr

VA-ENHETENS UPPGIFTER

Fastigheten ligger utanfér Varmda kommuns verksamhetsomrade
fér vatten och spillvattenledningar.

Ankom: 2017-04-07 Arende: STR.2016.7572 Handling: 1769474
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2017-09-06

VARMDO KOMMUN
Varmdd kommun 207 0e- 05 | Lidingd  2017-09-06

Bygg-och Miljéavdelningen Dnr S

134 81 Gustavsberg.

Ang. Sodra Stavsudda 1:322 ansdkan om strandskyddsdispens.

Med anlednig av den prelimindra bedémningen av ansékan om
stranskyddsdispens, vill vi framfora foljande synpunkter:

1. Att bastuhuset skulle ha en privatiserande effekt ifrdgasatter vi med
motivet att fastigheten norr om var fastighet ( Stavsudda 1.321 ) har

byggt sjobod och brygganlaggningar som gar runt hela udden och
slutar vid var tomtgrans plus racken fran huvudbyggnad ner till tva
bryggor. det gor det omojligt att passera fran det hallet utan att klattra
pa racken. dven hoga branta berg gor framkomligheten svar.

2. Pa fastigheten séder ut ( Stavsudda 1:38 ) ligger idag 5 byggnader i rad
langs stranden plus bryggor. knappast framkomligt for besékare.

3. Vattenomradet utanfor var tomt har en strand som knappast inbjuder
till angoring av batar. Snabb uppgrundning och stora stenar samt berg
gor det svart att lagga till. betydligt battre platser finns pa 6n (Korso )
mitt emot.

4. Vi kan upplysa om att vi som har bott har sedan 1964 endast vid ett
tillfalle har sett en person passera vid var strand, och ville fa tag i vatten
hos oss. M.a.o. en dalig vandringsplats!

5. Bada fastigheterna norr och séder om oss bebos nast intill permanent.

Delsholmen ar pa den har sidan av 6n mycket bebyggd langs
strandlinjen vilket gér den mindre attraktiv for fortojning av
bat.Daremot har Stockholms segelsallskap en lang brygga for segelbatar,
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samt en gangvag som gar éver on.

Vi ar tva pensionarer som haft ||| G, vi'<et innebir

att vi behdver utrymme for

6. Ansdkan om brygga kan vi tanka oss att dra tillbaka om det skulle
underlatta for att fa dispens.

Med hopp om forstaelse for vara synpunter tecknar vi

med vanliga halsningar

(aie o —<C—= Y
Annica As Lars Aspe





