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NORRNAS 1:4, Norrndsvagen 37 : Ansékan om
strandskyddsdispens i efterhand fér andrad
anvandning, tillbyggnad till befintlig
komplementbyggnad samt uppforda tradack

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1.

inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna i efterhand for
tillbyggnad med byggnadsarea (BYA) om ca 29 kvm, enligt bifogade
handlingar, till befintlig komplementbyggnad (bastu/forrad), kallad
byggnad nr. 4.

inte medge dispens frén strandskyddsbestimmelserna for dndrad
anvandning av byggnad nr. 4 fran komplementbyggnad (bastu/forrad) till
fritidshus.

inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for uppfort tradack
och spang med BYA om 87 respektive 53 kvm, enligt bifogade handlingar,
1 anslutning till byggnad nr. 4, se bilaga 1 bild 1.

inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for tillbyggnad med
BYA om ca 16 kvm, enligt bifogade handlingar, till befintlig byggnad
(bathus/forrad), kallad byggnad nr. 6.

inte medge dispens frén strandskyddsbestimmelserna for dndrad
anvandning av byggnad nr. 6 fran komplementbyggnad (bathus/férrad) till
fritidshus.

inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for uppfort tradack
och trappor med BYA om 83 respektive 14 kvm, enligt bifogade
handlingar, 1 anslutning till byggnad nr. 6.
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foreldgga Bostadsrittsforeningen Sagen 1 Varmdo kommun, 769624-9239,
att vid ett vite om 50 000 kronor ta bort kok/pentry ur byggnad nr. 4, se
bilaga 1 bild 2, senast 6 manader efter att bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med stod av 26 kap. 9 och
14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldggandet kan ndamnden begdra
handrackning hos Kronofogdemyndigheten pa fastighetsdgarens
bekostnad, enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

foreldgga Bostadsrittsforeningen Sagen i Varmdo kommun, 769624-9239,
att vid ett vite om 50 000 kronor ta bort kok/pentry ur byggnad nr. 6, se
bilaga 1 bild 5, senast 6 manader efter att bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med stod av 26 kap. 9 och
14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldggandet kan ndamnden begédra
handrackning hos Kronofogdemyndigheten pa fastighetsdgarens
bekostnad, enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

foreldgga Bostadsrittsforeningen Sagen 1 Varmdo kommun, 769624-9239,
att vid ett vite om 30 000 kronor ta bort tradidck och spdng som avses i
beslutspunkt 3, se bilaga 1 bild 1, 2, 3 och 4 senast 6 manader efter att
bygg-, miljo- och hilsoskyddsndamndens beslut vunnit laga kraft, med stod
av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldggandet kan namnden
begira handriackning hos Kronofogdemyndigheten pa fastighetsdagarens
bekostnad, enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

foreldgga Bostadsrittsforeningen Sagen 1 Varmdo kommun, 769624-9239,
att vid ett vite om 30 000 kronor att ta bort tillbyggnad med BYA om ca
16 kvm, som avses i beslutspunkt 4, se bilaga 1 bild 1 och 7, senast 6
manader efter att bygg-,milj6- och hilsoskyddsndmndens beslut vunnit
laga kraft, med stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte
foreldggandet kan ndmnden begdra handrackning hos Kronofogdemyndig-
heten pa fastighetsdgarens bekostnad, enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

foreldgga Bostadsrittsforeningen Sagen 1 Varmdo kommun, 769624-9239,
att vid ett vite om 30 000 kronor ta bort tradick och trappor som avses i
beslutspunkt 6, se bilaga 1 bild 5 och 6, senast 6 manader efter att bygg-,
milj6- och hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med stéd av 26
kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte foreliggandet kan ndmnden
begira handriackning hos Kronofogdemyndigheten pa fastighetsdgarens
bekostnad, enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

foreldgga Bostadsrittsforeningen Sagen i Varmdo kommun, 769624-9239,
att vid ett vite om 100 000 kronor éterstdlla byggnad nr. 4 till att
overensstimma med beslut nr. 558 med tillhérande bilagor, se bifogade
handlingar, senast 6 manader efter att bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med stod av 26 kap. 9 och
14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldggandet kan ndamnden begdra
handrackning hos Kronofogdemyndigheten pa fastighetsdgarens
bekostnad, enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

foreldgga Bostadsrittsforeningen Sagen i Varmdo kommun, 769624-9239,
att vid ett vite om 50 000 kronor att dndra fasaden pa byggnad nr. 6 till
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avdelningens forslag, se bilaga 1 bild 8, senast 6 manader efter att bygg-,
milj6- och hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med stéd av 26
kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte foreliggandet kan ndmnden
begira handriackning hos Kronofogdemyndigheten pa fastighetsiagarens
bekostnad, enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

vid vite om 50 000 kronor forbjuda Bostadsréttsforeningen Ségen i
Viarmdo kommun, 769624-9239, ndgon av dess medlemmar eller den som
sétts 1 foreningens stille, att anvéinda byggnad nr. 4 1 bostadsdndamal sa
som gésthus, fritidshus eller bostadshus. Forbudet borjar gédlla 6 manader
efter det att detta beslut vunnit laga kraft.

vid vite om 50 000 kronor forbjuda Bostadsréttsforeningen Ségen i
Viarmdo kommun, 769624-9239, ndgon av dess medlemmar eller den som
sétts 1 foreningens stille, att anvéinda byggnad nr. 6 1 bostadsdndamal sa
som gésthus, fritidshus eller bostadshus. Forbudet borjar gélla 6 manader
efter det att detta beslut vunnit laga kraft.

anméla beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistret enligt bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljobalken.

rivningsmassor ska omhéndertagas enligt gillande regler. Enligt
avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att
avfallet hanteras pa ett hilso- och miljomassigt godtagbart sitt. Eventuella
grovavfall, elavfall och farligt avfall som uppstar vid rivning ska ldmnas
till 4tervinningscentralerna (AVC). Avfall fir inte dumpas eller
forbrannas. For mer information se Vairmdo kommuns hemsida.

ta ut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1,2. 3,9, 14, 15 och 17 §§,
7 kap. 18 b, 18 £, 25 och 26 §§ samt 2 kap. 1, 2, 3 och 7 §§ miljobalken
(1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for provning och
tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ samt 4
kap. miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantréade, 2014-11-26, § 157 punkt 43 taxan
for beslut enligt MB. att ta ut avgift 8 400 kronor fér prévning av ansékan om
strandskyddsdispens.

Beslutsunderlag

Fasadritning hus nr. 4 daterad 2015-11-05
Fasadritning hus nr. 6 daterad 2015-11-05
Beslut nr. 558 med tillhérande bilagor
Beslut nr. 307 med tillhérande bilagor
Bilaga 1, bild 1 till 9

BMH 3893, 2015-09-21
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Yttrande daterad 2016-10-14

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens 1 efterhand for foljande:

e Andrad anvindning av komplementbyggnad (bastu/forrad) till fritidshus. I
bifogade handlingar kallas aktuell komplementbyggnad byggnad nr. 4.

e Tillbyggnad med BYA om ca 29 kvm, enligt bifogade handlingar, till
byggnad nr. 4, med den totala BYA om 83 kvm, varav ca 11 kvm utgor
OPA.

e Uppfort traddck och spang med BYA om 87 respektive 53 kvm, enligt
bifogade handlingar, i anslutning till byggnad nr. 4.

e Andrad anvindning av komplementbyggnad (bathus) till fritidshus. I
bifogade handlingar kallas aktuell komplementbyggnad byggnad nr. 6.

e Tillbyggnad till byggnad nr. 6 till den totala BYA om ca 120 kvm, enligt
bifogade handlingar.

e Uppfort tradack och trappor med BYA om 83 respektive 14 kvm, enligt
bifogade handlingar, i anslutning till byggnad nr. 6.

Bakgrund
Rubricerad fastighet har tidigare dgts av Finska forsamlingen som bland annat
bedrivit kolloverksamhet och annan forsamlingsverksamhet.

1982-10-06 beviljade davarande bygg- och miljondmnden (ndmnden) enligt beslut
nr. 558 bygglov och dispens for uppforande av forlaggningsbyggnad (byggnad nr.
3) som erséttning for befintlig forldggningsbyggnad som skulle rivas, samt
uppforande av uthus (bastu) om 54 kvm som ersittning for dldre bastu (se bilagda
handlingar).

2009-09-08 beviljade davarande ndamnden enligt beslut nr. 307 dispens fran
strandskyddsbestimmelserna for uppférande av bastu och omkladningsrum med
BYA om 105,3 kvm, varav 50 kvim OPA, som ersdttning for befintlig bastu, samt
uppforande av samlingslokal med BYA om 54,4 kvm med ramp om ca 1,5 x 15 m
samt altan med BYA om ca 10 kvm. Beslutet avsédg dven dndrat ldge av befintlig
brygga om 58 kvm samt uppforande av kaj om 87 kvm. Enligt beslut nr. 307
skulle byggnaderna utgora komplement till laga ordning uppférd huvudbyggnad
samt att de inte fick innehalla kok. Vidare angavs tomtplats byggnadernas yta pa
marken (se bifogade handlingar).Byggnaderna som avses 1 beslut nr. 307 har
aldrig uppforts varfor beslut nr. 307 har forfallit.

Ordforande 1 foreningen, _, har uppgett att - kopt rubricerad
fastighet ar 2012 och att bostadsrattsforeningen bildats under ar 2013.

Vid jamforelse av flygfoton fran 2014 och 2015 konstaterar avdelningen att
byggnad nr. 4 byggts till samt att ett stort tradddck uppforts 1 anslutning till
byggnaden.
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Enligt_ sé har byggnad nr. 4 tidigare anvénts for bland annat
Overnattning, bastu och forrdd. Byggnaden anvénds idag som fritidsbostad.
Tillbyggnaden har gjorts under ar 2014.

Vid jamforelse av flygfoton fran 2011 och 2015, se bilaga 1 bild 9, konstaterar
avdelningen att byggnad nr. 6 byggts till samt att ett tradidck uppforts i anslutning
till byggnaden. Enligt har byggnad nr. 6 tidigare anvénts som forrad
och bathus. Vid tilltrddet 2012 fanns enligt en mindre kokvra i
byggnaden. Idag anvédnds byggnaden som fritidsbostad. Tillbyggnaden har gjorts
efter tilltrddet ar 2012.

2015-07-15 mottog bygg- och miljéavdelningen (avdelningen) ett klagomal
gillande olovliga dtgédrder inom strandskyddat omrade.

Dé en ansokan om strandskyddsdispens i efterhand har inkommit (aktuellt d&rende)
har klagoméalsdarende STR.2015.3991 avslutats (delegationsbeslut BMH 969,
daterat 2016-03-24).

I samband med att fastighetsdgaren 2015-09-16 sokte dispens fran
strandskyddsbestimmelserna i efterhand for &ndrad anvédndning av byggnaderna
nr. 2 och nr. 3, fattade nimnden beslut om tomtplats, se BMH 3893, 2015-09-21.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgidrder vidtas som
visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véixtarter eller byggnader dndras
sd att de avhéller allménheten frdn att vistas 1 ett omrade dér den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pa land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vaxter och djur dr en nationell angelédgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om éatgdrden inte beddms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skil 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta
kapitel endast ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.
Kust och skdrgardsomradet 1 Stockholms lén, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sérskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
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omrade dr med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon i omradet.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Sett till hur rubricerad fastighet har anvénts av tidigare fastighetsigare, Finska
forsamlingen, gor avdelningen beddmningen att stora delar av fastigheten ér
allemansrattsligt tillgdnglig och att privatiserande atgérder riskeras att motverka
tillgédngligheten.

Byggnad nr. 4 och triddck

Avdelningen gor bedomningen att det saknas sérskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken att medge dispens for d&ndrad anvéndning och tillbyggnad samt
uppforande av tridddck. Omradet kring aktuell byggnad dr inte ianspraktaget pa ett
sadant sett som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Det
foreligger inte heller nadgra andra skél att medge dispens. Enligt 7 kap. 26 §
miljobalken kan dispens fran strandskyddsbestimmelserna inte medges med négra
andra skl dn de som anges i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Vidare gor avdelningen bedomningen att tillbyggnaden till byggnad nr. 4 den
dndrade anvindningen, med tillhérande hemfridszon, och uppfort tradack
privatiserar allemansrattsligt tillgdngliga delar av rubricerad fastighet. Da
allménheten avhélls strider mot strandskyddets syften 1 7 kap. 13 § miljobalken.
Den sokta atgérden bedoms dven motverka riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Vid en intresseavvigning mellan enskilda och allménna intresset enligt 7 kap. 25
§ miljobalken bedomer avdelningen att det allmédnna intresset som strandskyddet
har till syfte att bevara véger tyngre dn den enskildes intresse av att fa ta aktuellt
omrade i ansprak.

Byggnad nr. 6 och triddck

Avdelningen gor bedomningen att det saknas sérskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken att medge dispens for d&ndrad anvéndning och tillbyggnad samt
uppforande av tridddck. Omradet kring aktuell byggnad dr inte ianspraktaget pa ett
sadant sett som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Det
foreligger inte heller nadgra andra skél att medge dispens. Enligt 7 kap. 26 §
miljobalken kan dispens fran strandskyddsbestimmelserna inte medges med négra
andra skl an de som anges i1 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Vidare gor avdelningen bedomningen att tillbyggnaden till byggnad nr. 6 samt
den @ndrade anvéndningen, med tillhérande hemfridszon, och uppfort tradiack
privatiserar allemansrattsligt tillgdngliga delar av rubricerad fastighet. Det tradick
som uppforts i anslutning till byggnad nr. 6 d&ven bedoms ha en avhallande effekt
ut 1 vattenomradet. Da allménhetens rétt att rora sig Over annans vattenomrade ar
vidstrickt (se MOD 2011:42) bedoms tridicket avhélla allménheten fran att
fardas fritt. Sammantaget bedoms de utférda atgérderna strider mot
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strandskyddets syften i 7 kap. 13 § miljobalken. Den sokta atgérden bedoms dven
motverkat riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Vid en intresseavvigning mellan enskilda och allménna intresset enligt 7 kap. 25
§ miljobalken bedomer avdelningen att det allmédnna intresset som strandskyddet
har till syfte att bevara vager tyngre édn den enskildes intresse av att fa ta aktuellt
omrade i1 ansprak.

Foreldggande och forbud

Enligt 26 kap. 9 § miljobalken har tillsynsmyndigheter ritt att forelagga
fastighetsdgare om rittelse. Foreldggandet far enligt 14 § samma lag och kapitel
forenas med vite.

Avdelningen finner déarfor att fastighetsdgaren Bostadsréttsforeningen Sagen i
Viarmdo kommun, 769624-9239, med stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken
ska foreldggas att vid ett vite om totalt 340 000 kronor ta bort det olovligt utforda
samt dndra/aterstilla det som avses i beslutspunkterna 7, 8, 9,10, 11, 12 och 13
senast 6 manader efter det att detta beslutet vunnit laga kraft.

Avdelningen finner darfor att fastighetsdgaren Bostadsréttsforeningen Ségen,
nagon av dess medlemmar eller den som sétts 1 foreningens stélle, 1 Varmdo
kommun, 769624-9239, med stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska
foreldggas att vid ett vite om totalt 100 000 kronor férbjuda att byggnad nr 4 och
nr 6 anvinds i bostadsdandamal sa som géisthus, fritidshus eller bostadshus enligt
beslutspunkter 14 och 15 senast 6 manader efter det att detta beslutet vunnit laga
kraft.

Dé den avhallande effekten som dagens anvéndning av byggnad 4 och 6 ger
upphov till bedoms patagligt fordndra allménhetens tillgang till aktuell fastighet,
anser avdelningen att det dr motiverat att forbjuda fastighetsdgaren att fortsitta att
anvéanda byggnad 4 och 6 sa som idag gors utan giltig dispens.

Kommunen saknar idag kinnedom om hur byggnad nr. 6 sett ut innan de utforda
andringarna gjorts, avdelningen har givit ett forslag pa hur fasaden ska se ut efter
foreldggandet ar fullfoljt. Detta for att sdkerstilla att byggnad nr. 6 nya fasader
inte kommer motverka strandskyddets syften. Avdelningen anser att fasaderna for
byggnad nr. 6 bor smilta in med den Gvriga bebyggelsen pa fastigheten. Dock ska
funktion och anvidndning av byggnad nr. 6 6verensstimma med anvidndningen av
ett bathus, vilket av drendet framkommit varit byggnad nr. 6 tidigare anvindning.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Overtradelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken. Anmaélan till polisen har gjorts 1 klagomalsérendet. Bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden har ingen uppfattning om s6kanden/markagaren i aktuellt
drende har nagot ansvar for atgdrden utan detta ankommer pé andra myndigheter
att utreda och avgora. Ndmnden har endast skyldighet att anmaéla atgarden vid
misstanke om brott mot reglerna i miljobalken.
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Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats med sékande 2016-04-28. Sokande begirde
anstand tom 17 oktober pd grund av deras ombuds langvariga sjukskrivning.
Yttrande inkom 2016-10-14, se bilaga. I yttrande menar bland annat sokande att
foreldgganden riktat mot dom var otydligt. Avdelningen har arbetat om tidigare
forslag till beslut for att fortydliga foreliggandet. Det nya tydligare forslaget har
skickats pa kommunicering, den 2017-04-07, och sdkande, Brf Ségen, har fatt
flera anstand med inkomma med yttrande. Sista datumet for att inkomma med
yttrande var 2018-01-20. Sokande inkom med yttrande 2016-02-20. Yttrandet
foranleder ingen annan bedomning fran avdelningen.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2015-11-09.

Fastighetens tomtareal dr 17 465 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med tre huvudbyggnader, tre komplementbyggnader samt
tva bryggor.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2015-07-21.

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Overtradelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att
avfallet hanteras pa ett hidlso- och miljomassigt godtagbart sitt. Eventuella
grovavfall, elavfall och farligt avfall som uppstér ska ldmnas till
itervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller forbrinnas. Fér mer
information se Virmdo kommuns hemsida.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Patrick Gullstrom
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Avdelningschef Miljdinspektor

Bilagor:
Ansokningsblankett
Fastighetskarta

Sandlista

Via epost med MB

Medlem i styrelsen Brf Sdgen
(@gmail.com
t@citi.com

{@SC.COm

STR.2015.5711
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG

10(10)
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" Bilaga 1, bild 1
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Bilaga 1, bild 2. Tradack och spangs , markerat med rott, som enligt beslutspunkt 9 forelaggs att tas
bort. Rod pil pekar mot byggnad nr 4 dar kok/pentry, enligt beslutspunkt 7, foreldggs att tas bort.
Enligt forelaggande, beslutspunkt 12, ska byggnad nr 4 aterstallas till tidigare bygglov samt forbjuds,
enligt beslutspunkt 14, att anvdandas for bostadsandamal sa som gaststuga, bostadshus eller fritidshus.



Bilaga 1, bild 3. Tradack och spangs , markerat med rott, som enligt beslutspunkt 9 foérelaggs att tas bort.



Bilaga 1, bild 4. Tradack, markerat med rott, som enligt forelaggande, beslutspunkt 9, ska tas bort.



Bilaga 1, bild 5. Tradack och trappor, markerat med rott, som enligt beslutspunkt 11 forelaggs att tas bort.
Rod pil pekar mot byggnad nr 6 dar kbk/pentry, enligt beslutspunkt 8, forelaggs att tas bort. Enligt
forelaggande, beslutspunkt 13, ska byggnad nr 6 fasader andras till avdelningens forslag samt forbjuds,
enligt beslutspunkt 15, att anvandas for bostadsandamal sa som gaststuga, bostadshus eller fritidshus.



som enligt beslutspunkt 11 forelaggs att tas bort.

U

r, markerat med rott

Bilaga 1, bild 6. Tradack och trappo



Bilaga 1, bild 7. Tillbyggnad pa byggnad nr 6, markerat med rott, som enligt beslutspunkt 10
forelaggs att tas bort.
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Bilaga 1, bild 8 . Avdelningens forslag till &ndrad fasad pa byggnad nr 6.




Bilaga 1, bild 9. Fran vanster, Flygbild 2011, flygbild 2014, flygbild 2015.
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_ VARMDO. KOMMUN. - o L SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantrédesdatum Blad
- Byggnadsnimnden 1982-10-06 57
Byggnadsnidmndens arbetsutskott 1982-09-22 55
( ;

Dnr 112/82 BYGGNADSLOVSARENDE

Sdndlista Sokandens namn och adress:

Skorstensfe jar- Finska fors. Ake Sjoqvist

mistaren Slottsbacken 2 C

111 30 STOCKHOLM

(@

Byggnadsnimnden nr 558
( Q ' Byggnadsnimndens arbetsutskott nr 526

Norrnds 1:4 och 1:10, nybygsaad av forsamlingshem och bastu
Foreligger tjinsteskrivelse 1982-09-20, dilaga.
3yggnadsndmnnden beslutar i enlichef med arbetsutskottets fdrslag

att bevilja byggnadsio

siov., Foreskrifter och besiktningar framgir
av tjdasteskrivelsan ceh

cih skall iakttagas.

-

Justerandes sign ; Utdragsbestyrkande
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VARMDD KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1 (3)

Stadsarkitektkontoret
Staffan Skoglund/BH 1982-10-04 Dnr 112/82

Norrnds 1:4, 1:10, nybyggnad av forliggningsbyggnad och uthus

Féreligger anstkan om byggnadslov f6r nybyggnad av forlaggnings-

byggnad (sluttningshus) 134 kvm att pa samma plats ersidtta dldre

forldaggningsbyggnad som rives och nybyggnad av uthus (bastu)

54 kvm att pd samma plats ersitta Zldre bastu som rives pad rubri-
cerad fastighet.

For bebyggande av fastigheten giller utomplansbestimmelser.

Enligt 56 § 1 mom fjdrde stycket byggnadsstadgan rader forbud
mot titbebyggelse i byggnadslagens mening.

For fastigheten giller strandskydd intill 100 meter frin strand,
varfor forbud mot uppfdrande av bl a ny byggnad rader enligt
15, 16 §§ naturvardslagen.

Enligt Vdrmdd kemmundversikt &r fastigheten beldgen inom omrade
R 10:7.

Ekonomisk karta nr 109 79.

Den sbkta byggnationen skulle komma att innefatta tdtbebyggelsea
med hidnsyn till radande bebyzzelsesituation. Med tidtbebyggelse
férstas enligt byggnadslagen (6 §) siddan samlad bebyggelse som
nodvindigzoér eller kan vintas nédviandiggdra sirskilda anordningar
for tillgodoseende av gemensamma behov.

Fastigheten dr belidgen utanfér kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp varfér enskild anliggning erfordras.

Syn pa fastigheten har firetagits 1982-09-14.

Fastigheten &dr bebyggd med tre forliaggningsbyggnader och tva
komplementbyggnader.

1982~02-25 inkom till byggnadsnimnden ansdkan om fdrhandsbesked
att ersidtta den nidrmast sjén beligna forliaggningsbyggnaden om

ca 70 kvm (1 } plan, daligt skick) samt Zven ersitta befintlig
bastu med en ny. Till férhandsbeskedet var sissfdrslag bilagt
over férlaggnings- och bastubyggnad. Arendet &versindes for
yttrande till Hélsovérdskontoret-1982-03-02, svar inkom 1982-
07-08 som siger att avloppsfridgan gir att 15sa. 1982-10-04 inkom
komplett byggnadslovsansdkan i enlighet med tidigare inlimnade
skissférslag.

Tjdnstemannaberedningens férslag till beslut 1982-10-0U4:

Dispens enljgt 56 §_byggnadsstadgan, 15, 16 §§ naturvardslagen
medges och byggnadslov bevil jas.

. Ly .
T Yy . Y A A




2 (3)

Dnr 112/82

SARSKILDA FORESKRIFTER

1. Vatten- och avloppsanlaggningar skall godkdnnas av hidlso-
vardsnimnden.

2. Innan arbetet far pabdrjas skall enligt 61 § byggnadsstagdgan
ansvarig arbetsledare vara godkidnd av byggnadsnimnden.

3. Innan arbetet far pabdrjas skall konstruktionsritningar
over grundliggning, bjdlklag, viggar samt takkonstruktion
med tillhorande berdkningar insdndas till stadsarkitekt-
kontoret f6r godkinnande. Typgodkinda produkter skall anges
i planverkets nummer.

4, Stege och skyddsanordningar till rensningspliktiga kanaler
pa tak skall utfdras i enlighet med Svensk Byggnorm 1980
kap U41:3.

5. Eldstad skall utfdras i enlighet med Svensk Byggnorm 1980
kap 84 och 45, vid typgodkind eldstad i enlighet med monte-
ringsanvisningarna.

6. Avloppsfrdgan skall 16sas i samrid med Hilsovardskontoret
enligt dess yttrande 1982-07--08.

7. Brandchefeas yttrande 1932-10-15 3kall beaktas.

ANMALAN OM BESIKTNING SKALL INLAMNAS:

1. Da byggnadsfdretagst pabodrjats.
2. Da schaktning utforts, dock innan drinerande skikt paféres.
3. DA formsidttning och armering fér grundplatts utforts.

4. D3 grund fardigstillts, dock fbre dteruppfyllnad och innan
bjdlklag utféres.

5. Da drdnering och fuktisolering utférts, dock fére aterfyllnad.

6. D4 byggnadens birande stomme Ar uppfdrd.

7. Da virmeisolering samt tdtskikt utforts (fére inkliddnad).

8. Innan slutbesiktning kan f&retagas skall skorstensfejar-
mdstaren besiktiga rensningspliktiga kanaler (imkanal fran
koksflikt, skorstenar m m), eldstidder och vedeldade bastu-

aggregat samt didrefter ha insidnt godkidnt besiktningsbevis
till stadsarkitektkontoret.




3 (3)

- Dnr 112/82

9. DA byggnadsféretaget slutférts.

10. Byggnadsarbetet far ej pabdrjas férrian tillstand erhallits
frian lidnsarbetsniimnden p g a den bevil jade byggnationens
storlek. Ansdkan om byggnadstillstdnd gérs skriftligen hos
l&nsarbetsnimnden, som efter beddmning av arbetsmarknads-
liget i ldnet lidmnar tillstand. Adress: Lénsarbetsnimndeh
i Stockholms 1lin, Kammakargatan 22, Box 3 313, 103 66 Stock-

holm..

( - . STADSARKITEK ONTORET /
-9 | Z < / :
&y : ! :

e _ . %Y_ ‘ "?,Cr‘,’f'; ' ‘(/‘_,-.' ol !
Granskningsingenjér-
g%% _ ' : BYGGNADSLOVETS GILTIGHET

Enligt 59 § byggnadsstadgan ir byggnadslovet férfallet efter
tvad ar fran beslutsdatum sdvida inte byggnadsarbetet pibsrjats
inom tva ar eller efter intriffat avbrott aterupptagits. I intet
fall ir byggnadslovet giltigt lingre tid &n 5 ar.

ANMANING
Stkanden anmanas att om beslutet bevisligen underratta grannar

och andra, som kan berdras dirav.

Avgift enligt gillande byggnadslovstaxa 6 540 kronor.

(Avgift for besiktning som skorstensfegarmastaren utfdr, ingar
inte i byggnadslovsavgiften)
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VARMDO KOMMUN Sammantridesprotokoll
2009-09-08 Dnr 940/2008

Delgivn.kvitto

Finska Forsamlingen
Att: Hakon Langstrom
Box 2281

103 17 STOCKHOLM

| Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnidmndens beslut nr 307

Avseende fastigheten NORRNAS 1:4 : Strandskyddsdispens och bygglov
for uppférande av 2 st av komplementbyggnader (samlingslokal och bastu),
rivning av befintlig komplementbyggnad (bastu), strandskyddsdispens fér
utokning och éndrat lage av brygga samt uppférande av ramp

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnamnden beslutar att:

1. Medge undantag fran strandskyddsbestdmmelserna i 7 kap 16 §
Miljébalken for bastu, samlingslokal samt brygga och kaj.

2. Arbete i vatten far inte ske mellan 1 april och 31 augusti.
3. Tomtplats &r byggnadernas yta pd marken.
4. Bevilja bygglov enligt 8 kap 12 § plan- och bygglagen.

5. Byggnaderna utgér komplement till i laga ordning uppford huvudbyggnad
och far inte innehélla kok.

6. Avloppsvattnet frdn byggnaderna ska ledas till och rensas i befintlig
avloppsanldggning.

7. Befintlig bastu ska vara riven senast nir den s6kta bastun tas i bruk.
Undantag frén strandskyddsbestdmmelserna upphér att gilla om den avsedda
dtgdrden inte har paborjats inom tvé 4r eller avslutats inom fem &r frén den dag

da beslutet vunnit laga kraft.

Statens Naturvardsverk har besvarsritt och besvirstiden I6per under tre veckor
fran det att verket har erhéllit protokollsutdrag frén milj6- och byggnimnden.

Formell grund och nimndens motivering framgér av kontorets bedémning.

Sokanden uppmérksammas pa att till beslutet hér foljande foreskrifter och

upplyjnmgar Z/Z?&7 ’ 5 %g/ @/L
Just% g %



Dnr 940/2008

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimndens beslut nr 307 forts.

Avgift debiteras for bygglov, bygganmalan och beslut om kontrollplan enligt
géllande taxa 15 925 + 8 379 = 24 304 kronor. Faktura pa avgiften skickas
separat. Om fler samrdd krévs kommer ytterligare avgift debiteras.

Ansokan avser

Strandskyddsdispens och bygglov for uppforande av
* bastuom 105,3 kvm byggnadsarea varav 50 kvm 6ppenarea som ersitter
befintlig bastu,
o samlingslokal om 54,4 kvm byggnadsarea, ramp om ca 1,5 x 15 m till
samlingslokalen samt altan om 10 kvm.

Ansokan avser ocks8 strandskyddsdispens for dndrat lige av befintlig brygga om
58 kvm samt uppférande av kaj om 87 kvm.

Radande férhallanden
Fastighetens tomtareal dr 17 465 kvm.

Huvudbyggnaden pé fastigheten &r till storsta del beligen pé intilliggande
fastighet Norrnés 1:10. Fastigheten & bebyggd med 5 komplementbyggnader och
tva bryggor.

Fastigheten ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade, men inom samlad
bebyggelse.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap 16 § miljobalken.

Ekonomisk karta nr 109 70.

Fastigheten &r beldgen utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, varfor tillstdnd for egen anldggning erfordras.

Underlag for bedomning
Syn pé fastigheten har foretagits.

Yttrande, daterat 2009-05-28, har inkommit frin miljdenheten med foreskrifter.

Yttrande frén miljéenheten har kommunicerats med sékanden.

Bygg- och miljékontorets bedémning

Fastigheten med areal om 17 465 kvm &r belégen i Norrnis vid Myttingeviken
utanfor detaljplanelagt omrdde men inom samlad bebyggelse.

& g
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Dnr 940/2008

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmndens beslut nr 307 forts.

Fastigheten ér beldgen inom strandskyddat omréde. Syftet med strandskyddet ér
att trygga allménhetens friluftsliv och goda livsvillkor p4 land och i vattnet for
djur- och vaxtlivet. Byggnation f&r endast ske om det finns sérskilda skal till
undantag enligt bestimmelserna i 7 kap 16 § miljébalken. Med utgangspunkt frn
rekommendationerna i kommunens strandskyddspolicy bedémer kontoret att
dispens kan medges for att ansdkan avser ersittningsatgirder och
kompletteringsatgarder tillhérande forsamlingens verksamhet. Atgirderna bedms
inte strida mot strandskyddets syften eller vdsentligt forsdmra livsvillkoren for
djur- och véxtlivet.

Foreslagna byggnadsétgirder bedéms som kompletteringsitgird i 8 kap 13 § plan-
och bygglagen. Byggnaderna bedoms utgéra komplement till i laga ordning
uppford huvudbyggnad.

Ansékan bedoms uppfylla kraven for bygglov i 8 kap 12 § plan- och bygglagen.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l4n, se bilaga.

Arbetsutskottet foreslar bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden besluta att bevilja
ansOkan om dispens frén strandskyddsbestdimmelserna enligt 7 kap 16 §
miljébalken for bastu, samlingslokal samt brygga och kaj. Arbete i vatten fir inte
ske mellan 1 april och 31 augusti. Tomtplats &r byggnadernas yta p& marken.
Bygglov beviljas enligt 8 kap 12 § plan- och bygglagen. Byggnaderna utgdr
komplement till i laga ordning uppford huvudbyggnad och fir inte innehélla kék.
Avloppsvattnet frén byggnaderna ska ledas till och rensas i befintlig
avloppsanlaggning. Befintlig bastu ska vara riven senast nir den sokta bastun tas
1 bruk.

Foreskrifter for bygglovet

Bygganmilan med tillhérande handlingar, ska limnas till bygg-, milj6- och
hélsoskyddsnamnden minst tre veckor innan byggstart. Bygg-, miljé- och
hélsoskyddsnamnden kommer att kalla till byggsamrad snarast méjligt, om sidant
erfordras.

De i bygglovet faststéllda ritningarna ska f5]jas.

Bygglovgranskningen omfattar inte planlésning och tekniska egenskapskrav.

gﬁ | 3(4)



Dnr 940/2008

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsniamndens beslut nr 307 forts.

Upplysningar
Tillstdnd till enskild VA-anlaggning och/eller mulltoa ska sdkas hos bygg- och
miljokontoret. Kravet giller dven vid fordndring av befintlig anldggning.

Tillsténd till livsmedelslokal ska sokas hos bygg- och miljokontoret. Kravet
giller dven vid fordndring av befintlig anldggning.

Om forsdkringsskydd enligt Lag om byggfelsforsakring m.m ( 1993:320) krivs,
skall bevis om tecknade forsékringar uppvisas vid byggsamradet.

Tillganglighet enligt 3:122, 3:23 och 3:33 1 Boverkets Byggregler ( BFS 1993:57
med dndringar) forutsitts beaktade. Uppfoljning av kraven sker vid byggsamradet.

Bygg- och miljokontoret rekommenderar att ni kontaktar vig- eller
samfallighetsforeningen i ert omrade innan ni paborjar byggnationen.

Bygg- och miljokontoret rekommenderar den sokanden att informera grannar och
andra ber6rda om detta beslut.

Bygg- och miljokontoret uppmérksammar den sékande p4 riskerna med att
springa i ett omrdde med enskilda avlopp och vattentikter.

Sker dvertradelse eller avvikelse fran detta beslut ska bygg-, miljo- och
halsoskyddsndmnden ta upp frdgan om pafoljder och ingripanden enligt 10 kap
plan- och bygglagen.

Giltighetstiden for lov

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pab6rjats inom tvé &r och avslutats
inom fem ar fran dagen for beslutet om lov.
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Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2015-09-21 STR.2015.4864
Karolina Norrman REK + MB ) )
karolina.norrman@varmdo.se BRF SAGEN I VARMDO KOMMUN
08-570 474 36 o
Miljéinspektor STENSLATTSVAGEN 13

13990 VARMDO

Delegationsbeslut BMH 3893

NORRNAS 1:4: Strandskyddsdispens for andrad
anvandning

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att

1. medge dispens frén strandskyddsbestimmelserna for dndrad anvindningar
av byggnad 2 och 3, enligt bifogade situationsplan.

2. tomtplats dr enligt avdelnings forslag, se bifogad situationsplan.

3. tautavgift 8 400 kronor for provning av ansdkan om
strandskyddsdispens. Faktura pa avgiften skickas separat.

4. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b och
18 £ §§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter
for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hanvisning till 7 kap. 13 §
och 18 ¢ § punkt 1 samt 4 kap. miljobalken.

Ta ut avgift enligt gédllande taxa (kommunfullméktige 2014-11-26, § 157 punkt
43).

Beslutsunderlag
Situationsplan

Delegaten har enligt gillande delegationsordning rétt att for ndmndens rakning ta
beslut.

BesOksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 e E-post miljo-bygg@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BMH 3893 STR.2015.4864

Upplysningar

Liansstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens om det
finns skil att anta att det inte finns forutsittningar for dispens, eller att en brist 1
drendets handldggning kan ha haft betydelse for utgdngen av drendet (19 kap. 3 b
§ miljobalken). Besvirstiden 16per under tre veckor fran det att l4nsstyrelsen
erhallit beslutet frin bygg-, miljo- och hélsoskyddsnidmnden. S6kanden bor
avvakta utgdngen av tiden for 6verprévning innan dtgdrden péborjas. For fragor
kontakta Lansstyrelsen i Stockholms lan.

Sokande upplyses om att atgérden kan vara bygglovspliktig.

En forutséttning for att fa utfora dtgirden &r att man har rittighet till
markomradet/vattenomrddet. Réttighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomradet/vattenomrédet, via servitut eller genom avtal med fastighetségaren.

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for d&ndrad anvéndning av byggnad 2 och 3 frin
forlaggningsbyggnad till enbostadshus (se bifogad situationsplan och skrivelse).

Bakgrund

Aktuell fastighet forvarvades och ombildades till bostadsrattsforeningen Ségen
2012/2013. Enligt en skrivelse frin sdkande har det 1 byggnad 2 och 3 alltid
funnits kok, dusch och toalett i respektive byggnad (se bifogad skrivelse).

Tidigare dgare till fastigheten var Finska forsamlingen som nyttjande fastigheten
for sin verksamhet bestdende av kolloverksamhet och sommarboende. Enligt
bygg- och miljdavdelningens (avdelningen) arkiv &r aktuell fastighet bebyggd
med en huvudbyggnad (byggnad 1), (tva forldggningsbyggnader (byggnad 2 och
3), en bastu (byggnad 4), ett forrdd (byggnad 5) och ett bathus (byggnad 6).

Tilldampliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebdr forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag frin bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte dtgiarder vidtas som
vésentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter eller byggnader &dndras
sa att de avhéller allminheten fran att vistas 1 ett omride dir den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att 1dngsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomréden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pd land och 1 vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
strinderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur dr en nationell angelédgenhet
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framgér av propositionen Svenska miljomaél (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens frén strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om &tgérden inte bedoms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skdl 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta
kapitel endast ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Avdelningen bedomer att det foreligger sirskilda skil enligt miljobalken att
medge dispens fran strandkyddet for sokt atgird. Avdelningen bedomer att
byggnad 2 och 3 som anvénts som forlaggningsbyggnader kan likstillas med
byggnader som &r avsedda for fritidsindamal. Bade byggnad 2 och 3 bedoms
skapa och ha en hemfridszon. Vidare bedoms sokt atgérd inte strida mot
strandskyddets syften da berort omrdde dr iansprikstaget och dirmed inte
allemansréttsligt tillgdnglig. Sokt atgérd bedoms inte heller fordndra livsvillkoren
for véxt- och djurliv.

Vid en avvigning mellan det enskilda och det allménna intresset enligt 7 kap. 25 §
miljobalken bedoms den enskildes intresse véiga tyngre.

Fastighetens tomtplats dr enligt avdelningens forslag, se bifogad situationsplan.
Fri passage i enlighet med 7 kap. 18 f § forsta stycket miljobalken bedoms kunna

sdkerstillas, da strandomradet ska forbli allemansrittsligt tillgédngligt.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken medges med
stod av 7 kap. 18 b § miljobalken.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2015-09-16.

Fastighetens tomtareal dr 17 465 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad och fem komplementbyggnader
samt brygga.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2015-07-21.
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Skrivelse inkommen 2015-09-15 har bilagts ansdkan.

Information och upplysningar

Undantag frin strandskyddsbestimmelserna upphor att gélla om den avsedda
atgirden inte har pabdrjats inom tva &r eller avslutats inom fem ar fran den dag
dé beslutet vunnit laga kraft enligt 7 kap. 18 h § miljobalken.

De i beslutet faststiillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhéllande till
géllande beslut méste alltid godkénnas av bygg- och miljéavdelningen fore
utforande.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om overtradelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stdd av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov, planlésningar och tekniska
egenskapskrav. Om bygglov eller bygganmaélan enligt plan- och bygglagen krivs

ska ansdkan/anmaélan inldmnas till bygg- och miljéavdelningen.

Kontakta alltid vig- eller samfallighetsforening i omradet innan byggnationen
paborjas.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden rekommenderar sdkanden att informera
grannar och andra berérda om detta beslut.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden uppmérksammar sdkanden pa att
sprangning och markarbeten kan kriva strandskyddsdispens.

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Situationsplan

Skrivelse
Ansokningsblankett (endast till lansstyrelsen)

Sandlista:

Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden méste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Hur du utformar ditt éverklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din standpunkt 1 drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet
Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen 1 Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2015-09-21 STR.2015.4864
Karolina Norrman REK + MB ) )
karolina.norrman@varmdo.se BRF SAGEN I VARMDO KOMMUN
08-570 474 36 o
Miljéinspektor STENSLATTSVAGEN 13

13990 VARMDO

Delegationsbeslut BMH 3893

NORRNAS 1:4: Strandskyddsdispens for andrad
anvandning

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att

1. medge dispens frén strandskyddsbestimmelserna for dndrad anvindningar
av byggnad 2 och 3, enligt bifogade situationsplan.

2. tomtplats dr enligt avdelnings forslag, se bifogad situationsplan.

3. tautavgift 8 400 kronor for provning av ansdkan om
strandskyddsdispens. Faktura pa avgiften skickas separat.

4. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b och
18 £ §§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter
for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hanvisning till 7 kap. 13 §
och 18 ¢ § punkt 1 samt 4 kap. miljobalken.

Ta ut avgift enligt gédllande taxa (kommunfullméktige 2014-11-26, § 157 punkt
43).

Beslutsunderlag
Situationsplan

Delegaten har enligt gillande delegationsordning rétt att for ndmndens rakning ta
beslut.

BesOksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 e E-post miljo-bygg@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Upplysningar

Liansstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens om det
finns skil att anta att det inte finns forutsittningar for dispens, eller att en brist 1
drendets handldggning kan ha haft betydelse for utgdngen av drendet (19 kap. 3 b
§ miljobalken). Besvirstiden 16per under tre veckor fran det att l4nsstyrelsen
erhallit beslutet frin bygg-, miljo- och hélsoskyddsnidmnden. S6kanden bor
avvakta utgdngen av tiden for 6verprévning innan dtgdrden péborjas. For fragor
kontakta Lansstyrelsen i Stockholms lan.

Sokande upplyses om att atgérden kan vara bygglovspliktig.

En forutséttning for att fa utfora dtgirden &r att man har rittighet till
markomradet/vattenomrddet. Réttighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomradet/vattenomrédet, via servitut eller genom avtal med fastighetségaren.

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for d&ndrad anvéndning av byggnad 2 och 3 frin
forlaggningsbyggnad till enbostadshus (se bifogad situationsplan och skrivelse).

Bakgrund

Aktuell fastighet forvarvades och ombildades till bostadsrattsforeningen Ségen
2012/2013. Enligt en skrivelse frin sdkande har det 1 byggnad 2 och 3 alltid
funnits kok, dusch och toalett i respektive byggnad (se bifogad skrivelse).

Tidigare dgare till fastigheten var Finska forsamlingen som nyttjande fastigheten
for sin verksamhet bestdende av kolloverksamhet och sommarboende. Enligt
bygg- och miljdavdelningens (avdelningen) arkiv &r aktuell fastighet bebyggd
med en huvudbyggnad (byggnad 1), (tva forldggningsbyggnader (byggnad 2 och
3), en bastu (byggnad 4), ett forrdd (byggnad 5) och ett bathus (byggnad 6).

Tilldampliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebdr forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag frin bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte dtgiarder vidtas som
vésentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter eller byggnader &dndras
sa att de avhéller allminheten fran att vistas 1 ett omride dir den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att 1dngsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomréden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pd land och 1 vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
strinderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur dr en nationell angelédgenhet
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framgér av propositionen Svenska miljomaél (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens frén strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om &tgérden inte bedoms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skdl 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta
kapitel endast ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Avdelningen bedomer att det foreligger sirskilda skil enligt miljobalken att
medge dispens fran strandkyddet for sokt atgird. Avdelningen bedomer att
byggnad 2 och 3 som anvénts som forlaggningsbyggnader kan likstillas med
byggnader som &r avsedda for fritidsindamal. Bade byggnad 2 och 3 bedoms
skapa och ha en hemfridszon. Vidare bedoms sokt atgérd inte strida mot
strandskyddets syften da berort omrdde dr iansprikstaget och dirmed inte
allemansréttsligt tillgdnglig. Sokt atgérd bedoms inte heller fordndra livsvillkoren
for véxt- och djurliv.

Vid en avvigning mellan det enskilda och det allménna intresset enligt 7 kap. 25 §
miljobalken bedoms den enskildes intresse véiga tyngre.

Fastighetens tomtplats dr enligt avdelningens forslag, se bifogad situationsplan.
Fri passage i enlighet med 7 kap. 18 f § forsta stycket miljobalken bedoms kunna

sdkerstillas, da strandomradet ska forbli allemansrittsligt tillgédngligt.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken medges med
stod av 7 kap. 18 b § miljobalken.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2015-09-16.

Fastighetens tomtareal dr 17 465 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad och fem komplementbyggnader
samt brygga.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2015-07-21.
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Skrivelse inkommen 2015-09-15 har bilagts ansdkan.

Information och upplysningar

Undantag frin strandskyddsbestimmelserna upphor att gélla om den avsedda
atgirden inte har pabdrjats inom tva &r eller avslutats inom fem ar fran den dag
dé beslutet vunnit laga kraft enligt 7 kap. 18 h § miljobalken.

De i beslutet faststiillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhéllande till
géllande beslut méste alltid godkénnas av bygg- och miljéavdelningen fore
utforande.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om overtradelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stdd av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov, planlésningar och tekniska
egenskapskrav. Om bygglov eller bygganmaélan enligt plan- och bygglagen krivs

ska ansdkan/anmaélan inldmnas till bygg- och miljéavdelningen.

Kontakta alltid vig- eller samfallighetsforening i omradet innan byggnationen
paborjas.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden rekommenderar sdkanden att informera
grannar och andra berérda om detta beslut.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden uppmérksammar sdkanden pa att
sprangning och markarbeten kan kriva strandskyddsdispens.

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Situationsplan

Skrivelse
Ansokningsblankett (endast till lansstyrelsen)

Sandlista:

Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n

4(5)



BMH 3893 STR.2015.4864

Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden méste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Hur du utformar ditt éverklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din standpunkt 1 drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet
Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen 1 Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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VARMDO KOMMUN
2016 -10- 1 4

Dnr

Viarmdo Kommun
Bygg- miljé- och hilsoskyddsndmnden
134 81 Gustavsberg

VARMDO KOMMUN

Bygg- och miliéavdelningen

2016 -10- 14

Diarienr

Dnr STR.2015.5711

Angiende ansokan om strandskyddsdispens i efterhand for éindrad anviindning,
tillbyggnad av befintliga komplementbyggnader samt uppforda tridick.
Fastighet: Norrnis 1:4

Bostadsrittsforeningen Ségen i Virmdo kommun 6nskar framfora foljande med
anledning av bygg- och miljdavdelningens tjansteskrivelse av den 28 april 2016.

1 ANDERING AV FORSLAG TILL BESLUT

Bostadsrittsforeningen Sagen 6nskar att bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden, med dndring
av bygg- och miljdavdelningens forslag till beslut beslutar enligt foljande:

1. Medge dispens frén strandskyddsbestdimmelserna i efterhand for tillbyggnad med
(BYA) om ca 29 kvm, enligt ingiven ansdkan, till befintlig komplementbyggnad
(bastu/forrad), kallad byggnad nr. 4 (enligt bygglov fran Varmdo Kommun daterat
1982-10-06 dr bygglovet pa 54 kvm).

2. Medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for dndrad anvéndning av byggnad
nr. 4 frin komplementbyggnad (bastu/forrad) till fritidshus.

3. Medge dispens fran strandskyddsbestdmmelserna for uppfort tradéck och spang med
BYA om 87 resp. 53 kvm i anslutning till byggnad nr. 4. Spang och tradéck fanns
redan vid kopet frin Finska forsamlingen men det har skett en fordndring av tradécket
da existerande konstruktion inte var séker.
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4. Medge dispens frén strandskyddsbestdmmelserna i efterhand for tillbyggnad med
(BYA) om ca 45 kvm, enligt ingiven ansdkan, till befintlig komplementbyggnad
(béathus/forrad), kallad byggnad nr. 6.

5. Medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for &ndrad anvéindning av byggnad
nr. 6 frdn komplementbyggnad (bathus/forrad) till fritidshus.

6. Medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for uppfort tridéck och trappor med
BYA om 83 resp. 14 kvm i anslutning till byggnad nr. 6.

For det fall att bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden skulle finna att de aktuella tridicken,
trapporna och spéngen skulle utéka hemfridzonen och utgdra hinder mot att meddela ovan
sokta strandskyddsdispens kan Bostadsrittsforeningen Sdgen i andra hand 4ta sig att senast tre
ménader efter lagakraftvunnet beslut att ta bort uppfort tridéck och spAng med BYA om 87
resp. 53 kvm i anslutning till byggnad nr. 4 samt uppfort triddéick och trapport med BYA om
83 resp. 14 kvm i anslutning till byggnad nr. 6. Triddcket p& byggnad 6 ir den forindring som
visuellt har storst negativ inverkan pa hemfridzonen.

Skulle det vara s att bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden skulle finna att det, mot
formodan, inte finns tillrdckliga skél att meddela strandskyddsdispens enligt punkterna 1-6
ovan sa bor forslaget till foreldggandet éndras enligt foljande:

1.

Punkt 8 ska utgd. Det motverkar inte strandskyddets syfte att en
komplementbyggnad &r utrustad med ett kék/pentry.

Punkt 12 ska utgd. Det motverkar inte strandskyddets syfte att en
komplementbyggnad &r utrustad med ett kok/pentry.

Foreldggandena i punkt 14 &r inte tillrdckligt preciserat for att
Bostadsrittsféreningen Ségen utan tvekan vet vad som alagts
bostadsrittsforeningen enligt 26 kap. 9 § MB. Foreldggandet i punkt 14 4r heller
inte s klart utformat att den utan vidare kan ldggas till grund for utdémande av vite
enligt 26 kap. 14 § MB. Foreldggandet ska dérfor preciseras eller utga.

Foreldggandena i punkt 15 &r inte tillrdckligt preciserat for att
Bostadsrittsforeningen Ségen utan tvekan vet vad som alagts
bostadsrittsforeningen enligt 26 kap. 9 § MB. Foreldggandet ska dirfor preciseras
eller utga.
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2 STRANDSSKYDDSDISPENS

Bostadsrittsforeningen Sagen bildades ar 2012 och &vertog ar 2013 fastigheten Norrnés 1:4
fran Promessa Fastigheter Sigen AB som i sin tur kopt fastigheten fran Promessa AB.
Fastigheten koptes av de bada bolagen i syfte att bilda den aktuella bostadsrattsforeningen.
Renovering av byggnaderna pé fastigheten paborjades i samband med att bolagen képte
fastigheten i syfte att iordningsstélla denna infor bildandet av bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsforeningen Sagen bestar idag av fem hus varav tva anvéinds som fritidshus och tre
nyttjas som permanentboende varav tvd r barnfamiljer. Omradet som sddant har genomgatt
en markbar forbittring till det béttre som innebir att Norrnds som omréde upplevs mer
trivsamt och tryggt.

Mellan ar 1971 och 2012 sgdes fastigheten av Finska Férsamlingen. Pa fastigheten bedrev
Finska Forsamlingen en aktiv koloniverksamhet. Samtliga hus pa fastigheten anvéndes for
den aktuella koloniverksamheten och platsen mellan byggnaderna anvéndes for
verksamhetens aktiviteter. Fotbollsplan, lekplats och strand inramar det ianspraktagna
omrédet. Detta anvindningssitt och den samhérighet byggnaderna nr 1-6 har pé den aktuella
platsen ger intrycket av att dessa tillhor en ssmmanhéllen enhet mellan vilket allemansrétten
utslackts.

Mark- och miljééverdomstolen har i tva vigledande avgéranden, MOD 2012:24 och 2006:35,
funnit att antalet byggnader och dess placering pé fastigheten liksom mellanliggande
tridgardsanliggningar kan knyta ihop byggelsen pa fastigheten s att den sammanhallna
enheten kan anses utgora en hemfridzon alternativt en tomtplats inom vilket det kan
konstaterats att marken redan tagits i ansprak pa ett sétt som gora att det saknar betydelse for
strandskydds syfte.

P4 den aktuella fastigheten utgér de sex byggnaderna tillsammans med lekplatsen,
fotbollsplanen och badplats samt 6vriga anldggningar for aktiviteter en sidan sammanhallen
enhet att de kan inses ing i samma hemfridzon och att en tomtplatsavgrénsning bor goras
runt hela detta omrade. Redan vid vdgen in mot fastigheten upplever en besdkande allménhet
att man gar/kor in pa en privat tomtplats. Motsvarande intryck ger byggelsen och
anliggningarna fran stranden. I samband med iordningsstillande har s&vél bolagen som
bostadsrittsforeningens avsikt varit att bevara den sammanhallna enhet av byggnader och
anliggningar som den tidigare dgaren, Finska Forsamlingen, tillskapat pd fastigheten.
Bostadsrittsforeningen arbetar nu aktivt med att restaurera anldggningen och tydliggdra den
mellanliggande tridgardsanldggningen mellan husen 1-3 och 4-6 samt mellan badplatsen,
fotbollsplanen och lekplatsen ytterligare.
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Allemansritten dr som ovan anforts redan utsldckt inom denna sammanhallna enhet. Det
innebdr att marken inom den sammanhallna enheten redan tagits i ansprak pé sidant sitt att
omradet saknar betydelse for strandskyddets syfte enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 p MB. Det innebir i
sin tur att strandskyddsdispens kan medges for savil nya byggnader, tillbyggnader och éndrad
anvindning av befintliga byggnader inom detta omréde sé linge dessa inte utokar det redan
ianspraktagna omradet. Strandskyddsdispens ska dérfor meddelas for savil tillbyggnaden och
den dndrade anvéndningen av byggnad nr. 4 och 6 som for de tridddck, spdng och trappor som
uppforts i anslutning till byggnaderna.

Skulle bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden anse att de tridéck, sping och trappor som
uppforts i anslutning till byggnaderna mot fSrmodan skulle utvidga det redan ianspriktagna
omrédet kan Bostadsrittsféreningen Sagen ténka sig frivilligt ta bort dessa for det fall att
strandskyddsdipsens for 6vriga tillbyggnader och den &ndrade anvéndningen kan medges.

Det kan i det hidr ssmmanhanget ocksa fortydligas att byggnad nr 4 redan i samband med
koloniverksamheten anvints fér vernattning. Det faktum att byggnad nr 4 anvints for
Overnattning under dren med koloniverksamhet visar att omradet runt nr 4 varit privatiserat. I
byggnad nr. 6 fanns det vid tilltriadet ar 2012 dven ett pentry, vilket visar att
koloniverksamhetens aktiviteter pagatt i byggnaden och att savil denna byggnad som
byggnad nr. 4 utgjort aktiva inslag i den koloniverksamhet som bedrivits pa fastigheten.

3 KOK/PENTRY

I mark- och miljo6verdomstolens avgsrande i mal M 4808-08 har mark- och
miljodverdomstolen konstaterat att strandskyddets syfte inte motverkas i det fall av att en
komplementbyggnad utrustas med kok.

Byggnad nr 4 har anvints for bastu och for §vernattning. Strandskyddets syfte torde dérfor, i
likhet med ovanndmnda avgdrande, inte motverkas genom att denna komplementbyggnad ar
utrustad med kok, vid forvérvet fran Finska Forsamlingen var byggnad nr 4 utrustad med
koksbink innehallandes diskho, ugn med tva plattor, mikrovagsugn samt fanns det ett
kylskép. Foreldggandet i punkt 8 ska dérfor utga.

I byggnad nr 6 har det sannolikt sedan den uppfordes funnits ett pentry. Strandskyddets syfte
torde dérfor, i likhet med ovanndmnda avgorande, inte motverkas genom att pentryt fir vara
kvar i aktuell byggnad. Foreldggandet i punkt 12 ska dérfor utga.
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4 PUNKT 14 OCH 15

I punkten 14 foreslar bygg-och miljdavdelningen att bostadsrittsforeningen ska foreldggas att
vid vite om 50 000 kr &terstilla fasaden pa byggnad nr. 6 att dverensstimma med de
ursprungliga fasaderna. Ett foreldggande ska enligt motiven till 26 kap. 9 § MB vara
tillréickligt preciserat att adressaten inte ska beh6va tveka om vad han ska gora. Vare sig
kommunen eller bostadsrittsforeningen har kunskap om hur de ursprungliga fasaderna pa
byggnad nr. 6 sag ut. Att i punkt 15 foreldgga bostadsréttsforeningen att inkomma med
fasadritningar pa hur de nya fasaderna ska se ut visar detta. Foreldggandet uppftyller saledes
inte kraven pa tillriicklig precision, varfor bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden inte kan
besluta om ett foreliggande med den utformningen.

For att ett foreliggande ska fa forenas med vite krévs enligt motiven till 26 kap. 14 § MB att
foreldggandet ér s klart formulerat att det utan vidare kan lédggas till grund for utdomandet av
vitet. D4 detta foreliggande inte uppfyller kraven pa tillrdcklig precision kan bygg-, miljo-
och hilsoskyddsnamnden inte heller besluta om att forena detta med vite.

Vidare uppfyller foreldggandet i punkten 15 inte heller kraven pé tillrdcklig precision.
Bostadsrittforeningen Sagen kan utifran foreldggandet inte veta hur Bostadsréttsforeningen
Séagen ska utforma fasadritningarna. Aven detta foreliggande uppfyller saledes inte kraven pa
tillricklig precision, varfor bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden inte kan besluta om ett
foreliggande med den utformningen.

For Bostadsrittsforeningen Sagen
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Varmdoé Kommun
Bygg-miljo och halsoskyddsnamnden

134 81 Gustavsberg
Dnr STR.2015.5711, svar pa skrivelse daterad 2017-04-07

Angaende ansokan om strandskyddsdispens i efterhand for andrad anvindning, tillbyggnad av
befintliga komplementbyggnader samt uppférande av tradack och spang .

Fastighet: Norrnds 1:4 / 1:10

1. Bakgrund:

2012 salde Svenska kyrkans Finska forsamling fastigheterna Norrnas 1:4 respektive Norrnas 1:10,
omradet hade da under manga anvéants for koloniverksamhet. Képare av fastigheterna var-och
_ via sitt bolag Promessa AB. Bostadsrattféreningen Sagen (Foreningen) bildades 2012
och 6vertog 2013 fastigheterna Norrnas 1:4 respektive 1:10 fran Promessa Fastigheter AB som i sin
tur kopt fastigheterna fran Promessa AB. Foreningen bestar idag av fem hus varav 3 anvdands som
fritidshus och 2 nyttjas som permanentboende varav tva ar barnfamiljer.

Som den existerande styrelsen har forstatt, besbkte_ Varmdo kommuns
byggnadskontor vid tva tillfallen for att diskutera hur omradet skulle kunna utvecklas pa basta satt.
Kommunens representant foreslog att en bostadsrattsforening skulle bildas, en id_
gillade.

2013 saldes 3 av husen, byggnaderna nummer 1,2 och 3 (Se bilaga 1 dar det framgar vilka
byggnaderna ar). | 2014 fardigstalldes byggnad nummer 6 och nuvarande dgarna flyttade da in. 2015
fardigstalldes byggnad nummer 4 och saldes da till nuvarande agarna.

| forsaljningsprospektet avseende byggnad nummer 4 som fastighetsmaklaren hade upprattat
framstod det som denna byggnad var en huvudbyggnad och det framgick inte pa nagot satt att det
saknades strandskyddsdispens eller bygglov for tradack och spang. Képarna av byggnad nummer 4
hade darmed ingen anledning att misstdnka att strandskyddsdispens eller bygglov saknades.

Foreningens styrelse fran bildandet av féreningen och framtill hdsten 2016 utgjordes av dgarna till
byggnad nummer 6 respektive byggnad nummer 1. Fram till dess den nya styrelsen tilltradde hosten
2016 var det ingen av medlemmarna eller nya styrelsen som hade nagon direkt insyn i Foreningens
verksamhet. Den nya styrelsen har fatt lagga mycket tid och engagemang for att bringa ordning i
saker som kan tyckas sjalvklara men som tyvarr inte har fungerat pa ett tillfredstéllande satt.

Den nya styrelsen ar inforstadd med kommunens agerande i den uppkomna situationen och beklagar
att den tidigare styrelsen inte f6ljt gdllande regelverk, men tror likval att det finns grund for
kommunen att ge strandskyddsdispens for byggnad nummer 4.



2. Strandskydd och bygglov

Som den nya styrelsen har uppfattat det kontaktades Féreningen 2015 av Varmdo kommun i
samband med att byggnad nummer 4 var ute till forsaljning vilket resulterade i ett méte pa
Foreningens omrade mellan ordférande i Féreningen och Jan Casserstedt samt en kollega fran
Varmdo kommun. Detta mote skedde efter att byggnad nummer 4 hade salts till de nuvarande
dgarna. Det visade sig da att det saknades bygglov for byggnad nummer 6 samt saknades det bygglov
for tradacket pa byggnad 4. Byggnad 4 var heller inte klassificerad som huvudbyggnad, nagot som det
framstar enligt den karta som fanns i forsaljningsprospektet da huset saldes, maklaren som salde
huset informerade inte heller om att det saknades strandsskyddsdispens eller bygglov for byggnad 4.
Aven i det forsiljningsprospekt som fanns nér Finska férsamlingen sélde omradet framstod det som
att byggnad 4 ar en huvudbyggnad da denna byggnad ar inritad pa samma satt som 6vriga
huvudbyggnader, se bilaga 1.

Efter att ha tagit del av kommunens synpunkter har Féreningen varit i kontakt med grannar och letat
i arkiv efter information for att forsoka finna information som kan stddja Féreningens argument i
detta drende.

Tillbyggnaderna pa byggnaderna 4 och 6 ar bara synliga fran vattnet och nar man narmar sig
fastigheten Norrnas 1:4 via bat ar det Foreningens uppfattning att tradacket, spangen och
anvandningsomradet avseende byggnad nummer 4 inte uppfattas som mer privatiserande an da
Finska Forsamlingen dgde omradet.

Byggnad 4 ligger relativt ndra ( 20-30 meter) grannfastigheterna Norrnas 1:47 respektive Norrnas
1:48 som bestar av flera byggnader med tillhérande inventarier och stora bryggor dar flera batar
normalt ligger fortdjda. Foreningens uppfattning ar att byggnaderna 4 och 6 pa fastigheten Norrnas
1:4, samt byggnaderna pa fastigheterna Norrnas 1:47 samt Norrnas 1:48 kan ses som en sammansatt
enhet utifran det perspektivet. Det kan ocksa tillaggas att byggnaderna 1,2 och 3 pa fastigheten
Norrnds 1:4 &r val synliga fran vattnet vilket ocksa talar for att fastigheterna Norrnéas 1:4,1:10, 1:47
samt 1:48 kan ses som en sammansatt enhet.

Det ar ocksa viktigt att kdnna till att den strandremsa som finns mellan byggnad nummer 4 och
fastigheten Norrnas 1:48 ar av sadan art att den inte uppmuntrar till bad da varken stranden eller
vattnet ar sarskilt inbjudande. Mdjligheterna att fortdja en bat pa denna del av fastigheten ar ocksa
begriansade.

Langre in i Myttingeviken bortom byggnad 6 (6ster om byggnaden) 6ppnar omradet upp med strand
och 6ppna ytor och &r mycket mer inbjudande for allméanheten da dar inte finns nagra byggnader
som verkar privatiserande pa omradet. Langre in i viken ligger flera fastigheter pa rad med
brygganlaggningar och flera byggnader vilka upplevs som véldigt privata som en kontrast till det
Oppna omrade som Norrnas 1:4 &r. Sedan Foreningen bildats har det vid flera tillfdllen under arens
lopp férekommit att personer bade utan och med tidigare anknytning till omradet har
besokt/campat pa omradet och det hinder att batar utifran gér strandhugg och nyttjar badplatsen
vilket ocksa visar pa att allmdnheten inte begransas fran att nyttja omradet.

Bostadsrattsforeningen har ocksa medvetet valt att inte smycka fastighetens allmanna ytor med
blommor och buskar vilket skulle kunna uppfattas som privatiserande, fotbollsplanen och lekplatsen
fanns dar redan pa den tiden som Finska forsamlingen dgde omradet, dock klipps grasytorna och sly
rojs.



Fran stranden ar det svart att se byggnad 4, bilaga 9, da det finns bade trad, en kulle samt ett forrad
mellan strand och byggnad, en strand som enligt Foreningens uppfattning nog ar en av de mest
inbjudande stranderna i denna del av skargarden.

Nér det géller byggnad 4 fanns det redan pa Finska férsamlingens tid en spang och tradack vilket visar
pa att byggnaden var i ansprakstagen redan da. Att spang och brygga forkommer i anslutning till
byggnad 4 framgar pa fotografier fran 2012, bilaga 2, hamtade fran férsaljningsprospektet da Finska
forsamlingen 6nskade sélja omradet .

Det kan i det har sammanhanget ocksa fortydligas att byggnad 4 redan i samband med
koloniverksamheten anvants for 6vernattning. Det faktum att byggnad 4 anvéants for 6vernattning
under aren med koloniverksamhet visar att omradet runt byggnad 4 varit i ansprakstaget. |
dokument funna i Stockholms stadsarkiv framgar ocksa att byggnad 4 har anvants som
overnattningslokal for Finska férsamlingens personal samt har byggnaden varit utrustat med ett kok,
detta visar pa att byggnaden har varit i ansprakstagen redan innan Finska forsamlingen salde
omradet.

Enligt forrattningsdokument fran 30 och 40-talet, bilagorna 3 och 4, funna hos Lantmateriet
avseende omradet framgar det att redan pa denna tid fanns det en byggnad dar byggnad 4 idag star.
Enligt dessa forrattningsdokument ar syftet med omradet (Norrnas 1:4 respektive Norrnas 1:10) att
det ska anvandas for bostadsandamal. Omradet har alltsa varit i ansprakstaget sedan lang tid tillbaka.

Grannarna i ndromradet ar positiva till att omradet som sadant har genomgatt en markbar
forandring till det battre och som innebar att Norrnds som omrade upplevs mer tryggt och trivsamt
samt att gjorda forandringar inte upplevs haft nagon privatiserande effekt. En kommentar var:

” Ddremot tycker vi det dr positivt med flera permanent boende ldngs vigen. Om det har skett ndgra
tillbyggnader/ombyggnader sa tycker vi inte att det har haft ndgon privatiserande effekt pd
omradet”.

3. Kok

Byggnad 4 har enligt dokument funna i stadsarkivet varit utrustat med ett kok under den tid Finska
forsamlingen dgde omradet vilket ocksa intygas, bilagorna 6-8, av personer som nu och tidigare har
bott pa omradet samt av Finska forsamlingens vaktmastare. Det kan ocksa ndmnas att i mark- och
miljoéverdomstolens avgérande i mal M 4808-08 har mark- och miljééverdomstolen konstaterat att
strandskyddets syfte inte motverkas i det fall av att en komplementbyggnad utrustas med kok.

4, Andring av forslag till beslut

Pa basis av den information som har presenterats i brevet och de bifogade bilagorna énskar
Bostadsrattsféreningen Sagen i Varmdo kommun att Bygg- miljé och halsoskyddsnamnden, -med
andring av bygg- och miljoéavdelningens forslag till beslut beslutar enligt foljande.

e Medge dispens fran strandskyddsbestammelserna i efterhand for tilloyggnad av byggnad
nummer 4 (Sjogarden). For ordningens skull dnskar Brf Sagen klargéra att byggnad nummer 4
var 58 kvm (enligt forsaljningsprospektet) da Finska Férsamlingen dgde omradet, byggnaden
ar nu 63 kvm.



Medge dispens fran strandskyddsbestdammelserna for andrad anvandning av byggnad
nummer 4 till bostadshus.

Medge dispens fran strandskyddsbestammelserna for uppfort tradack och spang i anslutning
till byggnad nummer 4. Spang och tradack fanns redan da Finska forsamlingen dgde omradet.
Medge dispens fran strandskyddsbestammelserna for dndrad anvandning av byggnad
nummer 6 ( Bryggarden) till bostadshus.

Néar det géller punkterna nedan ar Foreningen inforstadd med att dessa tillbyggnader
avseende byggnad nummer 6 kan upplevas som férsvarande for allmanhetens tilltrade till
omradet och accepterar darfor kommunens forslag till beslut enligt nedan:
e "inte medge dispens fran strandskyddsbestammelserna for tillbyggnad med
BYA om ca 16 kvm, enligt bifogade handlingar, till befintlig byggnad
(bathus/forrad), kallad byggnad nr. 6”.
e "inte medge dispens fran strandskyddsbestammelserna for uppfort tradack
och trappor med BYA om 83 respektive 14 kvm, enligt bifogade
handlingar, i anslutning till byggnad nr. 6”

Norrnas 2018-02-20

Styrelsen i Brf Sagen
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Patrick Gullstrom

Fran:

Skickat: den 20 februari 2018 16:13

Till: Jelinka Hall; Patrick Gullstrom

Kopia:

Amne: Svar till Kommunen - STR.2015.5711 (Norrnas 1:4)

Bifogade filer: Intyg fran y signerat Bilaga 6.pdf; Intyg fran - signerat Bilaga 8.pdf;

Intyg fran signerat Bilaga 7.pdf; Omradeskarta med husnummer bilaga 1.pdf;
Omradeskarta med inritade hus frdn 1947 bilaga 3.pdf; Spang bild taget fran
grannen, bilaga 2.pdf; Syfte med omradet enligt forréttningsinfo frdn 1933 bilaga
4.pdf; Varmdo Kommun 20180220 FINAL.docx; Vy fran stranden mot vart och -
hus Bilaga 9.pdf

Hei Patrik & Jelinka,
Sender over svar fra styret i BRF Sagen.

Vi beglager selvfolgelig pa det sterkeste at den tidligere styrelsen ikke agerte pa et korrekt sett. Vi mener uannsett at
det finner gode grunner til at Byggnad 4 kan fa en dispens some vi har videre forklart i brevet. Vi har ogsa fatt meget
positive kommentarer fra grannar som sier at de ikke tycker omradet har blitt videre privatisert pga terassen pa
byggnad 4. Vi har referert i brevet men kan gi ytterlig informasjon om det behoéves.

BRF Sagen har bevisst beholdt eiendommen pa et naturlig sett for ikke a videre privatisere omradet og vi 6nsker at
kommunen tar dette i betraktning i sin vurdering.

Cc BRF Sagen Styrelse

This email and any attachments are confidential and may also be privileged. If you are not the intended
recipient, please delete all copies and notify the sender immediately. You may wish to refer to the
incorporation details of Standard Chartered PLC, Standard Chartered Bank and their subsidiaries at
https://www.sc.com/en/incorporation-details.html



Annika Pekonen-Karlsson

Fran: Jelinka Hall

Skickat: den 27 februari 2018 13:46

Till: Varmdo Miljo-Bygg

Amne: VB: Svar till Kommunen - STR.2015.5711 (Norrnas 1:4)
Bifogade filer: Sjovagen 2.jpg; Sjovagen_Lljpg

Kategorier: Annika PK

Hej

Tacksam for registrering. Avser fastighet Norrnas 1:4, dnr STR.2015.5711

Hals
Jelinka

Fran:

Skickat: den 26 februari 2018 17:57

Till: Patrick Gullstrém <Patrick.Gullstrom@varmdo.se>; Jelinka Hall <Jelinka.Hall@varmdo.se>
Kopia:

Amne: FW: Svar till Kommunen - STR.2015.5711 (Norrnas 1:4)

Hei,
Kan du inkludere disse foto | var svar?

Jeg hadde muligheten i gar til & ta noen bilder fra sjoen opp mot fastigheten. Beklager at det kommer sent men
farst denne helgen folte jeg at isen var trygg.

Bildet som har navnet "Sjovagen LI" viser at even om man ser byggnad 4, har terassen ingen invirkning pa
privatisering (spangen har varit der en lang tid som brevet og svaret vart tilsier). Terassen er knapt synlig. Jeg
understreker ogsa at man ser deler av byggnad 3 i dette foto sa byggnad 4 virker storre pa dette bildet enn det er i
virkeligheten.

Titter man pa bildet som heter "Sjovagen2" viser det at om man gar i land pa stranden har forandringene pa
byggnad 4 ikke hatt noen privatiserende effekt.

Med andre ord - den delen av Sagen som virkelig betyr noe for allmennheten har blitt bevart pa et sett som ikke
virker negativt inn pa allemannsretten. Bruk av byggnad 4 some har tidligere hatt kok og soveplasser har ingen
privatiserende effekt.

Jeg sier med stor ydmykhet at vi beklager at tidligere styrelse ikke har gjort ting pa rett sett, men om vi ser pa dette i
etterhand mener vi at det finnes grunn til 3 godkjenne i etterkant de forandringer som har blitt gjort pa byggnad 4
for arsakene som har blitt beskrevet i vart svar til kommunen.

From:
Sent: den 20 februari 2018 16:13



To: Jelinka Hall <Jelinka.Hall@varmdo.se>; Patrick Gullstrom <Patrick.Gullstrom@varmdo.se>
Cc:

Subject: Svar till Kommunen - STR.2015.5711 (Norrnas 1:4)

Hei Patrik & Jelinka,

Sender over svar fra styret i BRF Sagen.

Vi beglager selvfolgelig pa det sterkeste at den tidligere styrelsen ikke agerte pa et korrekt sett. Vi mener uannsett at
det finner gode grunner til at Byggnad 4 kan fa en dispens some vi har videre forklart i brevet. Vi har ogsa fatt meget
positive kommentarer fra grannar som sier at de ikke tycker omradet har blitt videre privatisert pga terassen pa
byggnad 4. Vi har referert i brevet men kan gi ytterlig informasjon om det behéves.

BRF Sagen har bevisst beholdt eiendommen pa et naturlig sett for ikke a videre privatisere omradet og vi 6nsker at

kommunen tar dette i betraktning i sin vurdering.

Cc BRF Sagen Styrelse

This email and any attachments are confidential and may also be privileged. If you are not the intended recipient,
please delete all copies and notify the sender immediately. You may wish to refer to the incorporation details of
Standard Chartered PLC, Standard Chartered Bank and their subsidiaries at https://www.sc.com/en/incorporation-
details.html
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