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Forslag till beslut
1. Start-PM {6r planprogram Ekobacken, godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning av arendet

Planprogramsarbetet har initierats av Varmdo kommun. Kommunen atar sig att
upprétta planprogram for att utreda och foresla forandringar, med tillhérande
handlingar, markstrategier och infrastrukturanalyser i det aktuella
planprogramsomradet. Planprogrammet ska ligga till grund f6r kommande
detaljplanearbete. En viktig del av programarbetet ar att halla ett programsamrad
med intressenter, boende och allmanheten som kan 1dmna synpunkter pa
programforslaget. Programsamradet planeras att hallas under hosten 2018.
Planprogrammet forvéantas godkidnnas under andra kvartalet 2019.

Syftet med planprogrammet &r att ta fram ett forslag for markanvéndning och
samrada med intressenter och parter for omradet. Inriktning for arbetet &r att
sammanfora strategiska varden for att uppna en langsiktigt hallbar utveckling. En
prelimindr avgransning av planprogramsomradet tas fram, men kommer att
preciseras vidare under planprogramsarbetet.

Bakgrund

Programarbetet utgar fran kommunens utokade behov av 6versyn av omradet
samt att lokalisera vart idrottshallar inom Gustavsberg skulle kunna flytta. Den
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oversiktliga planeringen inom Gustavsberg avser att flytta idrottsomradet fran
centrum, och Ekobacken har pekats ut som méjlig plats. Bakgrund till uppstart
av planprogrammet dr ocksa tva planansokningar for fastighet Gustavsberg 1:7,
dels fran JM AB for nya bostdder och JM entreprenad for en utokning av
smaindustri och kontorsverksamhet. Dessa ansokningar ska samordnas med de
overgripande behov som finns inom kommunen och férslag pa utveckling och
forbattringar inom programomradet Ekobacken.

Arendebeskrivning

Trots det centrala ldget i kommunen har Ekobacken delvis mycket
svartillgangliga milj6er, dels beroende pa storskalig bebyggelse med extern
handel, bussdepa och industritomter med bristande koppling till sin omgivning,
dels pa grund av hoga utfyllnader och bergsskarningar, sldnter och stiangsel langs
gator som skapat ett otillgédngligt och svdravlast landskap. I programomradets
nordostra del dr dalgangen ett 6ppet landskap med hag- och betesmarker for en
storre ridverksamhet. Ridstigar har anlagts i skogsbrynen av natur, vdg och
hagmarksomradet i norr, och angrénsar Slottshagens hagmarker, och har i dessa
delar hoga natur-, kultur- och upplevelsevéarden. Den befintliga ridverksamheten
och vérden for rekreation samt naturvarden ska utredas inom programarbetet.

Ekbackstippen var Porslinsfabrikens deponi sedan 1940-talet och i anslutning lag
kommunens reningsverk under lang tid. Idag fungerar den som mellancentral for
slamtomning for kommunen samt tédtorters kopplade ledningar till Kappala
reningsverk. Den storre detaljplanen for omradet antogs i november 2008 vilket
inledde anldggning av en storskalig sanitetsporslinsfabrik pa delar av den gamla
deponin, Vattenfalls kraftverk &r centralt i omradet, med stallverk i sydvéstra
programomradet och en langsgaende luftburen kraftledning foljer vag 222. Pa
varsin ytterkant av omradet finns tre fastigheter med planlagt
smadindustridgndamadl som dnnu inte byggts ut, de har haft fordel av omradets lage
invid vag 222 for att nyttjas som stenkross och transportera ut massor. Dessa
planlagda fastigheter avses inom snar framtid att byggas ut, dirmed kan
programarbetet inte foresla omfattande fordandringar i stora delar av det centrala
programomradet. Det har under flertalet ar pagatt plansprangningar och
stenkrossning i detta omrade, vilket har medfort stor paverkan pa miljo och
landskapsbild. Konsekvenserna av vad denna omfattande paverkan har medfort
avses summeras och forbattringar arbetas in i programforslaget.

Syftet med programarbetet dr att kommunens beslutsunderlag i ett tidigt skede
ska breddas med erfarenheter och synpunkter fran myndigheter, fastighetsédgare,
boende och andra berérda infor fortsatt detaljplanering. Synpunkterna
sammanfattas och bemots i en samradsredogorelse. Programomradet omfattar
mark fran Gustavsbergsvagen, via Leveransvagen och innefattar Idrottsvdgens
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sOdra strackning. Planprogrammet kommer att ligga till grund for flera
detaljplaner som enskilt och tillsammans kan innebdra betydande miljopaverkan.
En till programomradet horande strategisk miljocbedomning ska genomforas. Den
overgripande inriktningen for programarbetet &r att skapa plats och férbéttrade
sammanhang for tdtorten Gustavsbergs viaxande behov. Stadsutvecklingen ska
bedrivas med utgangspunkt fran ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet.
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Markering med prelimindr, geografisk avgrdnsning av programomrddet
Ekobacken

Preliminar tidplan for detaljplanearbetet:

2.a kvartalet 2018 Start-PM godkéanns
4:e kvartalet 2018 Samrad

2:e kvartalet 2019 Antagande
Bedomning

I delar som inte avses forandras kommer programarbetet inriktas pa att
anslutande omraden och att sammanhanget med tdtorten Gustavsberg utvecklas.
Analyser och utredningar kommer att gilla de omraden med en mer omfattande
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potential for forbattringar, bevarande av vardefulla omraden och utveckling av
aktiviteter, bostdder, infrastruktur och néringsliv inom programomradet.

Ekonomiska konsekvenser
Programarbetet finansieras dels med externa programavtal med parter, och en del
av kommunen.

Konsekvenser for miljon

Programarbetet ska utreda forutsattningar och tidigt ange risker och
konsekvenser med strategier for utveckling. Programmet ger ingen juridiskt
bindande markanvédndning. En strukturplan och gestaltningsinriktning av
gaturum och bebyggelse bor prioritera en sammanhédngande landskapsbild dar
det dr mojligt. Parallellt med planeringsprocessen foreslas en kontinuerlig,
strategisk miljoutredning for att félja upp tidigare planldggning och belysa
problematik som finns idag. Programmet kan ocksa forsla att natur bibehdlls dér
hoga naturvarden, nyckelbiotoper och ekologiskt kdnsliga omraden finns.
Oversiktliga frdgor om milj6 och dagvatten kommer att utredas under
programprocessen, konsekvensbeskrivning tas fram vid senare detaljplaneskede.

Konsekvenser for medborgarna

Samrad om programomradet kommer att genomféras under 2018. Programmet
ska utreda allménna intressen sasom utokad tillgang till idrottsomrade med
forbattrade gangstrak och god tillgdnglighet for att 6verbrygga barriérer.

Konsekvenser for barn

Planprogrammet ska foresla utokad mojlighet for idrott i omradet vilket ar
positivt for barn. Utredning av trafiksdkerhet, sdkra skolvédgar och barnperspektiv
ingar i planeringsprocessen. De ska f6ljas upp under respektive skede i program-
och detaljplanearbetet. Barn i omradet kommer att gynnas av en storre tillgang
och frihet att rora sig i programomradet. Barn ror sig ofta till fots, som gaende
och kollektivtrafikresande. mellan olika aktiviteter, skola och hemmet.
Programarbetet utgdr fran att barn ska kunna rora sig sdkert i stadsmiljo och i det
allmédnna gaturummet. Det ger storre mojlighet att skapa grund for en héllbar,
social utveckling i samhaéllet att ha med barnperspektivet i samhéllsplaneringen.

Arendets beredning

Plan- och exploateringsavdelningen har berett drendet.

Handlingar i arendet

Bilaga:
Prelimindr avgransning av programomrade
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Sandlista for beslutsexpediering

Plan- och exploateringsavdelningen

Camilla Broo Fredrik Cavallin
Kommundirektor Planchef
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