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Plan- och exploateringsavdelningen
Kommunstyrelsens planutskott

Antagande, detaljplan fér Osby 4:2 m.fl., Munkmora

Forslag till beslut

1. Detaljplan for Osby 1:46, 4:2 m.fl., Munkmora godkanns for antagande.
2. Granskningsutlatandet godkanns.

Beslutsniva
Kommunfullméktige.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse genom fortatning i omradet
Munkmora. Forslaget till detaljplan innehaller tre nya bostadshus, varav ett bostadshus i tio
vaningar och tva bostadshus i sex vaningar. Totalt planeras cirka 130 bostadslagenheter som
ska upplatas med hyresréatt. Kring nuvarande Markérplan foreslas en upprustning av befintlig
gang- och cykelbana samt iordningstéllande av ett nytt torg och nya lekytor. Befintlig
bussgata ska ocksa kompletteras med en trottoar langs med vagen som sammanbinder
bostadsomradet och leder fram till Munkmoraskolan.

Ett exploateringsavtal mellan Varmdobostéder (VB) och Varmdoé kommun reglerar utférandet
av de allmanna anlaggningarna, erforderliga markGverlatelser, tidplan, krav pa gestaltning,
upplatelseform, dagvattenfragor, ledningsfragor med mera.

Den foreslagna sodra fortatningen kommer att paverka kringboende med skugga fran de
foreslagna nybyggnaderna. Med hénsyn till det féreslagna norra huset behver skorstenen
fran befintlig panncentral hojas for att minimera risk for olagenhet for de boende.
Forvaltningen gor den samlade beddmningen att féreslagna nybyggnader &r en lamplig
komplettering av Munkmora. Detaljplanen foreslas nu att antas.

Bakgrund

VB inkom med en ans6kan om planandring for Osby 1:46, 4:2 m.fl., Munkmora under 2010.
Under 2012 antog davarande samhallsplaneringsnamnden ett start-PM for detaljplanen. Beslut
om samrad togs under 2014. Under samradet utokades sakéagarkretsen med fler boende inom
omradet Osby Grind. Eftersom sakéagarkretsen utokades forlangdes samradstiden och tva
samradsmaten holls. Orsaken till att sakéagarkretsen utvidgades beror pa att ett kompletterande
PM togs fram som visar att fler boende i Osby Grind kommer att paverkas av skugga fran det
norra huset. Efter att detaljplanen for Munkmora varit ute pa samrad bearbetades
samradsforslaget. En luftkvalitetsutredning gjordes for att ta reda pa paverkan fran
panncentralens rokplym. Den visade pa att utslappen lag langt under miljokvalitetsnormen for
luft. Daremot kunde rokplymen skapa oladgenhet for boende i norra huset som ligger i
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vindriktningen, vilket gor att det norra huset villkoras med att skorstenen hgjs.
Skuggpaverkan utreddes ocksa vidare efter samradet med ett kompletterande PM. Detta PM
visade att sexvaningshuset i séder ger mest skuggpaverkan pa kringliggande bebyggelse. Efter
samradet skedde darfor en ombearbetning av detta hus och det gavs en mer avlang form for
att 6ka avstandet mellan det nya huset och befintliga hus pa platsen och darigenom minimera
skuggpaverkan. Det norra huset sanktes till sex vaningar for att minimera skuggpaverkan pa
omgivningarna. Efter samradet togs aven tydligare gestaltningsanvisningar fram och dessa
kopplades till bestammelser i plankartan.

Kommunstyrelsens planutskott (KSPU) beslutade 2016-03-22 att stalla ut det reviderade
detaljplaneforslaget for Munkmora, Osby 1:46, 4:2 m.fl. for granskning som genomfordes
2016-04-12 — 2016-05-03. Forslaget till detaljplan for Munkmora antogs i KSPU 2017-04-20.
Innan detaljplanen kan antas i Kommunstyrelsen (KS) och Kommunfullméktige (KF) ska
exploateringsavtalet vara signerat av VB. Exploateringsavtalet hanteras som ett separat drende
och kommer att antas fore detaljplanen for Osby 4:2 m.fl., Munkmora antas.

Under andra halften av 2017 och bdrjan av 2018 har VB fort diskussioner om
exploateringsavtalet bade internt och med Varmdo kommun. Diskussionerna har bland annat
berort finansieringen av genomférandet samt oklarheter kring krav pa centrumandamal i
bottenvaningen. Under tiden har detaljplanearbete och hantering av 6vriga
antagandehandlingar varit vilande.

Efter antagande i KSPU 2016-03-22 har mindre redaktionella dndringar gjorts pa plankartan.
En egenskapsbestammelse es har lagts till som reglerar kravet pa minst 25% byggnadsarea for
centrumandamal i bottenvaningen vid sexvaningshuset. Vidare har egenskapshestammelse
Leki lagts till pa torgomradet. Denna bestammelse mojliggor anlaggning av den foreslagna
parkouranlaggningen som annars inte skulle vara sakerstalld. Férvaltningen bedémer att
samtliga andringar &r av karaktéren redaktionella andringar och inte féranleder en férnyad
granskning av planforslaget men att ett nytt antagandebeslut i KSPU kravs.

Forvaltningen bedomer att forslag till detaljplan for Munkmora nu kan godkénnas for
antagande.

Arendebeskrivning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse genom fortatning i omradet
Munkmora och att samtidigt forbattra tryggheten med en tatare och mer attraktiv stadsmiljo.
Forslaget till detaljplan innehaller tre nya bostadshus, varav ett punkthus i tio vaningar och
tva lamellhus i sex vaningar. Totalt planeras cirka 130 bostadslagenheter som ska upplatas
med hyresratt. Kring nuvarande Markorplan foreslas en upprustning av befintlig gang- och
cykelbana samt iordningstéllande av ett nytt torg och nya lekytor. Befintlig bussgata ska
ocksa kompletteras med en trottoar langs med vagen som sammanbinder bostadsomradet och
leder fram till Munkmoraskolan.

Detaljplaneforslaget &r i enlighet med dversiktsplanen som beskriver att punktvis fortatning
far ske inom tatorten Gustavsberg. | planforslaget géller kommunalt huvudmannaskap.
Detaljplanen foreslar en renovering av hela Munkmora centrum, inklusive gangtunnel. En
fjardedel av bottenplan i sexvaningshuset invid Markorplan regleras sa att endast
centrumandamal tillats. Bottenplan i tiovaningshuset medger bade centruméndamal och
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bostader. Detaljplanen innehaller ett storre torg med plats for en traningsanlaggning for
parkour, lekredskap och majlighet till kioskbyggnad pa allman platsmark. Detta bedoms vara
I linje med Vision 2030 som anger att Varmdo ska vara en kommun dér unga och aldre mots
och dar miljoer for lek, kultur och idrott finns.

Bedomning
Forvaltningen anser att forslaget till detaljplan for Osby 1:46, 4:2 m.fl., Munkmora kan antas.

Ekonomiska konsekvenser

Aktuellt detaljplanefdrslag medfér ekonomiska kostnader for kommunen. Forslag till
exploateringsavtal har uppréttats som reglerar kostnadsférdelning mellan kommunen och VB
avseende iordningsstallande av allman platsmark och for planens genomfdérande nédvandig
markreglering. VarmdoBostader ska ersatta kommunen med 4,6 mkr for utbyggnad av allméan
platsmark och kommunen finansierar resterande 1,4 mnkr via kommunens

investeringsbudget. Kostnader for en eventuell parkouranlédggning finns dock inte med i den
berdknade investeringskostnaden utan ska vid en eventuell utbyggnad finansieras via kultur-
och fritidsavdelningens investeringsbudget. Kommunen kommer i och med genomforandet att
fa en intakt for markoverlatelser pa 2,4 mnkr.

Konsekvenser for miljon

Planforslaget innebar en fortatning av bebyggelsen vilket kan ge positiva effekter pa
stadsbilden genom att en tydligare stadskaraktér och nya landmarken skapas. Dessutom
kommer fler manniskor att réra sig i omradet som bedéms bidra till 6kad trygghet. Dock kan
framst byggnaderna vid Markdrplan komma att paverka narboende pa grund av avvikande
skala och nérheten till omkringliggande hus. Vid Skyttevagens norra del blir den nya
byggnaden synlig fran Osby Grind, ett omrade som idag ar gront och har karaktaren av park.
Pa langt hall blir delar av byggnaderna synliga 6ver horisonten och darmed paverkas
landskapsbilden. Fran kulturmiljosynpunkt bedéms inte de nya byggnader som planforslaget
medger skada riksintresset, men de kommer att paverka den befintliga bebyggelsens enhetliga
arkitektoniska sérdrag.

Enligt miljobedémningen ar det tva aspekter som har bedomts innebéra betydande
miljopaverkan — landskapsbild och kulturmiljo. Ovriga aspekter beddms inte fa ndgon
betydande paverkan, forutom skuggpaverkan och buller som bedémts ge viss negativ
paverkan.

Boenden i Osby Grind kommer ocksa att paverkas av skugga fran det norra sexvaningshuset.
Husen vid Markorplan ger ocksa en skuggning av befintlig bebyggelse. Detta kommer att
forandra och paverka en del av de narboende kring Markdrplan. Forvaltningen bedomer dock
att det inte innebar en betydande olagenhet.

Konsekvenser for medborgarna

Detaljplanen medfor ett tillskott av bostdder med 130 lagenheter. Viss oexploaterad mark tas i
ansprak for bebyggelse. Samtidigt gérs en upprustning och utveckling av Markérplan med
nytt torg och parkouranldggning som innebar stérre moéjlighet till lek och méten.
Forvaltningen menar att aktuellt detaljplaneforslag bidrar till en hallbar bebyggelseutveckling
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da fler boende och nya invanare far mojlighet till ett boende i nara anslutning till handel,
kultur, skola, kollektivtrafik och rekreation.

Konsekvenser for barn

En barnkonsekvensanalys har tagits fram under projektets gang for att utreda hur barnen i
Munkmora upplever sin narmiljo. Dar framkom att de planskilda korsningarna uppskattas for
en trygg trafikmiljo. Dessutom utnyttjas manga av de narbeldgna skogsomradena for lek.
Dessa omraden tas inte i ansprak av den nya bebyggelsen. Den nya lekplats som planeras vid
det nya torget vid Markdrplan kommer att bli en samlingspunkt for barnen i Munkmora. Den
kommer att ligga pa allman plats och ar till for alla i omradet.

Tidigare beslut i arendet

SPN 2011-03-15 833 bifalla ansékan om planéndring for Osby 1:46 m.fl.

SPN 2011-03-15 834 bifalla ansokan om plan&ndring for Osby 4:2 m.fl.

SPN 2012-08-21 §104 start-PM for andring av detaljplanen for Munkmora, Osby 1:46,
4:2, m.fl. godké&nns

KS 2012-10-10 8192 start-PM for andring av detaljplanen for Munkmora, Osby 1:46,
4:2, m.fl. godké&nns

SPN 2012-11-13 8136 uppdrag att i samband med fortsatt planarbete upprétta en MKB
for detaljplanen

SPN 2014-12-16 8136 beslut om samrad

KSPU 2016-03-22 §10 beslut om granskning
KSPU 2017-04-20 8§21 beslut om antagande

Handlingar i arendet

Nr Handling Bildggs/Bilaggs ej
1 Granskningsutlatande Bildggs
2 Plankarta Bildggs
3 Plan- och genomfGrandebeskrivning Bildggs
4 Miljokonsekvensbeskrivning Bildggs
5 Sol-och vindstudie Bildggs ej
6 PM Solstudie Bildggs ej
7 Luftkvalitetsutredning Bildggs ej
8 Fastighetsforteckning Bildggs ej
9 Bullerutredning Bildggs ej
10 Dagvattenutredning Bildggs ej
11 Parkeringsutredning Bildggs ej

Sandlista for beslutsexpediering
Plan- och exploateringsavdelningen
Bygg- och miljéavdelningen



Camilla Broo
Kommundirektor

5av5

Diarienummer

15KS/90

Fredrik Cavallin
Planchef



DETALJPLAN FOR
FASTIGHET 1: Osby 1:46, 4:2 m.fl. Munkmora

VARMDO KOMMUN

GRANSKNINGSUTLATANDE
Antagandehandling

PBL (2010:900)

Dnr: 15KS/90

Datum: 2017-03-20

KF: 2017-05-31

Ansvarig handlaggare: Anna Enberg
Sambhallsbyggnadsavdelningen

' VARMDO KOMMUN



Antagandehandling
Granskningsutlatande
KF: 2017-05-31

Dnr: 15KS/90

Sida 1

GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALJPLAN FOR MUNKMORA, OSBY 1:46, VARMDO KOMMUN
Granskning av detaljplan for Osby 1:46, 4:2 m.fl. Munkmora har skett fran 2016-
04-12 till 2016-05-03. Information om granskningen skickades ut enligt sdndlista
och granskningen kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo Posten
2016-04-12. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa
Kontaktcenter pa Skogsbovéagen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 86 yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden
finns att tillga i sin helhet pa Samhéllsbyggnadsavdelningen. Av dessa ar 62 syn-
punkter fran berdrda sakagare enligt fastighetsforteckningen. 24 yttranden har
kommit fran fastighetséagare som inte ingar i fastighetsforteckningen.

Storstockholms brandfdrsvar, Forsvarsmakten, Stockholms l&ns landsting trafik-
forvaltningen och Svenska kraftnat har inget att erinra.

Detta utlatande ar uppdelat i tre delar:

Del A &r en tematisk sammanfattning av inkomna yttranden.

Del B redovisar inkomna yttrandena med avdelningens kommentarer.

Del C redogor for vilka intressenter som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1 Lantméteriet 2016-04-20
2 Lansstyrelsen 2016-05-09
3 Storstockholms brandférsvar 2016-04-29
4 Forsvarsmakten 2016-04-04
5 Trafikverket 2016-05-06
6 Stockholm lans landsting, trafikforvalt- 2016-04-27
ningen
7 Bygg-, miljé-, och halsoskyddsnadmn- 2016-04-27
den, Varmdo
8 Svenska Kraftnat 2016-05-03
9 Luftfartsverket 2016-05-08
Sakagare
10 | Fastighetsagare Osby 1:99 2016-04-29
11 | Fastighetsagare Osby 1:100 2016-04-29
12 | Fastighetsagare Osby 1:101 2016-04-29
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13 | Fastighetsagare Osby 1:102 2016-04-29
14 | Fastighetséagare Osby 1:103 2016-04-29
15 | Fastighetséagare Osby 1:104 2016-05-01
16 | Fastighetséagare Osby 1:105 2016-04-29
17 | Fastighetsagare Osby 1:106 2016-05-02
18 | Fastighetsagare Osby 1:107 2016-04-02
19 | Fastighetséagare Osby 1:108 2016-05-03
20 | Fastighetsagare Osby 1:109 2016-05-02
21 | Fastighetsagare Osby 1:110 2016-05-02
22 | Fastighetsagare Osby 1:112 2016-04-30
23 | Fastighetsagare Osby 1:113 2016-05-01
24 | Fastighetsagare Osby 1:114 2016-05-02
25 | Fastighetsagare Osby 1:116 2016-05-02
26 | Fastighetsagare Osby 1:117 2016-05-02
27 | Fastighetsagare Osby 1:118 2016-04-29
28 | Fastighetsagare Osby 1:119 2016-05-01
29 | Fastighetsagare Osby 1:121 2016-04-29
30 | Fastighetsagare Osby 1:122 2016-05-02
31 | Fastighetsagare Osby 1:124 2016-04-29
32 | Fastighetsagare Osby 1: 125 2016-04-29
33 | Fastighetsagare Osby 1: 126 2016-04-29
34 | Fastighetsagare Osby 1:129 2016-05-01
35 | Fastighetsagare Osby 1:131 2016-04-30
36 | Fastighetsagare Osby 1:132 2016-04-27
37 | Fastighetsdgare Osby 1:133 2016-04-27
38 | Fastighetsagare Osby 1:134 2016-04-27
39 | Fastighetsagare Osby 1:135 2016-04-27
40 | Fastighetsagare Osby 1:136 2016-04-27
41 | Fastighetsagare Osby 1:137 2016-04-27
42 | Fastighetsagare Osby 1:138 2016-05-03
43 | Fastighetsagare Osby 1:139 2016-05-03
44 | Fastighetsagare Osby 1:140 2016-05-01
45 | Fastighetsagare Osby 1:141 2016-05-03
46 | Fastighetsagare Osby 1:142 2016-04-27
47 | Fastighetsagare Osby 1:143 2016-04-28
48 | Fastighetsagare Osby 1:144 2016-04-27
49 | Fastighetsagare Osby 1:145 2016-04-27
50 | Fastighetsagare Osby 1:146 2016-05-01
51 | Fastighetsagare Osby 1:147 2016-04-27
52 | Fastighetsagare Osby 1:148 2016-04-27
53 | Fastighetsagare Osby 1:149 2016-04-27
54 | Fastighetsigare Osby 1:150 2016-05-02
55 | Fastighetsagare Osby 1:151 2016-05-01
56 | Fastighetsagare Osby 1:152 2016-05-01
57 | Fastighetsagare Osby 1:153 2016-04-27
58 | Fastighetsdgare Osby 1:154 2016-04-30
59 | Fastighetsagare Osby 1:155 2016-04-26
60 | Fastighetsagare Osby 1:156 2016-04-27
61 | Fastighetsagare Osby 1:157 2016-04-27
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62 | Fastighetsagare Osby 1:158 2016-04-27
63 | Fastighetsagare Osby 1:159 2016-04-27
64 | Fastighetsagare Osby 1:161 2016-05-01
65 | Fastighetsagare Osby 1:162 2016-04-27
66 | Fastighetsagare Osby 1:162b 2016-04-27
67 | Fastighetsagare Osby 1:164 2016-04-28
68 | Fastighetsagare Osby 1:165 2016-05-01
69 | Fastighetsagare Osby 1:166 2016-04-27
70 | Fastighetsagare Osby 1:167 2016-04-30
71 | Fastighetsagare Osby 1:168 2016-05-02
72 | Fastighetsagare Osby 1:169 2016-04-28
73 | Fastighetsagare Osby 1:170 2016-05-02
74 | Fastighetsagare Osby 1:171 2016-04-27
75 | Fastighetsagare Osby 1:172 2016-04-29
76 | Fastighetsagare Osby 1:173 2016-04-27
77 | Fastighetsagare Osby 1:174 2016-04-27
78 | Fastighetsagare Osby 1:180 2016-04-29
79 | Fastighetsagare Osby 1:183 2016-04-30
80 | Fastighetsagare Osby 1:184 2016-04-29
81 | Fastighetsagare Osby 1:185 2016-04-29
82 | Fastighetsagare Osby 1:186 2016-04-29
83 | Fastighetsagare Osby 1:188 2016-04-29
84 | Fastighetsagare Osby 1:189 2016-04-28
85 | Fastighetsagare Osby 1:190 2016-04-29
86 | Fastighetsagare Osby 1:191 2016-04-29
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A. SAMMANFATTNING

Al.

Lansstyrelsen anser att kommunen behéver komplettera plankartan med planbe-
stammelser angaende buller samt fortydliga planbeskrivningen med hur avstegsfall
A enligt Stockholmsmodellen avses anvéndas.

A2.

Stockholms Brandférsvar har inget ytterligare att tilldgga i &rendet. Férsvarsmakten
har inget att erinra. Trafikverket och Luftfartsverket har inget att erinra men papekar
att samrad dven bor ske med berérda flygplatser da planen medger byggnadsverk
som dverskrider 20 meters hojd och som dérfor kan ge konsekvenser for flygvagar.
Forsvarsmakten och Trafikforvaltningen har inget att erinra.

A3.

Fastighetsagare i Osby Grind har lamnat in ett gemensamt yttrande som rér fragor
om detaljplaneférslagets paverkan pa landskapsbilden, skuggbildning, luftkvalitet
och dversvamningsrisk. Boende i Osby grind anser sasmmanfattningsvis att kom-
munen i utformningen av det uppdaterade detaljplaneforslaget inte har tagit till-
rackliga hansyn till befintliga bebyggelseforhallande och inte heller till de saka-
gare som bor i Osby grind.

A4,

Bygg-, miljé-, och hélsoskyddsndmnden anser att planhandlingarna behéver kom-
pletteras med information och bestammelser vad géller buller, radon och markfor-
oreningar.

B. INKOMNA YTTRANDE | SAMMANFATTNING MED AVDELNINGENS
KOMMENTARER

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Samhallsbyggnadsavdelningen.

1. Lantmateriet

a. Enligt Boverkets nya allménna rad for planbestammelser ska u-omraden
avgrénsas genom administrativ gréns, inte egenskapsgrans. Egenskaps-
grénser och administrativa granser bér kombineras om de sammanfaller.

b. Plan- och genomférandebeskrivningen bor kompletteras med information
om den befintliga varmecentralen som planldaggs som kvartersmark bostad
och h. Aven konsekvensbeskrivning bor kompletteras med detta. Eventu-
ellt &r det lampligare att planlagga omradet som E-omrade.

c. | konsekvensbeskrivningen med tillhdrande kartskiss anges att den norra



Antagandehandling
Granskningsutlatande
KF: 2017-05-31

Dnr: 15KS/90

Sida 5

delen av figur 8 ska foras over fran Osby 5:1 till 1:44. Lantméteriet tolkar
plankartan som att den norra delen av figur 8 ligger utanfor planomradet.
Redovisning av de ekonomiska fragorna bor kompletteras med ekono-
miska fragor avseende fastighetsbildning och ersattning i samband med
detta. Denna synpunkt kvarstar fran samradsskedet.

Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet i fastighetsforteck-
ningen

Kommentar

a)

b)

c)
d)

e)

Planen handlaggs i enlighet med PBL (2010:900) innan andringar den
2:a januari 2016, i vilken u-omrade &r en egenskapsbestammelse.
Panncentralen bedéms inga i anvandningsomrade B eftersom den
forsorjer bostaderna med fjarrvarme. Det &r samma &gare till bostader
som till panncentral.

Korrigeras.

Kompletteras med uppgifter om erséttning.

Noteras.

2. Lansstyrelsen

a.

Léansstyrelsen anser att kommunen behover komplettera plankartan med
planbestammelser angaende buller samt fortydliga planbeskrivningen med
hur avstegsfall A enligt Stockholmsmodellen avses anvéndas. Om planen
antas med nuvarande utformning kan L&nsstyrelsen komma att préva kom-
munens beslut och upphéva detaljplanen med stdd av 11 kap. 11 § PBL.
Bullerférordningen (2015:216) gar endast att tillampa pa detaljplaner som
paborjats fore 2 januari 2015 och gar darfor inte att tillampa pa foreslagen
detaljplan. Kommunen behover darfor justera plankartan och planbeskriv-
ningen sa att ratt riktvarden anvands. | samradsskedet delade Lansstyrelsen
kommunens syn pa tillampning av avstegsfall A enligt den s.k. Stock-
holmsmodellen inom planomradet. Kommunen behover dock infor anta-
gandeskedet redovisa pa vilket sétt avstegsfall avses anvandas och ocksa
reglera detta i plankartan genom en planbestammelse.

Kommentar

a. Den nya Bullerférordningen 2015:216 galler for bostader dar detalj-
planearbetet paborjats efter den 2 januari 2015. Enligt Boverket gar det
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dock bra att tillampa riktvardena som anges i férordningen aven for de
detaljplaner som pabdrijats fore detta datum, vilket man valt att gora i
detaljplanen for Munkmora. Plankartan kompletteras med text anga-
ende Storningsskydd: “Byggnaderna ska utformas sd att minst hdlften
av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljud-
niva utanfor fonster. For sma lagenheter pa hogst 35 kvm géller riktvar-
det 60 dB(A)ekvivalent ljudniva utanfér fonster. Trafikbullernivan in-
omhus far inte 6verstiga 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal
ljudniva k1.19.00-07.00. Maximala ljudnivan pa balkong och uteplats
far inte Gverstiga 70 dB(A).

3. Trafikverket

a.

Trafikverket vill komplettera yttrandet under samradet med att byggnader
over 20 meter kan paverka luftfarten och ska samradas med Luftfartsver-
ket och berdrd flygplats. Planeras byggnader 6ver 45 meter ska en flyg-
hinderanalys att genomforas. Samrad bor dven ske med Forsvarsmakten
om byggnader 6ver 45 meter planeras.

Kommentar

a.

Granskningshandlingar har skickats ut till berérda flygplatser i efterhand.
Bromma flygplats har inget att erinra mot planen. Arlanda flygplats har
heller inget att erinra mot planen.

4. Bygg-, miljé-, och halsoskyddsnamnden, Varmdé kommun

a)

b)

d)

Da befintligt elnat troligtvis kommer att behdva utoka sin kapacitet ar det
bra med redan utpekade placeringar av néatstationer i detaljplanen. Annars
finns risk med avvikelser angaende placeringarna.

Bygglovshandlaggare far vara observant pa de bestammelser som galler
for markhojdskillnader i planen.

Storre delen av omradet &r antingen I1ag- eller mellanrisk alternativt inte
bedémt for radonférekomst. Dock har det tidigare forekommit férhojda ra-
donhalter vid matningar pa bland annat Markérstigen (Osby 1:45) och
Skorpionens Forskola (Osby 5:1). Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden
finner en radonmétning hdgst motiverad.

Enligt presenterad bullerutredning éverskrids riktvardena i férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader pa flera platser. Riktvar-
den kan klaras om bostéder planeras sa att tillgang till tyst uteplats finns
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f)

och att halften bostadsrummen vands mot tyst sida. Vid de fasader och va-
ningsplan déar riktvardet 55 dBA ekvivalent inte klaras, kan bostader
mindre &n 35 m? placeras.

(Om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens fasad ar >55 dBA ska minst
halften av bostadsrummen vara védnda mot ljudddmpad sida. Fasad mot
ljuddampad sida ska ha ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal
ljudniva. For bostader om hogst 35 m2 ska den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad inte dverskrida 60 dBA. Om 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats
anda overskrids ska den inte dverskridas med mer &n 10 dBA fem ganger
per timme mellan kl. 06-22)

Langs Skyttevagen finns tva busshallplatser (Nelsonstigen och Munk-
mora). Mellan klockan 22-06 trafikeras hallplatsen Nelsonstigen av mellan
14-19 bussar. Utéver paverkan pa de maximala ljudnivaerna kan busstrafi-
ken orsaka bullerstorningar i form av lagfrekvent buller. For lagfrekvent
buller inomhus ska riktvarden i Folkhalsomyndighetens allmanna rad
(2014:13) tillampas.

Det bor sakerstallas att marken inte &ar fororenad.

Kommentarer

a.
b.
C.

Vattenfall har i samradsskedet lamnat yttrande och hade inget att erinra.
Noteras

Planbeskrivningen kompletteras med information om att det forekommit lo-
kala forhéjda radonnivaer i narheten av planomradet. Byggnation bor ut-
foras med radonséker grund om denna inte foregatts av radonmétning for
att sakerstalla tillrackligt 1aga nivaer.

Plankartan och planbeskrivningen kompletteras med bestammelser gal-
lande riktvarden for buller.

Planbeskrivningen kompletteras med information om férekomst av lagfre-
kvent buller fran busshallplatser nara bostadshus samt information om lju-
disolering och dimensionering for att klara riktvarden i Folkhalsomyndig-
hetens allménna rad om lagfrekvent buller (2014:13).

Planbeskrivning kompletteras med information om att markféroreningar
kan forekomma (sarskilt viktigt i norra delen dar utfyllnadsmassor forekom-
mer) och anmélningsplikt vid patraffande av eventuella markféroreningar.

5. Luftfartsverket

a.
b.

LFV har som sakdgare inget att erinra mot detaljplanen.

I remissvaret har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar till och
fran flygplatser, samt om CNS-utrustning agd av flygplats kan riskera att
bli paverkad. Berdrda flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakégare
om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i planer, eller om flygplatserna av
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annan anledning misstanks kunna bli paverkade av etablering. Med berérd
flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60
km ut fran flygplatsen.

Kommentar
b. Granskningshandlingar har skickats ut till berérda flygplatser i efter-
hand vilka inte har haft nagot att erinra mot planen.

6. Fastighetsagare i Osby Grind

Boende i Osby grind anser sammanfattningsvis att kommunen i utform-
ningen av det uppdaterade detaljplaneforslaget inte har tagit tillrackliga
hansyn till befintliga bebyggelseférhallande och inte heller till de sakagare
som bor i Osby grind. Boende i Osby Grind anser att det uppdaterade for-
slaget som medger en byggnad pa norra Skyttevagen om max sex vaningar
bor begréansas till max tre vaningar, med hansyn till nuvarande kulturmiljo
och bebyggelse. Denna standpunkt fordes fram till kommunen redan 2010.

Landskapsbild.

De boende i Osby Grind anser att det uppdaterade forslaget om héghus i
Munkmora skulle innebéra risk for betydande miljopaverkan av kultur-
miljo och stads- och landskapsbilden, da den foreslagna byggnaden pa
norra omradet (Skyttevagen) alltfor kraftigt skulle kontrastera mot nuva-
rande kulturmiljo och bebyggelse, som idag bestar av Iaga trevaningshus i
70-talsstil och ett villaomrade av skargardskaraktar. Det foreslagna lamell-
huset skulle skarma av Munkmora fran naturomradet med dess vandrings-
leder- och visuellt skarma av Osby Grind fran Munkmora. En &n hogre
skorsten i omradet skulle ocksa konkurrera med vattentornet som land-
marke pa langt hall och negativt pragla bilden av Munkmora pé nara hall.
En hogre skorsten riskerar enligt de boende i Osby Grind att ge Munkmora
en kénsla av industrikaratar.

Skuggpaverkan.

Fastighetsagare i Osby Grind anser att det norra huset i Munkmora skulle
kast mer skugga over delar av Osby Grind an vad som kan anses vara ski-
ligt. For de husen som ligger ndrmast den norra delen av Skyttevagen blir
det betydande negativ paverkan av ett hus pa sex vaningar. Boende i Osby
Grind &r beredda att dverklaga kommunens uppdaterade detaljplaneférslag
till hogre instans med utgangspunkt i detta.
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C.

Luftkvalitet.

Boende i Osby Grind oroar sig 6ver en forsamring av luftkvaliteten pa
grund av okad belastning pd panncentralen i Munkmora. Osby Grind lig-
ger nordost om skorstenen, vilket ar det hall det oftast blaser. Boende i
Osby Grind 6nskar att kommunen finner en Iangsiktigt mer hallbar 16s-
ning. Enligt detaljplanens miljokonsekvensutredning byggdes pannorna i
panncentralen om 2014, och det ar idag oklart vilka halter av forbrannings-
gaser och stoft som pannorna kan ge upphov till.

Oversvamningsrisk

De boende i Osby Grind &r oroade for en tilltagande risk for Gversvamning
som en Okad asfaltering och ytterligare bebyggelse i norra delen av Munk-
mora kan ge upphov till i de 1&gt liggande husen i Osby Grind. Enligt Mil-
jokonsekvensbeskrivningen sa medfar planen att riktvardena for dagvat-
tenutslapp dkar med upp till 400 % vilket ger 6kad risk for dversvam-
ningar i omradet. Enligt projektplanen finns dessutom en svag lank i led-
ningen som gar rakt norrut mot Osby Grind och vid mycket stora regn,
som 100-arsregn, gar ledningarna fulla. De boende i Osby Grind befarar
att dagvatten fran norra delen av Skyttevagen kommer att rinna ned i 1ag-
punkt till de befintliga bostadshusen i Osby Grind och kréver att dagvat-
tenfragan tas pa storsta allvar infor projektering sa att tillrackliga atgarder
vidtas for att forhindra oversvamning i omradet Osby Grind.

Trafiksituationen

Boende i Osby Grind anser att det i Munkmora inte finns lika goda forut-
sattningar for resande som centralt i Gustavsberg. Gang- och cykelvagen
ner till centrum &r brant och besvérligt vilket gor att manga blir beroende
av bil. De boende befarar att en brist pa parkeringsplatser kommer att
skapa trafikkaos och gdra att manga parkerar i omkringliggande omraden,
till exempel i Osby Grind. Brist pa parkeringsplatser i omréadet riskerar
dartill att medféra 6kad risk for alla de barn som ror sig mellan Osby
Grind och skolan och férskolorna i Munkmora. Parkeringsnormen i omra-
det bor darfor uppga till minst 0,8 bilplatser/lagenhet i omradet.

Okad tung trafik
Under byggnationen av det norra huset uppmanar de boende i Osby Grind

kommunen att sarskilt beakta problematiken med kraftigt 6kad tung trafik
vid Skyttevagens norra del, en vag dar manga barn ror sig till och fran
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skola och forskola i Munkmora. Idag finns ett knappt synligt 6vergangs-
stalle vid atervinningscentralen och ingen trottoar langs med Skyttevéagens
norra del. Vid en byggnation i Munkmora som kan paga i aratal &r det inte
en acceptabel situation.

Kommentar

b.

De nya byggnader som planforslaget medger paverkar bebyggelse-
strukturen i Munkmora, dels genom att kontrastera mot omgivande be-
byggelse, dels genom sin avvikande hdjd. Nya hégre byggnader och ta-
tare bebyggelse innebar andrade skalférhallanden och att den enhet-
liga och tidstypiska bebyggelsekaraktaren i Munkmora férsvagas. For-
andringarna bedéms dock sammantaget att ge positiva effekter pa
stadsbilden. Fortatningens syfte ar forutom att skapa ny bostader i
Varmdo kommun ocksa att skapa en tydligare stadskansla i Munk-
mora, en mer attraktiv torgmiljo vid Markérplan och nya landmarken
som kan ge Munkmora en ny och starkare identitet. Aven skorstenen
kan utgdra ett nytt riktmarke och utformas med exempelvis en fargsatt-
ning som gor den mindre framtradande. De nya byggnaderna kommer
ocksa att bli synliga pa langt hall fran vissa delar av landskapet, men
forandringarna kommer enligt de studier som gjorts under planarbetet
inte att bli markanta, da det ror sig om byggnader som till viss del
skyms av befintlig skog och kommunen beddmer att de kan upplevas
som en naturlig foljd av Gustavsbergs tillvaxt och utveckling.

Kommunen har under planarbetet latit ta fram tva solstudier for att ut-
reda hur den i planen foreslagna bebyggelsen paverkar omgivningen
vad galler skuggning. I den forsta, dar planen medgav en byggnad i
planomradets norra del med hogsta vaningsantal 10 konstaterades att
den sannolika skuggtiden pa grund av den planerade norra byggnaden
var relativt begransad. Efter samradet har en ytterligare solstudie
gjorts, da anpassningar av byggnaderna gjorts under planarbetets
gang for att minska negativ paverkan. Huset i norra delen har nu en
hogsta tillatna vaningshéjd om sex vaningar. Aven i den senaste
solstudien konstateras att det nya huset i norra delen av planomradet
kommer att orsaka mycket liten skuggning pa omgivande hus. Den nya
byggnaden ligger i ett redan exploaterat omrade och detta gor det
svart att helt undvika skuggpaverkan pa omgivande bebyggelse. Husen
i studiens delomraden B och C belagna i Osby Grind skuggas stundvis
av den skugga som kommer fram genom vegetationen men framforallt
av den terrang och vegetation som finns i omradet. Det ar framst om-
radet sydvast om den nya byggnaden (omrade A) som paverkas av
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skugglaggning pa tidiga sommarmorgnar, vilken uppgar till knappt en
timme om dagen under den mest utsatta manaden juni. Skuggningen
intraffar enligt dessa berakningar mycket tidiga morgnar, mellan kl 04
och kil 06. Efter kl 9 pa sommarmorgnar kommer skuggan att ha passe-
rat. Kommunen bedOdmer att &ven om ett nytt byggnadsverk kommer att
innebéara 6kad skuggning for omkringliggande bebyggelse kommer
detta inte innebér fara for manniskors halsa eller sékerhet eller bety-
dande olégenhet pa annat sétt.

Enligt den luftkvalitetsutredning som utférts pa uppdrag av kommunen
klaras miljokvalitetsnormen for kvaveoxid, svaveloxid och partiklar
(PM10) med god marginal vid de planerade husen fran markniva och
upp till den hogsta beraknade hojden pa 60 meter. Aven i bostadsom-
radet Osby Grind klaras miljokvalitetsnormen med god marginal.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att innebéra ett hdgre dagvatten-
flode och en 6kad anvandarintensitet som ger 6kade foéroreningshalter
i dagvattnet. Enligt Varmdod kommuns dagvattenpolicy ska dagvatten
fran Munkmora fordrojas, infiltreras och renas. Under planprocessen
har en dagvattenutredning och forslag pa utformning av lokalt omhan-
dertagande av dagvatten tagits fram, dar dagvatten fordrojs inom
kvartersmark. Dagvattenfragan fors vidare till projekteringsskedet och
dagvattenutredningen inkluderas som ett styrande dokument vid ge-
staltning och hojdsattning av omradet.

De befintliga parkeringarna anvands inte i full utstrackning och darfor
ar det motiverat att minska normen i Munkmora som anses vara cen-
tral. Istéllet for att bygga fler nya parkeringsplatser sa anvands befint-
liga som star tomma. Kommunens mal i Oversiktsplanen &r att andelen
resendrer med kollektivtrafik ska 6ka. Munkmora trafikeras av busslin-
jer redan idag sa invanare behdver inte ga eller cykla till centrum for
att ta buss darifran. Med en fortatning och fler boende ges forutsatt-
ningar for en utvidgad och bevarad busstrafik. De befintliga planerna
har ingen bestammelse for parkeringsantal i forhallande till bostader.
Stadsplan 7 som galler for delar av Munkmora har i planen illustrerats
1,6 platser per lagenhet. Det &r inte en planbestammelse och det finns
alltsa ett Gverskott av parkeringsplatser idag.

Kommunen har under 2016 har under 2016 iordningsstallt ett 6ver-

gangsstalle éver GC-vagen fran Osby Grind och Det finns inte mojlig-
het att i detaljplan reglera trafikforhallanden under byggnation. Dare-
mot kan exploateringsavtalet reglera att en trafikanordningsplan gérs
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for byggnationstiden. Om det visar sig att det behdvs tillfalliga av-

sparrningar/trottoarer innan den nya trottoaren ar anlagd regleras det
I trafikanordningsplanen.
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C. INTRESSENTER SOM INTE HAR FATT SINA SYNPUNKTER TILL-

GODOSEDDA

Granskning

Fastighetsbeteckning

Ej tillgodosedda synpunkter

Osby 1:144, 1:145, 1:146, 1:147, 1:148,
1:149, 1:150, 1:151, 1:152, 1:153, 1:154,
1:155, 1:156, 1:157, 1:158, 1:159, 1:161,
1:162, 1:162b, 1:164, 1:165, 1:166, 1:67,
1:168, 1:169, 1:170, 1:170, 1:172, 1:173,
1:174, 1180, 1:183, 1:184, 1:185, 1:186,
1:188, 1:189, 1:190, 1:191

Byggnadshojd bor begransas

Vill att forslaget omformas eftersom
nya byggnader enligt planforslag ger
betydande negativ paverkan av land-
skapsbild

Vill att planforslaget omformas da nya
byggnader skulle orsaka skuggpaver-
kan i Osby Grind

Finner byggnation i omradet olamp-
ligt da gang och cykelvag till centrum
ar brant och otillganglig.

Vill att storre hansyn tas till att en
expolatering  enligt planforslagen
skulle ge okad belastning pa panncen-
tralen med foljden att luftkvaliteten i
omradet forsamras.

Vill att planen reglerar 6kad tung tra-
fik under byggnation.

Vill att ytterligare parkering skapas da
byggnation enligt planforslag skulle
orsaka brist pa parkeringsplatser

Lantmateriet

U-omrade ska avgransas av administ-
rativ grans

Samréad

Fastighetsbeteckning

Ej tillgodosedda synpunkter

Stockholms l&ns landsting, trafikforvalt-
ningen

Vill att vid planerad bebyggelse som
vetter mot gator som trafikeras av
buss ska utformningen av fastighet-
erna ske sa att Folkhalsomyndighet-
ens riktvarden for lagfrekvent buller
innehalls i sovrum.

Gustavsbergs vanner

Vill att storre hénsyn tas till befintlig
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miljo, att foreslagna hushojder séanks
samt att en ny dagvattenledning direkt
till Torsbyfjarden studeras.

Osby 1:163, 1:124, 1:136, 1:121, 1:128,
1:170,1:186, 1:181, 1:156, 1:111, 1:137,
1:134,1:119,1:162, 1:168, 1:114, 1:140,
1:145, 1:149, 1:191, 1:182, 1:109, 1:152,
1:187, 1:127, 1:126, 1:158, 1:97, 1:169,
1:155,1:143,1:117,1:171, 1:118, 1:116,
1:184,1:185, 1:147, 1:142, 1:141, 1:139,
1:138,1:135,1:132,1:131, 1:129, 1:110,
1:108, 1:105, 1:104, 1:103, 1:101, 1:99,
1:151, 1:154, 1:174, 1:96, 1:188, 1:157,
1:159, 1:160, 1:164, 1:165, 1:167, 1:173,
1:172,1:190, 1:189, 1:102, 1:183, 1:180,
1:125, 1:113, 1:161, 1:166, 1:133

Ar 2010: Vill att storre hansyn tas till
befintlig miljo samt att forslagets par-
kering omlokaliseras och utokas.

Ar 2015: Vill att forslagets gestaltning
och h6jd omformas med stérre hansyn
till befintlig miljo, att det norra hog-
huset inte byggs alternativt byggs i
samma héjd som befintliga treva-
ningshus, att skuggtiden fran tillkom-
mande bebyggelse 6ver Osby Grind
minskas samt att en parkeringsnorm
pa 0,8 bilplatser/lagenhet tillampas.

Osby 1:122

Vill att skuggtiden fran tillkommande
bebyggelse 6ver Osby Grind minskas
samt att hushojden sanks till tre va-
ningar for det norra tiovaningshuset.

Osby 1:130

Vill att sol- och skuggstudien kom-
pletteras samt att bullerreducerande
atgarder vidtas for att skydda bebyg-
gelsen i Osby Grind.

Osby 1:146

Vill att forslaget omformas mer lik-
nande befintlig bebyggelse, att forsla-
get omlokaliseras till Vattentornsber-
get samt att projektet inte genomfors.

Osby 6:1

Vill att forslaget tar mer héansyn till
befintlig miljo, att foreslagna hushdj-
der sénks samt att bebyggelsen utfor-
mas sa att skuggtiden inte paverkas
for boende pa Markorstigen, Skytte-
vagen och Apelvégen.

Varmdo 2016-03-20
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg
Samhallsutvecklingschef
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SWECO ﬁ

SAMMANFATTNING
Bakgrund

Syftet med detaljplanearbetet &r att prova mojligheten att uppfora bostader i hdghus inom
Munkmora i Gustavsberg. | sodra delen av Munkmoraomradet pa det s.k. Markérplan,
foreslas en befintlig affarslokal i en vaning ersattas med ett hus i hogst 6 vaningar plus
kallare. Ett angransande punkthus narmare Skyttevagen foreslas med hogst 10 vaningar.
Narmiljon runt dessa byggnader gérs om med ny utformning av parkeringar och torgyta
samt lekyta. Vidare foreslas i norra delen av omradet, vid Skyttevagens vandplan, ett
annat bostadshus med hogst 6 vaningar. Totalt berdknas ca 130 nya lagenheter
tillkomma.

Detaljplanen har beddmts innebara risk for betydande miljopaverkan. Darfor har denna
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattats med syftet att ge beslutsfattarna tillgang till
beslutsunderlag som mdjliggor en 6kad miljohansyn och som leder fram till battre beslut
fran miljosynpunkt. Tva aspekter har bedémts kunna innebara betydande miljopaverkan -
landskapsbild och kulturmiljo. Ovriga aspekter som har miljobedémts mer éversiktligt &r
trafikbuller, skuggning, vindpaverkan, rekreation och friluftsliv, naturmiljo, vatten,
luftkvalitet och paverkan under byggtiden.

Nulage

Munkmora &r ett bostadsomrade i Gustavsberg tatort i Varmdo kommun, med
gangavstand till Gustavsbergs centrum. Bostadsomradet tillkom pa 1960 till 1970-talet,
dar omradena praglas av den tidens planeringsideal med trafikseparering och bilfria
bostadsgardar. Flerbostadshusen ar mellan tre och fyra vaningar héga.

Inom detaljplaneomradet for Munkmora finns inget riksintresse. Sydvast om planomradet
finns dock riksintresseomrade for kulturmiljo (AB 56 Gustavsberg). Vattentornet vid
Munkmora ar av kommunen utpekat som ett viktigt landmérke. Inom och angransande till
Munkmora finns nagra omraden med natur- och rekreationsvarden.

Konsekvenser

Planforslaget innebar en fortatning av bebyggelsen vilket kan ge positiva effekter p&
stadsbilden dels arkitektoniskt, genom att en tydligare stadskaraktar och nya landmérken
kan skapas, dels genom att fler manniskor ror sig i omradet. Dock kan framst
byggnaderna vid Markorplan komma att upplevas negativt av narboende pa grund av sin
kraftigt avvikande skala och narheten till omkringliggande hus. Vid Skyttevagens norra
del blir paverkan inte lika stor men den nya byggnaden blir synlig fran Osby Grind i ett
omrade som idag ar gront och parkartat, vilket kan upplevas som negativt. Pa langt hall
blir delar av byggnaden synliga 6ver tradtopparna fran vissa platser och paverkar darmed
landskapsbilden och upplevelsen av vattentornet, bland annat sett fran Farstabron.
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Fran kulturmiljosynpunkt bedoms inte de byggnader som planférslaget medger paverka
riksintresset namnvart men kan gora den bebyggelsens arkitekturhistoriska drag i
Munkmora mer svaravlasta. De kvaliteter i Munkmora som finns, s& som saker
trafikplanering, 6ppna och trygga gardar och gréna ytor, bor bevaras.

Ovriga aspekter bedéms inte f& nagon stor paverkan, férutom skuggpaverkan och buller
dar det blir viss negativ paverkan. Den planerade sddra byggnaden vid Markorplan ger
en pataglig skuggning av befintlig bebyggelse vilket &ven den norra byggnaden gor i viss
man. Detta kommer att bli patagligt for vissa av de narboende och formodligen innebara
en forsamrad boendekvalitet for dem. Géllande buller s& dverskrids riktvardena.

Vid 6-vaningshuset vid Markdrplan klaras bade det ekvivalenta och det maximala
riktvardet vid alla fasader. Aven riktvardet vid uteplats klaras hér.

Det ekvivalenta riktvardet utanfor fasad Gverskrids vid fasaderna narmast vagen pa 10-
vaningshuset och 6-vaningshuset i norr. Har dverskrids ocksa riktvardet fér maximal
ljudniva pa uteplats. Vid de fasader som vetter bort fran vagen blir dock ljudnivaerna lagre
an riktvardena.

Det ar mojligt att foresla lagenhetslosningar med genomgaende lagenheter med minst
halften av boningsrummen och uteplatser orienterade i riktning bort fran vagen. Da
uppfyller man kraven éven om riktvardena 6verskrids mot vagen. Enligt férordningens
riktvarden om buller kan man ocksa uppfylla kraven genom att anlagga sma bostader
(<35m?) vid mer utsatta fasader eftersom riktvardet for sma bostader ar hogre. De bor da
ges tilltrade till en gemensam uteplats som uppfyller riktvardena.

En alternativ planutformning konsekvensbeskrivs &ven oversiktligt i MKB:n. Detta forslag
innebar att de tva husen vid Markorplan ersatts av ett punkthus med hogst 16 vaningar.
Huset vid Skyttevagens vandplan ligger nagot langre norrut och har, istéllet for 6 vaningar
i markplan, 8 vaningar plus 2 vaningar i souterrang.

Vid en jamforelse mellan de tva utbyggnadsalternativen ger planforslaget minst negativ
miljopaverkan for miljdaspekterna landskapsbild, kulturmiljo, skuggpaverkan, luftkvalitet,
rekreation och naturmiljé. FOr en av aspekter bedoms istéllet det alternativa planforslaget
vara att foredra. Detta géller trafikbuller eftersom punkthuset vid Markdrplan i
planforslaget ligger mycket néra Skyttevagen, vilket medfor att géllande riktvarden for
trafikbuller riskerar att éverskridas.

Sammanfattningsvis kan sagas att planforslaget ar att foredra. Detta framst eftersom de
miljdaspekter som har bedomts ge storst negativ miljdpaverkan (beskrivs i tabell 6 och 7
som markbart negativ paverkan) ger en mindre negativ paverkan i detta alternativ. En av
miljdaspekterna ar dessutom utpekad som betydande, landskapsbild/stadsbild.

3(89)
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

2016-02-18

WSESTOFS010\PROJEKT\117311151002_MUNKMORA_MKB_DP_UPPDATERING\000\19 ORIGINAL\MKB MUNKMORA 2016-02-18.DOCX



SWECO %

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

1

10

11

12

13

14

15

16

INLEDNING

OVERGRIPANDE MAL OCH RIKTLINJER

BEDOMNINGSMETOD

MUNKMORA OCH DESS OMGIVNING

AVGRANSNING

ALTERNATIV

LANDSKAPSBILD/STADSBILD

KULTURMILJO

VINDPAVERKAN

SKUGGPAVERKAN

TRAFIKBULLER

LUFTKVALITET

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

NATURMILJO

VATTEN

MILJOKONSEKVENSER UNDER BYGGSKEDET

10

11

15

17

22

39

44

46

53

58

60

65

71

78

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

2016-02-18

4 (89)

WSESTOFS010\PROJEKT\117311151002_MUNKMORA_MKB_DP_UPPDATERING\000\19 ORIGINAL\MKB MUNKMORA 2016-02-18.DOCX



L)
SWECO ﬁ

17 SAMLAD BEDOMNING 79
18 FORTSATT ARBETE 86
MEDVERKANDE 87
REFERENSER OCH UNDERLAG 88
5 (89)

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

2016-02-18

WSESTOFS010\PROJEKT\117311151002_MUNKMORA_MKB_DP_UPPDATERING\000\19 ORIGINAL\MKB MUNKMORA 2016-02-18.DOCX



SWECO ﬁ

INLEDNING

1.1 Bakgrund

Varmdodbostader AB har inkommit med en ansokan till samhallsbyggnadskontoret,
varmdoé kommun om planandring for Osby 1:46, 4:2 m.fl. Kommunstyrelsen godkéande
2010-08-09 ett start-PM om att bedriva planarbetet.

Syftet med detaljplanearbetet ar att prova mojligheten att uppfora bostéader i tre hdghus
om hogst 10 respektive 6 vaningar pa tva platser inom Munkmora i Gustavsberg.

| s6dra delen av Munkmoraomradet pa det s.k. Markdrplan, foreslas en befintlig affars-
lokal i en vaning rivas. Pa denna plats foreslas istallet ett hus i hogst 6 vaningar plus
kallare uppforas. Ett angransande flerbostadshus foreslas fa hogst 10 vaningar.

Vidare foreslas i norra delen av omrédet, vid Skyttevagens vandplan, en byggnad som far
6 vaningar.

Totalt berédknas ca 130 nya lagenheter tillkomma.

1.2 Behov av miljdbedémning och MKB

Nar en kommun upprattar en plan ska kommunen alltid gora ett stallningstagande, en s&
kallad behovsbeddmning, av huruvida ett genomférande av planen kan antas medféra en
betydande miljdpéaverkan. Vid beslut om betydande miljopaverkan ska en miljobedémning
genomfdras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas enligt bestimmelserna i
6 kap 11-18, 20 8§88 miljobalken. Berérda myndigheter och kommuner ska ges tillfalle att
yttra sig éver behovsbedémningen och den prelimindra avgransningen av MKB:n.

Ett genomforande av detaljplanen for Osby 4:2 m.fl. har bedémts kunna medfora
betydande miljopaverkan i enlighet med bestammelserna om miljobedémningar for planer
och program. Darfor har denna miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Motiverat stallningstagande:

En behovsbeddmning [2] upprattades av Varmdé kommun 2012-10-22 med den nu alter-
nativa planforslaget som utgangspunkt. | behovsbedémningen om eventuell betydande
miljopaverkan konstaterade Varmdo kommun att tva faktorer gor att risken inte kan ute-
slutas att projektet kan medféra betydande miljopaverkan. Dessa ar landskapsbild och
kulturmiljopaverkan.

Beddmningen ar darfor att en miljdbeddémning kravs vilket bland annat innebar att en
MKB kommer att upprattas. Lansstyrelsen har i yttrande [15] om betydande miljopa-
verkan (Diarienummer 4021-37083-2012) till Varmdé kommun meddelat att man delar
kommunens beddmning.
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Sedan behovsbeddmningen genomfoérdes och férdjupade utredningar géllande olika
miljdaspekter har utforts har planforslaget andrats for att minska miljopaverkan.

1.3 Miljobedémningens syfte och krav

Syftet med en MKB &r att ge beslutsfattarna tillgang till beslutsunderlag som mojliggér en
6kad miljohansyn och som leder fram till battre beslut fran miljosynpunkt” (prop.
1990:91/90).

Syftet med denna MKB é&r att:

¢ redovisa en fordjupad bedémning av miljokonsekvenserna knutna till den
specifika detaljplanen, framforallt fér de aspekter som har bedémts medféra en
risk for betydande miljopaverkan,

e mojliggbra en samlad bedomning av planens miljdpaverkan och dar sé ar mojligt,
redovisa forslag pa atgarder som avhjalper eller minskar de eventuella negativa
effekter som planen medfor,

e utgodra ett beslutsunderlag i den kommunala planeringen

OVERGRIPANDE MAL OCH RIKTLINJER

2.1 Nationella miljomal (miljomal och folkhalsomal)

Riksdagen antog 1999 femton nationella miljokvalitetsmal. Ar 2005 kompletterades dessa
med ett mal fér biologisk mangfald. Malen ar utgangspunkt for en hallbar
samhallsutveckling. De nationella malen har foljits upp med delmal samt mal pa regional
och lokal niva. Det finns dessutom elva nationella folkhélsomal som ocksa beror
samhallsplanering. For Varmdos utveckling ar framfor allt foljande mal aktuella:

e  Giftfri miljo

e Grundvatten av god kvalitet

e God bebyggd miljo

e Ett rikt vaxt- och djurliv

Samtliga mal ovan har bedomts vara relevanta for den aktuella detaljplanen och anvands
tillsammans med de lokala miljomalen for Varmdé kommun vid den samlade
bedémningen av maluppfyllelse i denna MKB:s avsnitt 17.5.

Det nationella 6vergripande malet for folkhalsa ar att skapa samhalleliga forutsattningar
for en god halsa pa lika villkor for hela befolkningen. Riksdagen har antagit elva mal for
folkhalsoarbetet, varav fyra har en koppling till fysisk planering:
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e Trygga och goda uppvaxtvillkor
e Sunda och sékra miljcer

e Gott skydd mot smittspridning
e Okad fysisk aktivitet

2.2 Regionala miljomal och RUFS 2010

Lansstyrelsen i Stockholms lan har tagit fram regionala miljomal utifran de nationella
miljokvalitetsmélen (16 stycken). Av dessa ar det framst God bebyggd miljé som har
beddms vara relevant for denna MKB. | dversiktsplanen for Varmdo kommun [24] anges
att det for de nationella miliomalen finns regionala motsvarigheter. Dessa redovisas inte i
Oversiktsplanen, men har legat till grund for beskrivningar och ansatser. Darmed
redovisas de inte heller i denna MKB, utan fokus ligger pa de nationella och lokala
miljomal som anses vara relevanta for det aktuella planomradet.

I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen (RUFS 2010) pekas
Gustavsbergs centrum ut som en regional stadsbygd med utvecklingspotential. | RUFS
[14] finns aven fyra mal som ska géra Stockholmsregionen mer attraktiv. Av dessa ar det
mal 3 och 4 som &r relevanta fér denna MKB:

Mal 3:

En region med god livsmiljé &r 2030. Stockholmarna ska ha ren luft och rent vatten och
en trygg och vacker miljo. Vi ska kénna tillit och narhet till varandra och ha ett hogt
fortroende for samhallsorganen.

Mal 4:

En resurseffektiv region &r 2030. Regionens struktur, bebyggelse, transportsystem, gréna
kilar, utbildning och tekniska forsorjning ska gdéra det mojligt att anvanda vara resurser
effektivt och ta var samlade potential till vara. Utslappen av vaxthusgaser och
fororenande dmnen ska vara laga.

| de strategier som har lagts fram for att uppfylla malen finns ataganden s& som:

e Anpassa byggandet i alla kommuner till den langsiktiga efterfragan i regionen.
e GoOr bebyggelsestrukturen tatare och mer variationsrik.

e Skapa en attraktiv stadsmiljo med torg, parker och gronomraden.

e Skapa strategiskt placerade landmarken i regionens stadskarnor
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2.3 Lokala miljomal

Med utgangspunkt fran nationella och regionala méal formulerades tio lokala miljomal
2005. Det 6vergripande malet ar ett hallbart Varmdo. Malen utgar fran internationella och
nationella ataganden inom miljépolitiken och Agenda 21. Syftet ar att till nasta generation
kunna lamna éver ett samhalle dar var tids miljoproblem &r losta. Varmdo vill skapa en
attraktiv och god livsmiljo for sina invanare.

Av de tio lokala miljomalen anses foljande fem vara relevanta for denna MKB:
1. Hushalla med grundvattnet

2. Kretsloppsanpassa avloppslésningar

6. Kretsloppsanpassa avfallshanteringen

7. Hushélla med energi

10. Framja en god bebyggd miljo

2.4 Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer reglerar den kvalitet p& miljon som ska uppnas vid en viss tidpunkt.
Utgangspunkten for en MKN &r att den tar sikte pa tillstdndet i miljon och vad manniskan
och naturen beddms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och
myndigheter har huvudansvaret fér att normerna foljs, men ett visst ansvar finns aven hos
olika verksamhetsutdvare. MKN ska féljas bland annat vid kommunal planlaggning.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for

e huller
e |uft
e vattenkvalitet

For den aktuella detaljplanen kommer ingen uppféljning av miljokvalitetsnormer att géras
separat i och med att planlaggningen inte bedéms riskera att medféra nagon risk for
Overskridande av dessa. En viss koppling till normerna gors dock i kap. 12 Luftkvalitet.
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BEDOMNINGSMETOD

3.1 Betydande miljdaspekter

Skalan av konsekvenser relaterar till det varde som berérs for de betydande
miljdaspekterna landskapsbild och kulturmiljo.Konsekvenser har bedémts fran 0 — 4 med
saval positiva som negativa konsekvenser, se tabell 1, nedan.

Tabell 1. Skala av konsekvenser enligt Varmddé kommuns modell.
+/-4 Betydande paverkan pa riksobjekt eller regionalt
vardefulla objekt

Mycket stora konsekvenser

+/-3 Begransad paverkan pa riksobjekt eller varden av
regionalt intresse, eller betydande paverkan pa varden

Stora konsekvenser .
av kommunalt intresse.

+/-2 Liten paverkan pa varden av riksintresse eller regionalt
intresse eller begransad paverkan pa varden av
kommunalt intresse eller omfattande paverkan pa storre
lokala varden.

Markbara konsekvenser

+/-1 Liten paverkan pa varden av kommunalt intresse, eller

° . mindre konsekvenser for lokala varden.
Sma eller obetydliga

konsekvenser

+/-0 Inga pavisbara effekter eller konsekvenser som saknar

betydelse fér de kdnda vardena.
Inga konsekvenser
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3.2 Icke betydande miljbaspekter

For de miljoaspekter som inte bedéms medféra en risk for betydande miljopaverkan har
inte underlagsutredningar tagits fram, med undantag for sol- och vindstudie. Det innebar
att beddomningarna for dessa miljéaspekter inte ar lika understddda av fakta. Darfor har
beddmningarna gjorts i termer av risk fér stora konsekvenser, risk fér markbara
konsekvenser samt sma eller obetydliga konsekvenser. Dessa konsekvenser har darfor
inte heller i den samlade bedomningen graderats pa en fyrgradig skala pd samma satt
som de som redovisas under avsnitt 3.1 ovan.

MUNKMORA OCH DESS OMGIVNING

4.1 Nulage

Munkmora &r ett bostadsomrade i Gustavsberg tatort i Varmdo kommun. Bostadsomradet
tillkom pa 1960 till 1970-talet, och praglas av den tidens planeringsideal med
trafikseparering och bilfria bostadsgardar. | omradet finns mycket naturmark och omradet
far en saregen pragel av den varierande topografin som bade mojliggor och bryter av
siktlinjer. Munkmora ligger pa gangavstand till Gustavsbergs centrum déar det finns
service och bussférbindelser.

Inom Munkmora finns bade forskolor och en mindre skola samt narservice. Buss 425X,
422 och 426 trafikerar Skyttevagen med ca 15-minuterstrafik, oftare i rusningstrafik.

De kommunala trafikmétningar som gjordes 2011 pa Aspviksvagen har raknats upp med
standardmassiga 2 % for att motsvara trafikmangden ar 2013. Trafiken okar arligen bl.a.
till foljd av 6kad BNP, sysselsattning och folkmangd. Utifran trafikméatningarna har
trafikflodet i borjan av Skyttevégen beréknats till 1850 fordon/dygn [23].
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Vattentornet

P

Figur 1 Lokaliseringskarta, planomradet.

4.2 Riksintressen

Riksintressen pekas ut av myndigheter for att &stadkomma en god hushallning med
landets vardefulla mark- och vattenresurser. Dessa omraden ska skyddas mot atgarder
som kan komma i konflikt med det samhallsintresse som ligger till grund for riksintresse-
forklaringen.

Inom detaljplaneomradet fér Munkmora finns inget riksintresse. Sydvast om planomradet
finns dock riksintresseomradet AB 56 Gustavsberg. Detta riksintresse for kulturmiljovard
enligt 3 kap. 6 8§ miljobalken (Naturresurslagen 2 kap. 6 8) har industriell bruksmiljo fran
1600-talet till modern tid. Den blandade bebyggelsen visar pa olika tidsskikt, vilket utgor
uttrycket for riksintresset.
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4.3 Gallande planer

4.3.1 Rekommendationer i 6versiktsplanen

| 6versiktsplanen for Varmdo kommun [24] anges att Munkmora ska integreras med
Gustavsbergs centrum genom ny bebyggelse och trygga strak.

| 6vrigt anges inte Munkmora som ett utredningsomréde i 6versiktsplanen.

4.3.2 Gallande detaljplaner

For den norra byggnaden géller stadsplan 7 (S7), dar marken ar delvis planlagd som
parkmark och delvis som gatumark. Fér de s6dra byggnaderna &r stadsplan 16 (S16)
gallande, dar omradet ar planlagt for handelsandamal, parkmark samt mark som inte far
bebyggas (se Figur 2).

4.4 Pagaende planprojekt i naromradet

Arbete pagar t.ex. med att ta fram detaljplaner for Gustavsbergs centrum, Strandvik,
Kvarnbergsterrassen, Idrottsparken och Vattentornsberget.

Vattentornet ska enligt planerna som beskrivs 6versiktligt pA Varmdé kommuns hemsida
fortsatt vara synligt frin Gustavsbergs centrum och Farstaviken. For att forstarka dess roll
som landmarke har det belysts och syns aven under dygnets mérka timmar. De nya
bostaderna ska ansluta mot befintlig bebyggelse i Munkmora.
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Figur 2. Befintliga och pagaende detaljplaner i Munkmora (Varmdo kommun, 2014). Aktuella omraden for den
pagaende detaljplanen &r inringade.
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AVGRANSNING

Ett viktigt steg i planprocessen &r att besluta om vilket fokus och vilka avgransningar som
miljdbeddmningen ska ha. Det géller till exempel:

e Vilka ar de viktigaste miljoaspekter som planen kan paverka?

e Vilken tidshorisont och vilka geografiska begransningar ar lampliga?
e Hur ska planen och miljbbedémningen visa p& alternativ?

e Hur ska nollalternativet utformas?

Ett mote om avgransning av MKB:n har hallits med Lansstyrelsen den 22 augusti 2013.
Vid motet bekraftade Lansstyrelsen den avgransning som beskrivs nedan.

5.1 Geografisk avgransning

Miljokonsekvenserna beskrivs framst for omradet som ligger inom eller i nara anslutning
till detaljplaneomradet. Vissa miljoaspekter har dock ett storre influensomrade, sd som
landskapsbild, kulturmiljé och i viss man buller och vattenkvalitet.

5.2 Tidsavgransning

Miljkonsekvenserna beskrivs utifran malar 2030, da detta &r samstammigt med
Oversiktsplanens malar.

5.3 Avgransning av studerad miljopaverkan

For varje miljdaspekt nedan gérs en beskrivning i respektive kapitel i MKB:n av nulages-
forutséattningar samt relevanta bedémningsgrunder. En beddémning har darefter gjorts av
hur planerad utbyggnad paverkar miljpaspekten samt vilka konsekvenser detta kan med-
fora. Atgarder har ocks&, dar sd ar méjligt, foreslagits for att minska negativa
konsekvenser.

Varmdo kommun och Lansstyrelsen har tidigare samratt om betydande miljopaverkan
baserad pa det utbyggnadsforslag som nu utgor det alternativa planforslaget. De har den
gemensamma uppfattningen att foljande fragor ar de som kan riskera att medfora en
betydande miljopaverkan och darfor framst behéver behandlas i MKB:n:

e paverkan pa riksintresset for kulturmiljo
e stads- och landskapsbilden

Detta har aven beddmts galla fér nuvarande planforslaget.
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Tabell 2 Motivering av vilka miljdaspekter som ger en risk fér betydande miljopaverkan. Tabellen &r uppdaterad
enligt géllande planforslag.

Miljoaspekt Beddmning Motivering
Kulturmiljé Risk for betydande De utpekade platserna for
miljopaverkan hdghusen gransar till ett

omrade av riksintresse for
kulturminnesvarden.

Stads- och landskapsbild Risk for betydande Risk for att byggnader
miljopaverkan konkurrerar med
vattentornet i

landskapsbilden. De medfor
likas& en kraftig forandring
for de boende runt
Markorplan. Tidstypiska
karakteristiska inslag som
lag centrumbebyggelse och
planskild korsning paverkas.

Trafikbuller Risk for viss miljopaverkan | Narhet till Skyttevagen

Skuggning Risk for viss miljopaverkan | Befintlig bostadsbebyggelse
mycket néra nya planerade
hdghus, framst vid
Markorplan

Vindpaverkan Risk for viss miljopaverkan | Generellt kan hoghus ge
vindpaverkan

Rekreation och friluftsliv Risk for viss miljopaverkan | Viss naturmark tas i ansprak
och/eller paverkas av
utbyggnaden

Naturmiljo Risk for viss miljopaverkan | Viss naturmark tas i ansprak
och/eller paverkas av
utbyggnaden

Vattenkvalitet Risk for viss miljopaverkan | Narhet till Osbytrask samt
Oversvamningsrisk

Luftkvalitet Risk for viss miljopaverkan | Utslapp fran panncentralen
langs Skyttevagen kan
paverka tillkommande
bebyggelse
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SWECO ﬁ

5.4 Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys for Munkmora [1] har utférts och utgér underlag till MKB:ns
analys av olika miljdaspekter och alternativgenereringen. Framforallt utgor analysen
underlag for MKB:ns avsnitt om rekreation och friluftsliv, kapitel 13.

ALTERNATIV

6.1 Nollalternativ

I nollalternativet fér denna MKB gors ingen bebyggelseexploatering i Munkmora fram till
ar 2030. | anslutning till Munkmora kommer dock en hel del nya bostader att ha byggts.
Ar 2030 kommer Fabriksstaden att vara fullt utbyggd. Aven flera andra planer kommer
med stor sannorlikhet vara genomforda ar 2030. Arbete pagér t.ex. med att ta fram detalj-
planer fér Gustavsbergs centrum, Strandvik, Kvarnbergsterrassen, Idrottsparken och
Vattentornsberget.

I nollalternativet ar vattentornet fortsatt synligt fran Gustavsbergs centrum och
Farstaviken. For att forstarka dess roll som landmaérke ska det enligt planer belysas och
synas aven under dygnets mérka timmar. De nya bostaderna vid Vattentornsberget ska
ansluta mot befintlig bebyggelse i Munkmora vilket i viss man innebér att Munkmora blir
en forlangning av den centrala bebyggelsen i Gustavsberg.

Gustavsbergsvagen utformas till ett tydligt rérelsestrak genom omradet for att forbinda
fabriksomradet och Farstaviken med centrumomradet och Munkmora.

Trafiken i Munkmora har berédknats fa en arlig trafikokning med 2 % med en hdg prognos
och 1 % arlig 6kning med en 1&g prognos. Trafikflodena blir d& vid hog uppréakning 2600
fordon per dygn, och vid lag upprékning 2200 fordon per dygn.

6.2 Planférslag

Planforslaget innebar att i sodra delen av Munkmoraomradet, pa det sa kallade Markor-
plan i sédra delen av Skyttevagen, foreslas en befintlig affarslokal i en vaning rivas. Ett
hus i 6 vaningar foreslas ersatta den kommersiella lokalen. | nara anslutning till denna
nya byggnad foreslas annu en byggnad. Den kan tillatas ha upp till 10 vaningar eftersom
den inte ligger lika nara befintliga bostader. Runt dessa tva byggnader kommer miljon att
anpassas och forbattras med t.ex. nya ytbeldggningar och méblemang, upprustad torgyta
med mojlighet till méten och umgéange, omlokalisering av parkeringar samt mdjlighet till
lek.
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Byggnaden vid Skyttevagens norra &nde har 6 vaningar och ansluter till Skyttevagen pa
sodra sidan och mot allméanning p& norra sidan. Aven i anslutning till denna byggnad
finns mojlighet till parkering och lek. Bussgatan till Meitens véag skall finnas kvar och om
sa ar mojligt byggas ut med gangstrak bredvid kérbanan.

Totalt tillkommer tre byggnader med ca 130 lagenheter. Antalet parkeringsplatser i
markplan minskar inom det s6dra delomradet i och med att parkeringsgarage byggs,
medan det i norra delomradet tillkommer parkeringsplatser i markplan.

Figur 3 Lokalisering av detaljplanens tva delomraden. 2014. Bebyggelselokaliseringen &r markerad med cirklar.
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Figur 4. Planforslag Munkmora, Osby 2:46, 4:2 m.fl.. 2016-02-18. Varmdd kommun.
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Figur 5. Flygbild med montage av den nya bebyggelsen. Observera att bebyggelsens exakta utformning inte ar
bestamd.vVarmdo kommun, 2016.
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6.3 Alternativt planforslag

I en miljokonsekvensbeskrivning ska enligt MKB-foérordningen &ven konsekvenser av ett
rimligt alternativ till planférslaget beskrivas.

Vid Markorplan foreslas istallet for de bada lagre flerbostadshusen pa sex respektive tio
vaningar ett punkthus i hogst 16 vaningar plus kallare, med byggnadshdéjd pd max 48 m.
Tillhérande parkeringsyta och lekyta omgérdar byggnaden.

Vidare foreslas ytterligare ett punkthus byggas, i norra delen av omradet, vid Skytte-
vagens vandplan. Detta hus skulle fa 8 vaningar plus 2 vaningar i souterrang med en
maximal byggnadshojd pa 30 m. Byggnaden skulle darmed bli hogre an planférslaget och
ta mer av allmanningen i ansprak da parkeringsytor och annan kvartersmark skulle
stracka sig aven bakom byggnaden.

Figur 6 Lokaliseringskarta, alternativt planforslag.(Jamfor med karta pa sidan 12, som visar planférslaget.)
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SWECO ﬁ

LANDSKAPSBILD/STADSBILD

7.1 Beddmningsgrunder

Sverige har ratificerat den europeiska landskapskonventionen, som syftar till att forbattra
skydd, forvaltning och planering av landskap i Europa. Landskapskonventionen géller
landskapet som helhet, inte bara landskapsbilden. Konventionen har en tydlig
demokratisk aspekt, dar det ar av vikt att framja delaktighet i beslut och processer som
ror landskapet. | det aktuella planarbetet har samrad skett dels med narboende i form av
en medborgardialog som kommunen héll i ett tidigt skede, dels under utarbetandet av
barnkonsekvensanalysen, se avsnitt 5.4.

| Sverige finns idag inga riktade mal som ror landskapets form och struktur. Indirekt tas
hansyn till landskapets form och rumslighet i de miljokvalitetsmal som aven hanterar
natur- och kulturlandskapet, framst God bebyggd milj6, vars preciseringar aven tar upp
vissa stadsbildsfragor.

Bedomningen av planforslagets konsekvenser for landskapsbilden grundar sig pa falt-
besok, kartstudier, kommunens planeringsunderlag samt konsultens erfarenhet. Genom
att identifiera landskapets kanslighet och potential kan man jamféra dessa mot férvantade
effekter av de férandringar som planen medger samt identifiera potentiella konsekvenser
pa landskapsbilden.

Analysen av landskapshbilds-/stadsbildspaverkan i denna MKB fokuserar pa platser dar
manniskor vistas och dar de nya byggnader som planférslaget medger bedéms komma
att bli sarskilt val synliga. Analysen behandlar dels planomradets synlighet pa langt hall
(upp till flera kilometer), dels pa nara hall. Fér analysen pa langt hall anvands begreppet
landskapsbild, eftersom Gustavsbergs bebyggelse omges av vatten och naturmark, vilket
praglar de l&nga utblickarna. For analysen pa nara hall anvands begreppet stadshbild,
eftersom Munkmora har en bebyggelsepraglad karaktar.

Analysen av landskapshbilds-/stadsbildspaverkan ar gjord pa en planeringsmassig niva.
Byggnaders utformning anges endast principiellt i en detaljplan och vissa fragor kan
darfor belysas forst i bygglovskedet.

7.2 Nulage

I Figur 7 redovisas grunddragen i landskapsbilden i Gustavsberg. Varmdé kommun &r en
skargardskommun déar det 6ppna, vattenrika sprickdalslandskapet ger vida och vackra
utblickar. Vid Gustavsberg ar dock landskapet mer slutet, med bergknallar och skogs-
omraden som bryter utblickarna. En stor del av bebyggelsen i Gustavsberg ar darmed
inte synlig p& hall frdn omgivningen, men det finns nagra stora éppna landskapsrum,
Farstaviken och Osby trask p& émse sidor om samhaéllet, dar man har utblickar.
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De stdrre vagarna genom Gustavsberg foljer dalgangarna och bildar landskapsmassiga
strék, som underlattar orienteringen och tillsammans med topografin bidrar till en
uppdelning i tydligt avgransade bebyggelseenklaver. Viktiga malpunkter i Gustavsberg ar
det gamla fabriksomradet nere vid hamnen och det moderna centrumomradet litet langre
at nordost.

Stadsdelen Munkmora &r belagen direkt norr om centrum, men ligger uppe pa ett skog-
klatt berg och syns inte fran centrum. Inte heller upplever man narheten till centrum nar
man ar i Munkmora. Skogen och den kuperade terréngen gor att Munkmora inte ar
sarskilt synligt frin de angransande bostadsomradena, Osby grind i dster respektive
Lugnet i nordvast.

O Landskapsrum q Strak @ Landmarke = Sikt mot planomradet

fran langt hall

Figur 7 Overgripande drag i landskapsbilden, som spelar roll fér planomradets synlighet fr&n omgivningen.
Landmarkena som markerats &r 1 Vattentornet, 2 Gustavsbergs kyrka samt 3 "Runda huset”, Underlagskarta:
Lantmateriets Terrangkarta, © Lantmateriet).
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P& samma berg som Munkmora star
kommunens vattentorn, som i Program for
detaljplan for Centrala Gustavsberg [11]
beskrivs enligt foljande: "Vattentornet i
Gustavsberg uppfordes i borjan p& 1960-talet
och praglas av efterkrigstidens
funktionalistiska arkitektur. Tornet ligger pa
Munkmoraberget och &r val synligt bade i
Gustavsberg och utanfér samhéllet och utgor
ett landmarke for samhéllet.”

| detaljplaneprogrammet anges att
vattentornet ska vara fortsatt synligt fran
Gustavsbergs centrum och Farstaviken. Det &r
belyst for att &ven i moérker understryka
funktionen som landmarke.

Andra viktiga landmarken i Gustavsberg, som
dock inte &r synliga pa lika langt hall som
vattentornet, ar Gustavsbergs kyrka fran 1904-
05 och det s.k. Runda huset frdn 1954 (det
tidigare kommunalhuset, som numera &r
bibliotek).

Figur 8 Gustavsbergs vattentorn

Planomrédet i Munkmora utgors av
tva delar, Markdrplan i séder och
Skyttevagen i norr. Vid Markdrplan
finns 4-vaningars bostadshus fran
tidigt 1970-tal, samt en envanings
centrumbyggnad, se Figur 9. Inom
planomradet ligger centrum-
byggnaden med parkeringsytor samt
en torgyta mellan centrumbygg-
naden och narliggande bostadshus.

Figur 9 Befintlig bebyggelse vid planomréadets stdra del,
Markorplan: bostadsbebyggelse i fyra vaningar och
centrumbyggnad med bl.a. livsmedelsaffar i en vaning.
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Figur 10 Befintlig bebyggelse vid Skyttevagen. Planomradets norra del ligger vid vagens slut.

Planomradets norra del ligger vid den vandplan som avslutar Skyttevagen. En bussgata
leder déarifran vidare vasterut. Osterut gér en gang- och cykelvag nerfor en lévskogskladd
slant och vidare till det narliggande bostadsomradet Osby grind. Planomrédet omfattar en
del av slanten, en del av gang- och cykelvagen samt grasmark nedanfor slanten. Trad-
vegetationen utgors av bl.a. bjérk och salg.

Planomradets bada delar forbinds av Skyttevagen, som kantas av bostadshus i
3-4 vaningar, med parkeringsytor och garage langs vagen, se Figur 10.

Stadsdelen Munkmoras stadsbyggnadsmassiga sardrag beskrivs narmare i kapitel 8,
Kulturmilj.

Viktiga malpunkter i Munkmora ar livsmedelsaffaren vid Markdrplan samt Munkmora-
skolan, som ligger direkt vaster om bostadshusen vid Skyttevagen.
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PLANOMRADE

Figur 11. Overgripande drag i landskapsbilden inom planomradet med naromréde.
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7.3 Konsekvenser — Nollalternativet

Nollalternativet, d.v.s. en situation utan att planforslaget genomférs, innebar en mark-
anvandning enligt gallande planer. Inom planomradet och i 6vriga delar av Munkmora
betyder det att nuvarande situation behalls. | Gustavsberg medger gallande detaljplaner
for Fabriksstaden och Mariabacken ny bebyggelse, som kommer att paverka stadsbilden
inom dessa delar av riksintresseomradet, framst sett pa nara hall.

Munkmora upplevs idag som avskilt frAn centrala Gustavsberg, trots det centrumnéra
laget, bl.a. eftersom man inte kan se nagot av Munkmora fran centrum. Det dolda laget
g6r Munkmora mer anonymt som stadsdel &n vad som é&r fallet for stadsdelar som har
visuell kontakt med centrum. Denna svaghet i landskapsbild/stadsbild kvarstar med noll-
alternativet.

7.4 Konsekvenser — planférslag

| avsnitten 7.4.1 och 7.4.2 nedan beskrivs planfoérslagets paverkan pa landskapsbild/
stadsbild, d.v.s. nagra platser dar den nya bebyggelsen som planforslaget medger
bedoms bli sarskilt val synlig. | avsnitt 7.4.3 beskrivs konsekvenser, alltsa hur
forandringarna av landskapsbild/stadsbilden kan komma att upplevas. Utdver synligheten
pa langre hall av de byggnader som planférslaget medger har aven narmiljon i Munkmora
beddmts som viktig att belysa. Betraffande Gustavsberg som kulturmiljé, se kapitel 8,
Kulturmiljo.

Pa foljande sidor visas fotomontage, som kan jamféras med fotomontagen for det
alternativa planférslaget.

7.4.1 Synlighet pa Iangt hall (landskapsbild)

Stora delar av bebyggelsen i Gustavsberg ligger lagre an planomradet och utan langa
utblickar mot detta. Munkmora omges dessutom av skog som i stor utstréckning kommer
att skymma de nya byggnader som planférslaget medger. | tabellen nedan redovisas
nagra valbesokta platser dar man har langa utblickar i landskapet och dar den nya
bebyggelsen som planforslaget medger bedéms kunna bli synlig. (Observera att tabellen
inte listar alla platser dar den nya bebyggelsen blir synlig.)
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Tabell 3 Analys av landskapshbildspaverkan, sett fran langre hall

Farstaviken Farstaviken erbjuder langa utblickar mot Munkmora. En utsiktspunkt
av sarskild betydelse &r bron 6ver Farstaviken, dar manga manniskor
fardas. Har har man en vid och vacker utsikt mot Gustavsberg.
Bebyggelsen i Munkmora doljs idag av skog sett frdn Farstaviken,
men vattentornet avtecknar sig mot horisonten. Ett av de nya
hdghusen i Munkmora kommer att sticka upp dver skogen och bli
synligt saval fran delar av stranderna som fran vattnet. De lagre
hdghusen blir knappt synliga éver skogskanten. Se fotomontage.

Gustavsbergs | Inifrdn den tata bebyggelsen pa fabriksomradet ar sikten skymd, men
fabriksomrade | frdn hamnnéra lagen har man utblickar éver vattnet mot Munkmora.
och hamnen De nya hdghusen doljs av skog fran de flesta platser dar man idag
har sikt mot vattentornet, men i vissa lagen skymtar de bakom trad-
topparna, sarskilt vintertid da traden inte har I16v. Se fotomontage.

Osbytrask och | Fran Osbytrask och bostadsomrédet Osbytorp, som ligger sdder
Osbytorp darom, ar sikten mot Munkmora till stor del skymd av skog. Fran
enstaka platser kan man idag se vattentornet éver skogshorisonten.
De nya hoghusen &r lagre an vattentornet. De bedéms komma i niva
med skogskanten och allts& vara skymda till stérre delen.

Hemmesta Hemmesta ligger pa Varmdolandet, med utblickar mot Gustavsberg
over Torsbyfjarden. Saval fran vattnet som frén delar av stranderna
kommer héghusen i Munkmora att mestadels skymmas av skogen.
Avstandet ar Iangt och inte heller vattentornet syns sarskilt tydligt.
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Figur 12 Fore: Fran Farstabro, ca 3 km véster om planomradet, mot Munkmora.

Figur 13 Efter: Fran Farstabro mot Munkmora, med ny bebyggelse enligt vad planférslaget medger. En av de
nya byggnaderna vid Markdrplan syns dver tradtopparna till h6ger om vattentornet. Den nya byggnaden vid
Skyttevagens slut sticker upp 6ver tradtopparna till vanster.

Figur 14. Fore: Frdn hamnen vid Gustavsbergs Figur 15. Efter Frdn hamnen vid Gustavsbergs

fabriksomrade, ca 1 km sydvast om planomradet, mot fabriksomrade mot Munkmora med planférslaget. Den

Munkmora, Kyrkan och vattentornet utgor valkanda hogre byggnaden vid Markérplan blir knappt synlig

landmarken. hérifran, dock mer vintertid. (Fotomontage: Varmdo
kommun.)
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7.4.2 Synlighet pa nara hall (stadsbild)

Munkmora upplevs, med sin jaAmnhoga, relativt glesa bebyggelse, som ett 6ppet omrade.
Har finns inga slutna bostadsgardar, utan bebyggelsen &r ordnad pa ett sadant sétt att
man har fri sikt mellan husen ut i omgivande skog eller till ndsta husgrupp. Det gor att de
nya, hdga byggnader som planférslaget medger blir mycket synliga pa nara hall.

| planforslaget ingar aven att astadkomma en valfungerande och attraktiv utemiljo vid
Markoérplan. Darfor kommer markens disposition att behdva férandras, sarskilt vid den
nya byggnaden som ligger helt néra Skyttevagen och omges av trafikerade ytor.

| tabellen nedan redovisas de bebyggelseomraden som ligger narmast planomradet, dar
allts& narmiljon paverkas som mest av att den nya bebyggelse som planforslaget medger.
(Observera att tabellen inte listar alla platser dar den nya bebyggelsen blir synlig.)
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Tabell 4 Analys av landskapshbildspaverkan, sett p& narmre hall

Skyttevagen | Planforslaget medger tva hus med 6 och 10 vaningar respektive ett 6-
vaningshus i vardera @nden av det langsmala landskapsrum som
Skyttevagen bildar. Fran stora delar av bebyggelsen langs
Skyttevagen kommer man att kunna se nagot av de nya husen. Nar
man narmar sig planomradet via Skyttevagens nedre del skyms sikten
forst av skog och terrang, men hdgre upp i dessa backar kommer
hoghusen vid Markorplan att synas. Aven inne pa vissa av bostads-
gardarna kan de 6vre delarna av héghusen bli synliga dver den i 6vrigt
jamnhdga bebyggelsen. Skorstenen pa panncentralen kommer att
behova hojas vilket i viss méan forstarker intrycket av en ny hogre
bebyggelseskala i omradet.

Markdrplan De hoga hus som planforslaget medger vid Markdrplan omges pa tva
sidor av befintliga bostadshus i 4 vaningar. Med sina maximalt sex och
tio vaningar kommer de nya husen att visuellt dominera platsen.
Utsikten frdn balkongerna pa grannhusen skyms till stor del, framst
gallande det huset som &r pa sex vaningar och ligger narmast befintlig
bebyggelse. Aven den yttre miljon vid Markdérplan kommer att
forandras och anpassas till den nya bebyggelsen. Platsen kommer att
fa en starkare pragel som en ny moétesplats i och som entré till
Munkmora.

Osby grind Planomradets norra del, som idag utgérs av atervandsgata med
avfallshantering och parkeringsplatser, far en starkt forandrad karaktar.
Lamellhuset pa 6 vaningar forandrar dispositionen av markytan och
anpassar den till bostadsandamal. Parkeringar kommer att majlig-
goras, liksom entré och planteringar.

Den hoga byggnaden avviker fran den befintliga bebyggelsen (saval 3-
4-vaningshus i Munkmora som villor i Osby grind). Sett fran Osby grind
kommer den nya byggnaden att bli synlig.

Munkmora- Sett frAn Munkmoraskolan ar planomradets bada delar idag dolda av
skolan bebyggelsen langs Skyttevagen. De nya hoghusen kommer fran stora
delar av skolomradet att bli synliga 6ver bostadshusen.

| fotomontagen pa foljande sidor redovisas de nya byggnader som planférslaget medger
som volymer. Byggnadernas utformning avgérs inte i detaljplanen.
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Figur 16. Fore: Fran Skyttevagen soderut mot Figur 17. Efter: Fran Skyttevagen soderut mot Markérplan,
Markérplan, med vattentornet till héger i bild. med nya byggnadsvolymer enligt vad planforslaget
medger. (Fotomontage: Varmdo kommun

Figur 18. Fore: Fran gangvagen mellan centrum och Figur 19. Efter: Fran gangvégen mellan centrum och

Munkmora, norrut mot Markdrplan. Munkmora, norrut mot Markérplan, med nya byggnads-
volymer enligt vad planférslaget medger. Den nya
byggnaden vid Markdrplan syns mitt i bilden. Den andra
nya byggnaden déljs av vegetation och bebyggelse.
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Figur 20. Fore: Fran gangvagen mellan Munkmora och Figur 21. Efter: Frén géngvégen mellan Munkmora och

Osby Grind vasterut. Osby grind véasterut mot planomrédets norra del, Skytte-
vagen, med en ny byggnadsvolym enligt vad
planforslaget medger. (Fotomontage: Varmdd kommun.)

Figur 23. Efter: Fran Skyttevagen norrut mot
planomradets norra del, med en ny byggnadsvolym enligt
vad planforslaget medger. Skorstenen till hdger kommer
att behdva hojas. (Fotomontage: Varmdod kommun.)

Figur 22 Fore: Fran Skyttevagen norrut mot
planomradets norra del.

7.4.3 Planforslagets konsekvenser for landskapsbild/stadsbild

Att nya, htga byggnader tillkommer i Munkmora behover i sig inte vara nagot negativt for
landskapsbilden eller stadsbilden. Dock behéver forhallandet till den narbelagna bebyg-
gelsen beaktas.

Konsekvenserna av att nya hoghus blir synliga pa langt hall fran vissa delar av land-
skapet kommer att berora boende och besokare i Gustavsbergsomradet. Férandringarna
av landskapsbilden sett pa langt hall blir inte markanta, eftersom det rér sig om bygg-
nader som till viss del skyms av befintlig skog. Férandringarna kan upplevas som en
naturlig foljd av Gustavsbergs tillvaxt och utveckling och som en markering av Munkmora
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som en attraktiv stadsdel. Den hogre av de nya byggnaderna vid Markdrplan bedéms till
viss del, i vissa siktstrak, bli synligt med vattentornet pa langt hall, vilket framgar av Figur
13. Vattentornet kommer darmed att fortfarande utgdra det visuellt starkaste landmaérket.

Konsekvenserna av de forandringar som planforslaget medger sett pa narmare hall
kommer framst att réra de narboende i Munkmora och Osby grind. Planférslagets forand-
ringar ar avsedda att ge positiva effekter pa stadsbilden. Straket langs Skyttevagen
domineras idag av stora, 6ppna ytor avsedda for bilar och kan upplevas som 6dsligt. En
fortatning kan skapa en tydligare stadskansla. | den i 6vrigt jamnhdga bebyggelsen bildar
de nya husen landmarken, som underlattar orienteringen i omradet och kan ge Munk-
mora en ny identitet. Sarskilt sett séderifran och till viss del 6sterifran kan lamellhuset pa
6 vaningar vid Skyttevagens slut upplevas som en positiv accent i stadsbilden, da den har
kommer att bilda ett nytt, fristdende landmaérke i det 6ppna landskapsrum som Skytte-
vagen utgor. Den hojda skorstenen pa panncentralen bidrar till upplevelsen av hogre
byggnadshajd i omradet och kan dven den utgdra riktimarke i omradet. Dock utformas
den med exempelvis fargsattning som gér den mindre framtradande.

Landskapsrummet och orienterbarheten kan dven paverkas av de samspel som kan upp-
st mellan nya och befintliga byggnader. Punkthuset pa 10 vaningar och lamellhuset pa 6
vaningar kommer att utgéra tva nya landmarken i omradet och samspela med varandra
da de markerar visuella avslut av Skyttevagen. Huset vid Markdrplan planeras ha en
avlang utformning, vilket bedéms kunna relatera till den befintliga bebyggelsen vid
Markdrplan. Den nya bebyggelsen kan sammantaget skapa variation i landskapsrummet
bade visuellt och rumsligt.

| planférslaget ges méjlighet att visuellt forstarka gang- och cykelvagen mellan Osby grind
och Munkmora, vilket innebar att strékets funktion sakras. Daremot reglerar planforslaget
inte straket som forbinder centrum med Munkmora. Idag fungerar en befintlig gangvag
har som ett stadsbildsmassigt strék, och ar till hjalp for att orientera sig i omradet.

Forandringarna vid Markérplan blir stora och bedoms komma att upplevas bade som
positivt och negativt, sarskilt av narboende. Framst det nya punkthuset som planférslaget
medger avviker i skala fran bebyggelsen i 6vrigt. Dock skulle byggnaderna innebara en
fortatning som kan lyfta Markorplan da det tillskapas mer méjlighet for moten, aktiviteter
och en mer attraktiv torgmiljo. Den nedfart som finns idag planeras att delvis byggas in da
garaget utokas. Markdrplan kan komma att bilda nagot av ett centrum i naromradet och
positivt bidra till omradets trygghet.

Jamfért med det alternativa planférslaget, som beskrivs i avsnitt 7.5, har planforslaget
fordelar bade sett pa nara hall och pa langt hall. Sett pa langt hall ar férdelen att de nya
byggnaderna inte konkurrerar med vattentornet som landmarke pa det satt som det
alternativa planforslagets 16-vaningsbyggnad gor (sett fran vissa platser). Sett pa nara
hall &r fordelen att den nya bebyggelsen vid Markérplan har en skala som avviker mindre
frén den ovriga bebyggelsen i Munkmora an vad det alternativa planforslagets 16-
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vaningshus gor. 6-vaningsbyggnaden vid Markdrplan blir mindre patrangande i for-
hallande till de narliggande bostadshusen och 10-vaningsbyggnaden éster om Markor-
plan har, med sitt friare lage, stérre mojligheter att bli ett positivt tillskott i stadsbilden.
Denna byggnad ligger i princip pa rat linje med det nya lamellhuset i planomradets norra
del, och de kommer darmed att bli korresponderande landmarken i bérjan och slutet av
Skyttevagens rakstracka.

Betraffande arkitekturhistoriska drag i stadsbilden, se kapitel 8.

7.4.4 Kumulativa effekter

Detaljplanearbetet pagar for Vattentornsberget, séder om det aktuella planomradet. Om
nya, hdga hus tillkommer inom detta omrade kommer de att bli synliga tillsammans med
de nya héghusen i Munkmora fran flera av de platser som beskrivs i avsnitt 8.4.4. Det gar
i skrivande stund inte att bedéma de kumulativa effekterna, d.v.s. hur dessa bada
detaljplaner tillsammans forandrar landskapsbilden.

7.5 Konsekvenser — alternativt planforslag

7.5.1 Synlighet pa langt hall (landskapsbild)

| det alternativa planférslaget redovisas ny bebyggelse vid Markérplan i upp till 16
vaningar (ca 48 m) respektive vid Skyttevagens slut i 8 vaningar plus 2 vaningar i
souterrang (ca 30 m). Det ar vasentligt htgre an omgivande bebyggelses 3-4 vaningar.

Pa langt hall kommer bebyggelsen att bli synlig frain manga olika hall. Det ar framst
hoghuset med 16 vaningar vid Markorplan som kommer att sticka upp 6ver tradtopparna
och i manga fall konkurrera med vattentornet och det sarpraglade landméarke som det
utgor.
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Figur 24 Fore: Fran Farstabro, ca 3 km véster om planomradet, mot Munkmora.

Figur 25 Efter: Fran Farstabro mot Munkmora, med ny bebyggelse enligt vad det alternativa planférslaget
medger. Hoghuset vid Markorplan syns intill vattentornet. (Fotomontage:Varmdd kommun.)

Figur 26. Fore: Frdn hamnen vid Gustavsbergs
fabriksomrade, ca 1 km sydvast om planomradet, mot

Munkmora, Kyrkan och vattentornet utgor valkéanda
landmarken.

Figur 27. Efter: Fran hamnen vid Gustavsbergs
fabriksomrade mot Munkmora med ny bebyggelse
enligt vad det alternativa planforslaget medger. Den nya

byggnaden vid Markérplan skymtar éver skogen till
héger om vattentornet.
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7.5.2 Synlighet p& nara hall (stadsbild)

Det alternativa planforslaget skulle ta mindre mark i ansprak vid Markdrplan &n planfor-
slaget i och med att endast ett hus istallet for tva bebyggs. Dock kommer detta hus att bli
avsevart hogre och darmed paverka omgivningen pa andra satt. Det skulle bli mycket val
synligt fran de flesta hall i Munkmora, och pa s& satt dominera landskapsbilden oavsett
var betraktaren befinner sig. Det skulle dven starkt paverka de narmast omgivande husen
gallande utblickar fran de befintliga husen. Byggnaden skulle ha bade en skala och en
karaktar som visuellt starkt bryter av mot den landskapsbild som idag praglar omradet.

Planomradets norra del som idag har en gron och lummig parkkaraktar far, om det alter-
nativa planférslaget genomférs en bebyggd karaktar och en hég byggnad som avviker
fran den befintliga bebyggelsen (saval 3-4-vaningshus i Munkmora som villor i Osby
grind). Sett fran Osby grind kommer sévél den nya byggnaden som parkeringsplatsen att
bli synliga. Delar av lovtradsridan i slanten mot Munkmora tas i ansprak for det nya huset,
en tillfartsvag till p-platsen behévs samt omlaggning av den befintliga gang- och cykel-
vagen. Risk finns for att forandringarna upplevs negativt, da delar av ett lummigt grén-
strak ersatts med hardgjord miljé samt en byggnad som avviker i skala fran 6vrig
bebyggelse.

Figur 28. Fore: Fran Skyttevagen sdderut mot Figur 29. Efter: Fran Skyttevagen soderut mot

Markdrplan, med vattentornet till hdger i bild. Markérplan, med en ny byggnadsvolym enligt vad det
alternativa planforslaget medger. (Fotomontage:
Varmdoé kommun.)
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Figur 30. Fore: Fran gangvagen mellan centrum och
Munkmora, norrut mot Markérplan.

Figur 31. Efter: Fran gangvéagen mellan centrum och
Munkmora, norrut mot Markérplan, med en ny
byggnadsvolym enligt vad det alternativa planforslaget
medger. (Fotomontage: Varmdé kommun.)

Figur 32. Fore: Frdn gangvagen mellan Munkmora och
Osby grind vasterut mot planomrédets norra del.

Figur 33. Efter: Fran gadngvagen mellan Munkmora och
Osby grind vésterut , med en ny byggnadsvolym enligt
vad det alternativa planforslaget medger. Gang- och
cykelvagen behdver laggas om vid ett genomférande av
det alternativa planforslaget. Den inringade ytan i bilden
skulle bli parkering.
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Figur 34. Fore: Fran Skyttevagen norrut mot Figur 35. Efter: Fran Skyttevagen norrut mot

planomradets norra del. planomradets norra del, med en ny byggnadsvolym
enligt vad det alternativa planférslaget medger.
(Fotomontage: Varmdé kommun.)

7.6 Atgardsforslag

e Markens disposition inom planomradet behover studeras vidare, bl.a. med
hansyn till de boendes narmilj6 vid Markorplan.

KULTURMILJO

8.1 Beddmningsgrunder

En precisering av det nationella miljiomalet God bebyggd miljé anger: "Det kulturella,
historiska och arkitektoniska arvet i form av vardefulla byggnader och bebyggelsemiljéer
samt platser och landskap bevaras, anvands och utvecklas.”

Vid beddmning av kulturmiljovarden kan begreppen kunskapsvérde, upplevelsevarde
samt bruksvarde anvandas. Kunskapsvardet ar kulturmiljons informationsinnehall.
Upplevelsevardet innefattar visuella, upplevelseméassiga och identitetsskapande varden.
Bruksvardet beror p& hur kulturmiljon anvands idag och hur den kan anvandas framover.

Beddmningen av planforslagets konsekvenser for kulturmiljon grundar sig p4 kommunens
och Lansstyrelsens underlag rorande utpekat vardefulla kulturmiljoer samt kommunens
planeringsunderlag rérande det arkitektoniska arvet. Analysen beaktar dels direkt
paverkan, sdsom markintrang i kulturmiljoer, dels indirekt paverkan, sdsom paverkan pa
kulturmiljders upplevelsevarden.

39 (89)
MILIOKONSEKVENSBESKRIVNING

2016-02-18

WSESTOFS010\PROJEKT\117311151002_MUNKMORA_MKB_DP_UPPDATERING\000\19 ORIGINAL\MKB MUNKMORA 2016-02-18.DOCX



SWECO %

8.2 Nulage

Planomradet ligger nara en kulturmiljo av riksintresse enligt 3 kap 6 § miljobalken,
Gustavsberg (AB 56). Avgransning framgar av kartan pa néasta sida. | riksintresse-
beskrivningen anges féljande:

Motivering:

Brukssamhélle med obruten industriell verksamhet alltsedan 1600-talet och det
samhaélle detta skapat, framfor allt préglat av 1800-talets patriarkala industrisamhélle
och 1900-talets industri med anknytning till folkhemstanken och kooperationen KF.
(Industrimiljo).

Uttryck for riksintresset:

Byggnader och anlaggningar som visar de olika tidsskikten i brukssamhallets
utveckling. Industribyggnader for olika &ndamal, dar industriprocessens alla led kan
foljas samt kontorsbyggnader och andra anlaggningar for produktionen. Offentliga
byggnader samt bostader av olika typ och for skilda sociala grupper. Planering av
utbyggnadsomraden fran 1930, 40- och 50-talen dar denna bygger vidare pa den
gamla brukskaraktaren.

| omradet ingar aven:

Sommarndjesmiljo med sommarvillor fran 1870- och 1880-talen vid Farstasundet
vaster om Gustavsbergs samhalle, som i sin utformning speglar tidens
arkitekturstrémningar, bl.a. den fornnordiska inspirationen.

Kalla: Riksantikvarieambetet.
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Figur 36 Kulturmiljéer av utpekat varde i Gustavsberg med omnejd. Objekt som namns i texten nedan samt
planomradets lage har markerats sarskilt. (Underlag: Oversiktsplan 2012-2030 fér Varmdé kommun.)

Inga byggnader som skyddas genom kulturminneslagen finns inom planomradet eller i
dess omedelbara narhet. Gustavsbergs kyrka, byggd 1904-1906, ar kyrkligt kulturminne.
Kyrkan ligger ca 750 m sydvast om planomradets sodra del.

Inga fornlamningar finns inom planomradet eller i dess narhet.

Munkmora angransar till omradet Gustavsberg-Farstaviken, som tas upp i kommunens
kulturmiljoprogram. Det &r ett stérre omrade an riksintresset Gustavsberg och omfattar
bl.a. bebyggelse i Lugnet, direkt vaster om Munkmora och omradet kring Osbytrésk,
sydost om Munkmora.

Varken kulturmiljoprogrammet eller riksintressebeskrivningen tar upp vattentornet, som
dock pa senare ar alltmer ses som en arkitekturhistoriskt viktig byggnad och en symbol
for Gustavsberg, vilket bl.a. framgar av planprogram for Centrala Gustavsberg och av
kommunens beslut att fasadbelysa vattentornet. Se narmare avsnitt 7 Landskapsbild/
Stadsbild.

Munkmora uppférdes i bérjan av 1970-talet som en del i det s.k. miljonprogrammet. |
kommunens underlag till behovsbedémningen av denna detaljplan ges foljande
karaktaristik av Munkmoras arkitekturhistoriska sardrag:

Omradets planstruktur och bebyggelse ar mycket tidstypisk, med lamellhus i tre till fyra
vaningar, vinkelstallda runt halvéppna gardar, eller parallelistallda och bitvis férskjutna i
sidled som en terranganpassning, de senare enligt idealet "hus i park”. Till den tidstypiska
planstrukturen hor ocksa den strikta ratvinkligheten och den laga butiksbyggnaden vid
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torgbildningen samt trafiksepareringen med planskilda korsningar och stora separata
parkeringsytor.

Omréadet innehaller, med sina regelbundenheter och variationer, ett flertal karakteristiska
faktorer som kannetecknar ett typiskt s.k. "miljonprogramsomréde”.

8.3 Konsekvenser — Nollalternativet

Nollalternativet, d.v.s. en situation utan att en planlaggning av omradet genomfors,
innebar en markanvandning enligt gallande planer. Inom planomradet och i 6vriga delar
av Munkmora innebdr det att nuvarande situation behalls, allts& att inga foérandringar sker
som paverkar kulturmiljovarden. | Gustavsbergsomradet medger géllande detaljplaner for
Fabriksstaden och Mariabacken ny bebyggelse, som kommer att paverka den visuella
upplevelsen av dessa delar av riksintresseomradet, framst sett pa nara hall.

8.4 Konsekvenser — Planforslaget

8.4.1 Konsekvenser for riksintresset

Riksintresset Gustavsberg paverkas inte direkt av planforslaget, men de héga byggnader
som planférslaget medger i Munkmora kan komma att bli synliga fran vissa hall, framst
frén de vattennara delarna av riksintresseomradet, dar man har langa utblickar mot
Munkmora. Denna paverkan ar dock begransad. Avstandet mellan riksintresseomradet
och Munkmora &r s& pass stort att detta endast marginellt bedoms paverka mojligheten
att uppleva riksintressets varden. Planforslaget bedéms inte orsaka pataglig skada pa
riksintresset.

Betraffande paverkan pa upplevelsen av vattentornet sdsom landmarke, se avsnitt 7.
Landskapsbild. Vattentornet ligger inom riksintresseomradet men har inga utpekade
kulturmiljovarden och &r inte omnamnt i riksintressebeskrivningen.

8.4.2 Konsekvenser for dvriga utpekat vardefulla kulturmiljéer

Forutom det som beskrivs for riksintresset ligger planomradet relativt nara bebyggelsen i
Lugnet samt kring Osbytrask, omrdden som namns som sarskilt i vardebeskrivningen i
kulturmiljoprogrammet. De nya hoghusen bedéms inte bli sarskilt synliga fran dessa
omraden och mdéjligheterna att uppleva kulturmiljovardena i omrédet Gustavsberg-
Farstaviken bedoms endast paverkas marginelit.

8.4.3 Konsekvenser for bebyggelsens arkitekturhistoriska drag

De nya byggnader som planforslaget medger paverkar bebyggelsestrukturen i
Munkmora. De kommer att kontrastera mot omgivande bebyggelse, dels genom sin
avvikande hojd, dels genom att det sedan tidigare inte finns punkthus i Munkmora. Nya,
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hogre byggnader och tatare bebyggelse innebar dndrade skalforhallanden. Huruvida
detta uppfattas som positivt eller negativt ar i viss man en individuell upplevelse, vilket
beskrivs i avsnitt 7 Landskapsbild/Stadsbild, men sett till méjligheterna att uppleva
kulturmiljovardena &r det negativt. Den enhetliga och tidstypiska bebyggelsekaraktaren i
Munkmora forsvagas, bl.a. genom att punkthus och hégre lamellhus tillkommer och
genom att den laga centrumbyggnaden ersatts med ett hoghus. Fortatningen innebar
forandringar av markens disposition bade vid Markorplan och vid Skyttevagens slut, vilket
aven det kan forsvaga bebyggelsekaraktaren nagot.

Allt detta kan sammantaget innebéra att planforslaget gor det svarare att tolka omradets
arkitekturhistoriska drag i stadsbilden. Konsekvenserna bedéms bli markbara.

8.4.4 Kumulativa effekter

Detaljplanearbetet pagar for Vattentornsberget, soder om det aktuella planomradet. Om
nya, htga hus tillkommer inom detta omrade kommer de att bli synliga tillsammans med
de nya héghusen i Munkmora fran flera platser inom riksintresset Gustavsberg. Det gar i
skrivande stund inte att bedoma de kumulativa effekterna, d.v.s. hur dessa bada
detaljplaner tillsammans paverkar riksintressets varden.

8.5 Konsekvenser — Alternativt planfoérslag

Det alternativa planforslaget paverkar kulturmiljons upplevelsevarden nadgot mer an
planférslaget. Den nya bebyggelsen i planomradets sddra del medges bli betydligt hdgre i
det alternativa planforslaget an i planforslaget och blir darfér mer synlig inom riksintresset
Gustavsberg och kulturmiljprogramsomradet Gustavsberg-Farstaviken. Skillnaden
mellan planforslaget och det alternativa planforslaget nar det galler paverkan pa utpekat
vardefulla kulturmiljéer ar dock mycket liten. Vattentornet har inte uppmarksammats ha
kulturmiljovarde i beskrivningen av riksintresset.

I likhet med planforslaget paverkar det alternativa planforslaget bebyggelsestrukturen i
Munkmora och darmed de arkitekturhistoriska vardena. Nér det galler dessa véarden
bedtms alternativen som likvardiga. Det alternativa planforslaget innehaller visserligen en
hogre byggnad an planforslaget, men planforslaget innehaller istallet fler nya byggnader
och storre férandringar av markens disposition vid Markorplan.

8.6 Atgardsforslag

e Atgéarder for att minska negativ paverkan pa landskapsbilden minskar dven
paverkan pa de kulturmiljovarden som har med landskapsbilden att géra, se
avsnitt 7.

e De kumulativa effekterna nar det galler upplevelsen av riksintresset Gustavsberg
behdver studeras samlat for den aktuella detaljplanen och den detaljplan fér
Vattentornsberget som ar under utarbetande.
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9 VINDPAVERKAN

9.1 Beddmningsgrunder och metod

Planerade hoga byggnader kan paverka vindklimatet da de ibland tvingar vindarna i ett
omrade att ta nya vagar, vilket kan leda till forhojda vindhastigheter och luftvirvlar pa
vissa platser. En kvalitativ studie har utforts [16] for att bedoma dessa effekter. Som
utgdngspunkt for vindstudien har vindriktningarnas frekvensfordelning pa platsen under
de senaste 30 aren anvants. Data har tagits frin MERRA-modellen som ar en
retrospektiv analys av matdata fran hela varlden. Dessutom har en 3D CFD-
vindsimulering utforts [17] med programmet Autodesk Vasari som ett komplement till
ovanstdende vindanalys.

9.2 Nulage

Den dominerande vindriktningen for svaga och starka vindar i omradet, liksom i storre
delen av Mellansverige, ar sydvastlig. Samtliga vastliga vindriktningar férekommer relativt
ofta medan ostliga ar mindre vanliga. Vid Markorplan ar markplanet relativt 1aat av
skogsomradet i sydvast. Se de huvudsakliga vindriktningarna for omradet i Figur 36 pa
nasta sida.

Vindanalysen av dagslaget visar en mycket lag vindhastighet i de vanligast
forekommande vindriktningarna bade vid Markorplan och vid norra anden av
Skyttevagen.

En mattlig vindacceleration kan enligt vindanalysen forekomma langs Skyttevagens ost-
vastliga samt nord-sydliga strackningar. Denna mattliga vindacceleration bedéms dock
ytterligare bromsas marknéra av skogspartierna i omradet.
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Figur 37. Huvudsakliga vindriktningar inom omradet enligt klimatmodell.

9.3 Konsekvenser - Nollalternativ

Konsekvenserna av ett nollalternativ bedoms inte skilja sig fran nulaget. Omradet ligger i
stor utstrackning i 1 och laga till mattliga vindar forekommer i omradet.

9.4 Konsekvenser — planforslag

Vid den sodra planerade byggnaden, pa Markorplan, ar markplanet relativt laat av
skogsomradet i sydvast. Till foljd av detta bedoms inga kraftiga vindeffekter uppsta kring
huset vid vindar fran den dominerande vindriktningen. Den vindriktning som bor vara
kansligast for det sodra huset ar istallet nordnordost da vinden har majlighet att bygga
upp i styrka langs med skyttestigen. Eftersom husen kring Skyttestigen ar placerade
vinkelratt ut fran vagen bedéms dock vindarna bromsas till viss del. Riktningen &ar ocksa
en av de ovanligaste vindriktningarna och potentiella stérningar bedéms darfér bli ytterst
sma. Marginellt kan &ven vinden i kurvan av Skyttevagen i vissa vindriktningar komma att
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boja av och accelereras mattligt Gsterut. Detta bedoms dock inte paverka nagon befintligt
bebyggelse eller dess uteplatser. Vid markplan vid de planerade sédra husen vid
Markorplan bedéms sammanfattningsvis vindpaverkan bli marginell eller mattlig.

Vad géller det norra huset visar vindanalysen att vindarna ar mycket mattliga i
utgangslaget. Narheten till skogen forstarker detta ytterligare. Skyttevagen ligger sydvast
om den planerade byggnaden, i dominerande vindriktning. De omgivande husen langs
Skyttevagen dampar dock vindstyrkan till viss del, och vindsimuleringen pavisar att det ar
ytterst osannorlikt vinden kan byggas upp i styrka langs med véagen.

Vad galler vindpaverkan narmast huskropparna kan samtliga féreslagna hoghus skapa
visst 14 i det narmaste omradet. Vindacceleration kan bli mer pataglig i de 6vre delarna av
husen, vilket kan utnyttjas till en férdel nar det galler placering och dimensionering av
ventilationens franluftsdelar (skorstenseffekt och undertryck kan exempelvis kraftigt
gynna ett system med sjalvdragsforstarkt franluft).

Bedomningen ar att vindforhallandena inte kommer att ge nagra anmarkningsvarda
konsekvenser vid sadan utformning som planférslaget anger.

9.5 Konsekvenser — Alternativt planfoérslaget

Det alternativa planforslaget bedoms, i likhet med planférslaget, inte ge nagra
anmarkningsvarda konsekvenser for vindférhallandena. Det hdga huset vid Markérplan
kan mojligen skapa nagot mer vindacceleration i dess 6vre delar.

9.6 Atgardsforslag

Trad och buskar kan vara effektiva for att bromsa vindar nara markniva. Vid turbulens
nara fasad kan fasadatgarder goras, s& som skarmtak. Vinddampande atgarder beddoms
dock inte vara nédvandiga vid nagon av byggnaderna.

SKUGGPAVERKAN

10.1 Beddmningsgrunder

Solstudier [16, 17 och 27] har utférts med huvudsyfte att visa hur féreslagen bebyggelse
paverkar omgivningen vad galler skuggning. Om och nar en annan byggnad kommer att
utséattas for skuggning av de planerade byggnaderna beror bland annat pa avstand och
vaderstrack. Skuggning kan ske langt fran byggnaderna da solen star lagt, exempelvis pa
vintern. Nar pa dygnet skuggningen intraffar beror pa i vilket vaderstrack den planerade
byggnaden stér i forhallande till platsen av intresse. For att berdkna skuggtid over ett helt
ar maste solens rorelse, topografi, molnighet etc. tas med i berakningarna vilket normalt
kraver ett anpassat berakningsprogram. Programmet tar in en topografisk modell och
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beraknar sedan skuggningen pa markniva i omradet. For solstudien som har utforts for
aktuellt omrade har olika programvaror anvants, dels de skuggberékningar som namns
ovan och som &r utférda i programvaran WindPro och dels med hjélp av solstudieverktyg
i programmet Autodesk Vasari och 3D Studio Max. De olika studierna redovisar
fordjupningar av olika alternativ och influensomraden dar djupstudie har gjorts efter
samrad gallande den norra byggnaden och dess paverkan.

Analys har gjorts med och utan vegetation. Analyserna har aven omfattat olika delar av
aret samt olika tidpunkter. Detta for att f& en sé bra aterspegling av verkligheten som
mojligt.

Nedan visas endast utdrag ur studierna, utan vegetation. Datumen som har valts att
redovisas ar den 21 mars som ar vardagjamning och 21 juni som bedémts vara en
representativ sommardag. Tidpunkterna ar valda for att illustrera skuggvandingen under
dagen samt tidpunkter pa eftermiddag/kvall som kan vara kansliga for skuggpaverkan
(tidig kvall under varen och senare sommarkvall).

10.2 Nulage

Hela Munkmora ligger i norrsluttning bakom Vattentornsberget med rikligt med trad

(5-10 m hoga) vilket gor att omradet ar ndgot skuggpaverkat. Vid Markdrplan skuggar de
befintliga byggnaderna delvis den 6ppna torgytan. Den befintliga affarsbyggnaden i ett
vaningsplan ger endast ytterst begransad skuggpéaverkan pa narliggande byggnader. Vid
norra delen av Skyttevagen ar omradet 6ppet och de narliggande byggnaderna ligger
relativt Iangt ifrdn planomradet.

10.3 Konsekvenser — Nollalternativ

I nollalternativet bedéms samma skuggforhallanden som i dagslaget rada pa platserna
vid Markdrplan samt vid Skyttevagens norra dnde.

10.4 Konsekvenser - planforslag

| planforslaget dar huset pa Markorplan byggs med 6 vaningar bedéms skuggpaverkan
pa omgivande bebyggelse bli relativt stor. Exempelvis kommer morgonsolen under varen
att forsvinna fran grannfastigheten i vaster.

Paverkan pa den befintliga bebyggelsen direkt vaster om det planerade sodra 6-vanings-
huset vid Markorplan bedéms vara stor, med 410 respektive 355 timmars sannolik
skuggning per ar for ett fonster pa nedersta vaningen. Aven den befintliga byggnaden i
nordvast kommer att paverkas kraftigt med 110 timmar skuggning per ar for ett fonster pa
nedersta vaningen. For detta hus kommer dessutom skuggningen framst ske under
vinterhalvaret da solljuset kan anses vara extra vardefullt.
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Enligt solstudier bedéms byggnaden pa Markorplan behdéva vara 3 vaningar eller lagre for
att skuggpaverkan pa intilliggande bebyggelse ska kunna bedémas som liten. Sjalvklart
skuggar dock ett 6-vaningshus omkringliggande bebyggelse i mindre utstrackning an det
alternativa planforslagets hoghus med 16 vaningar, i och med att skuggan inte nar lika
langt.

Det nya hogre huset pa tio vaningar som foreslas oster om Markorplan bedéms daremot
skugga omgivande bebyggelse i relativt liten utstrackning. Denna placering ar ur sol-/
skuggningsperspektiv betydligt mer gynnsam an placeringen p& Markorplan, och dess
skuggpaverkan av omgivningen under brukartid kan anses vara liten. Solstudien indikerar
att huset troligen kunde tillatas bli annu hogre utan att skuggningen okar markant.

Den planerade norra byggnaden beddms ge storst paverkan under manaderna mars-april
for de befintliga husen i sydvast samt nagra av de vastra husen i narliggande omradet
Osby Grind. Skuggtiden beddms bli ca 1 timme/dygn och infalla tidiga morgnar for husen
i sydvast respektive eftermiddag for husen i Osby Grind. Detta ar under en arstid d& det
aven ar relativt fa soltimmar. Under sommartid berérs delar av Osby Grind kvallstid. Detta
ar under en arstid da det ar relativt manga soltimmar.

Figur 38. Skuggpaverkan den 21 mars kl. 08.00 med 6-vaningshus pa& Markérplan. Den langre skuggan
nordvast om den roda markeringen orsakas framst av skuggan fran det befintliga bostadshuset.
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Figur 39. Solstudie utférd for planférslaget den 21 mars 15.00.

Figur 40. Solstudie utford for planforslaget den 21 mars 16.30.Skuggan haller pa att passera de narliggande
husen vid Osby Grind.
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Figur 41. Solstudie utférd for planférslaget den 21 juni 20.00.

Den norra byggnaden bedéms sammantaget ge upphov till en mycket begréansad
paverkan pa omgivande bebyggelse vad géller skuggning.

10.5 Konsekvenser — alternativt planforslag

Den sannolika skuggtiden pa grund av den planerade norra byggnaden &r langre &n i
planforslaget. Paverkan av denna byggnad bedoms bli ndgot stérre 4n med planférslaget,
eftersom byggnaden ar hogre i det alternativa planforslaget.

Det sddra hoghuset skulle enligt skuggstudierna i likhet med planférslaget komma att
skugga sina grannhus patagligt under framst tidiga morgnar och kvallstid. Den storsta
paverkan gallande sol/skugga for grannfastigheter bedoms erhallas under sommarkvallar.
Figur 44 nedan, (den 21:a juni, 20.00) visar hur fastigheten sydost om det planerade
sOdra hoghuset hamnar i skugga istallet for kvéllssol under sena sommarkvallar. Pa
liknande satt kommer det &ven under morgnar och férmiddagar att vara langa perioder
med skugga for husen vast och nordvast om den nya planerade byggnaden, se Figur 42
och Figur 43.
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Figur 42. Skuggforhallanden vid ett genomforande av det alternativa detaljplaneférslaget, 21 mars kl. 09.00
(vénster bild) samt 21 mars kl. 12.00 (héger bild). Den sddra byggnaden berdr nérliggande fastigheter.

Figur 43. Solstudie utférd for det alternativa planforslaget den 21 mars 16.30. Den norra byggnaden paverkar
néarliggande bebyggelse.
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Figur 44. Solstudie utford for det alternativa planforslaget den 21 juni 20.00.

10.6 Jamforelser mellan de olika alternativen

Vid jamforelse mellan de tva alternativen ar skillnaden avseende skuggpaverkan fran det
norra huset mycket liten. Istéllet ar det framst vid Markdrplan dér bebyggelseforslagen
skiljer sig markant &t som det blir stor skillnad.

Solstudier for 21 mars kl. 08.00 visar att ett sddra hus med sex vaningar enligt planfor-
slaget kommer att skugga narliggande fastighet patagligt. Som jamforelse visar sol-
studierna att med det alternativa planforslagets byggnad med 16 vaningar p& Markorplan
paverkas grannfastigheterna an mer och fler blir berérda av skugglaggning. Grannfastig-
hetens morgonsol under morgnar i mars skulle i princip férsvinna helt.

Den 21.e juni kl. 20.00 kommer enligt solstudierna ett sddra hus enligt planférslaget med
6 vaningar att skugga néarliggande fastighet ganska péatagligt. Ett hus med 16 vaningar,
enligt alternativa planférslaget, skuggar intilliggande fastighet i princip i samma utstrack-
ning som 6 vaningar skulle géra. Aven har, pd samma sétt som vid studien i mars manad,
maste byggnaden ner under tre vaningar for att ingen storre skuggpaverkan ska ske.
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10.7 Atgardsférslag

Eftersom skuggning beror pa byggnaders lage och hojd, bedéms inga dvriga atgarder
kunna genomféras for att forbattra skuggsituationen.

TRAFIKBULLER

11.1 Beddmningsgrunder

Den 1 juni 2015 borjade en ny forordning® om buller fran trafik att galla for bostader dar
detaljplanearbetet pabdrjats efter den 2 januari 2015. Enligt Boverket gar det dock bra att
tillampa riktvardena som anges i forordningen aven for detaljplaner som pabdrijats fore
detta datum och det har man valt att gora for det studerade omradet vid Munkmora.

Nar det galler de ekvivalenta ljudnivaerna framgar att riktvardet hojts fran 55 dBA till

60 dBA om det galler sma bostader p& hogst 35 m?. Vidare anges att om riktvardet pa
55 dBA vid fasad som galler for stérre bostader (> 35 m?) Gverskrids i riktning mot vagen,
bor man klara 55 dBA pa motsatt sida och minst hélften av bostadsrummen bér vara
vanda mot en sida dar 70 dBA i maximal ljudniva inte 6verskrids nattetid (kl 22-06). Med
bostadsrum avses rum avsedda for vila eller umgéange, dock inte kok.

Utrymme Ekvivalentniva (dBA) | Maximalniva (dBA)

Inomhus: 30 45 (nattetid)*

Utomhus:

- vid fasad 55/60** P& skyddad sida 70 (men bara om mer &n 55

dBA i ekv ljudniva pa oskyddad sida)

- pa uteplats |50 Bor klara 70 (men bor annars inte dverskridas
med mer &n 10 dBA hdgst 5 ganger per timme)

* riktvarde far 6verskridas hogst 5 ganger/natt
** 60 dBA gaéller vid lagenheter pa hogst 35 m?

! Naringsdepartementet, Sveriges Riksdag, Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, Svensk forfattningssamling 2015:216, 2015-05-19
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11.2 Berékningsunderlag

Den framtida vagtrafiken pa Skyttevagen inom det studerade omradet har av kommunen
prognostiserats till 2 550 fordon i arsdygnstrafik ar 2030. 7 % av trafiken bedoéms da vara
tung trafik. Trafiken matas ifran sydvast och den prognostiserade trafikmangden galler
har. Trafiken kommer dock att avta ju langre in i omradet vagen stracker sig men ingen
hansyn har tagits till detta vid berakningarna. De beraknade ljudnivaerna bor darmed
vara pa "sékra sidan”.

For berdkningarna antas att det kan komma mer &n 5 st tunga fordon per natt (kl 22-06)
och mer &n 5 st tunga fordon under mest belastad timme dag/kvéll och darmed &r den
tunga trafiken dimensionerande for de maximala ljudnivderna saval inomhus nattetid i
sovrum som pa uteplatser. Vid berakningarna har inte hansyn tagits till buller fran évriga
vagar inom eller utanfor det studerade omradet.

Skyltad hastighet inom det studerade omradet ar 30 km/h. En bit Gster om det nya
planerade 10-vaningshuset 6kar dock tillaten hastighet till 50 km/h.

11.3 Nulage

Det har inte gjorts nagra berakningar av dagens bullernivéer inom planomradet. Dock
finns dar inga boende vilket medfor att det inom planomréadet inte finns ndgon som beroérs
av riktvardena for buller.

11.4 Konsekvenser — Nollalternativet

For befintliga hus langs med Skyttevagen sa visar berakningar, utifran prognostiserade
trafikokning, att trafikbullret beraknas 6ka fran nulaget till ar 2030 med 1-2 dB. Denna
okning ar oberoende utredningsalternativ. Det innebar att den bullerpaverkan som redo-
visas for befintliga bostader under planférslaget nedan dven stammer for nollalternativet.

I Nollalternativet finns inte boende inom planomradet. Det gor att det inom sjalva
planomradet inte blir blir nagot 6verskridande av bullernivaer, eftersom det inte finns
nagon boende inom omradet som utsatts for sddana.

11.5 Konsekvenser — Planférslaget

Nar det géller det ekvivalenta riktvardet 55 dBA utanfor fasad dverskrids det vid
fasaderna narmast vagen pa 10-vaningshuset och 6-vaningshuset i norr. Har 6verskrids
ocksa riktvardet for maximal ljudniva pa uteplats. Vid de fasader som vetter bort fran
vagen blir dock ljudnivaerna lagre an riktvardena och man klarar riktvardet pa 50 dBA i
ekvivalent ljudniva pa uteplats och hogst 70 dBA i maximal ljudniva vid skyddad fasad
och pa uteplats.
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Vid det sydligaste 6-vaningshuset klaras bade det ekvivalenta och det maximala rikt-
vardet vid alla fasader. Aven riktvardet vid uteplats klaras har.

Nar det géller uteplatser kommer det att finnas en gemensam uteplats pa gérd och pa
garageplan i riktning bort fran vagen. Kontroll av ljudnivan pa den uteplats som kommer
att ligga upphojd ovanpa ett garage soder om 10-vaningshuset visar att ljudnivaerna har
blir mycket l1&ga, bara 35 dBA i ekvivalent ljudniva och 54 dBA i maximal ljudniva. Vill man
ha balkong vid utsatta lagenheter kan ljudnivaerna pa dessa sénkas med hjalp av inglas-
ning av balkonger, men dessa raknas da inte som uteplatser.

Ekv ljudniva
dB(A)

<49
49« <=52

Figur 45. Ekvivalent ljudniva fran buller frAn vagtrafiken, sett ifr&n sydvast. Kéalla: Bullerrapport, Trivector, 2016
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Max ljudniva
1 dB(A)

<= 67
67 < <=70
70<  <=73

T3« =78
76<
- 79<

<=79
Figur 46. Maximal ljudniva fran buller frAn vagtrafiken, sett ifrdn nordost, frifaltsvarde. Kéalla: Bullerrapport,
Trivector, 2016
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Ekv ljudniva dB(A)

<= 49
<= 52
<= 55

49 <

52 <
55 < <= 58
58 < <= 61
B1<

Figur 47. Ekvivalent ljudniva fran buller fran vagtrafiken, 2 m ovan mark. Verkliga ljudnivaer.

11.6 Konsekvenser — Alternativt planférslag

Den bullerutredning som har gjorts for planalternativet visar pa att byggnaden langst in
vid Markorplan inte kommer att 6verskrida riktvardena for buller upp till vaning 6. | det
alternativa planforslaget kommer den dock att ha 10 vaningar till. Dessa resterande
vaningar bedoms inte heller 6verskridas, baserat pa byggnadens lage relativt langt fran
bullerkallan samt trafikmangden.

Det norra huset flyttas nagot langre bort fran Skyttevagen, och i och med att tv& vaningar
ligger i souterrang minskar paverkan pa dessa och huset far dessutom farre vaningar mot
Skyttevagen. Bullerpaverkan pa denna byggnad beddms darfor kunna bli lagre an i
planforslaget.

11.7 Atgéarder

Genom att foresla lagenhetslésningar med genomgaende lagenheter med minst halften
av boningsrummen och uteplatser orienterade i riktning bort fran vagen, uppfyller man
kraven dven om att de ekvivalenta ljudnivaerna vid fasaden blir hogre 4n 55 dBA och de
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maximala ljudnivierna blir hbgre @an 70 dBA ut mot vagen. Enligt férordningens riktvarden
om buller kan man ocksa uppfylla kraven genom att anlagga sma bostader p& hogst

35 kvadratmeter vid mer utsatta fasader eftersom riktvardet for sddana sma bostader ar
60 dBA i ekvivalent ljudniva. De bor da ges tilltrade till en gemensam uteplats som
uppfyller riktvardena.

LUFTKVALITET

12.1 Beddmningsgrunder

Miljokvalitetsnormer for luft som redovisas under avsnitt 2.4.

12.2 Nulage

Inom detaljplanens naromrade i Munkmora finns, férutom vagtrafiken, i princip endast en
utslappskalla till luften, vilken ar Varmdoébostaders panncentral som ligger langs med
Skyttevagen. Panncentralen har for narvarande tva gaspannor, varav en med
kombibrannare for gas/olja, en oljepanna samt en elpanna. Panncentralen byggdes om
2014. Efter ombyggnad av pannorna under 2014 eldas dessa med eldningsolja/RME
respektive deponigas. Gasen innehaller svavelvate med en halt av i genomsnitt 1500
ppm, vilket anses vara en ganska hdg halt. De utslapp som panncentraler generellt ger
upphov till bestar av stoft, svaveldioxid, kvaveoxider och dven buller. Konsekvenserna av
dessa utslapp bedoms generellt ha begransad paverkan pd manniskors halsa.

Framtiden for panncentralen i Munkmora &r oviss. Det finns i program for detaljplan
Centrala Gustavsberg (2009-06-11) uppgifter om att diskussioner mellan Vattenfall och
Varmddbostader pagar om att koppla ihop natet i Munkmora med Vattenfalls nat och att
Vattenfall da tar 6ver natet. Vattenfall har forberett for sammankopplingen och den kan
genomféras i samband med att nya bostader byggs norr om Gustavsbergs centrum.
Nagra beslut om sammankoppling har dock inte fattats, vilket innebar att man i plane-
ringen av Munkmora tills vidare maste rékna med att panncentralen kommer att finnas
kvar pa platsen.

58 (89)

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

2016-02-18

WSESTOFS010\PROJEKT\117311151002_MUNKMORA_MKB_DP_UPPDATERING\000\19 ORIGINAL\MKB MUNKMORA 2016-02-18.DOCX



Figur 48. Panncentralen langs Skyttevagen i Munkmora

12.3 Konsekvenser — Nollalternativet

Inom planomradet finns idagslaget inga byggnader 6ver 3-4 vaningar vilket innebar att
rokplymen i dagslaget inte traffar bostader. | ett nollalternativ férvantas inte heller nagra
nya utslappskallor uppkomma. D& utslappen inte paverkas om den aktuella planen
genomfors eller inte och utslappsmalen uppnas, forvantas ingen pataglig skada av
omradet eller de som vistas dar.

12.4 Konsekvenser — planforslag

De planerade byggnaderna ligger ca 210 meter s6der och 60 meter norr om Munkmora
panncentral. Beroende av utslapps- och vaderférhallanden kan rokgaser fran Munkmora
panncentral forekomma vid de planerade husen. Berédknade koncentrationen av
fororeningar ar dock mycket l1ag under storre delen av den tiden.

Enligt luftkvalitetsutredningen for Munkmora panncentral [28] klaras miljokvalitetsnormen
for kvavedioxid, svaveldioxid och partiklar (PM10) med god marginal vid de planerade
husen. Nar rokgaserna lamnar panncentralens skorsten fortsatter plymen uppat i ett
plymlyft. Haltbidraget fran skorstenen blir darfor inte storst pa samma niva som
skorstenen (25 m) utan pa& hogre hojd. De hdgsta haltbidraget erhalls pa ca 35 meters
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hojd, vilket ar strax ovan hustaken pa 10-vaningshuset och med god marginal ovan 6-
vaningshuset.

Byggnaden norr om Munkmora panncentral ligger narmast panncentralen och i
forharskande vindriktning (sydvastlig), men ar ocksa lagre i héjd &an plymens utbredning.

Roékgaserna skulle kunna innebéra tre typer av problem, dels en hélsorisk for de som ska
bo i huset, dels eventuell nedsmutsning av stoftnedfall men kanske framst en psykologisk
konsekvens av att fi en synlig rokpelare med rék som periodvis traffar det norra bostads-
huset. Dock hojs skorstenen pa panncentralen i planforslaget sa att riskerna for negativa
konsekvenser minskas i och med att plymen till storsta delen passerar éver det norra
huset. Sammantaget bedéms konsekvenserna bli sma negativa.

Om rokgaserna som nar huset orsakar andra typer av olagenheter for de boende, t.ex. i
form av lukt eller synlig plym, har inte bedomts i luftkvalitetsutredningen. Antal dagar d&
en synlig plym traffar huset gar inte att berakna, da halten féroreningar i plymen inte
direkt kan kopplas till att rokgaserna ar synliga.

12.5 Konsekvenser — Alternativt planforslag

| det alternativa planforslaget ligger planférslagets norra punkthus i samma riktning, d.v.s.
i forharskande vindriktning och skorstenen behaller dagens hojd. Dock ligger huset nagot
langre bort och i souterrang, vilket gor att huset ar tva vaningar lagre an planférslaget.
Darfor minskar risken nagot for att en rokplym ska traffa huset. Daremot sa ar det sodra
huset betydligt hogre och risken for att det paverkas av eventuella utslapp 6kar darmed.

12.6 Atgéardsforslag

Panncentralens skorsten hojs i planforslaget tillrackligt for att rokplymen inte ska tréffa det
norra huset. Detta minskar risken for negativa konsekvenser. Tilluften till det planerade
norra héghuset kan renas fran stoft for att minimera halsoriskerna som beskrivs ovan.
Ventilationen bor placeras och utformas sa att ren luft kan tas in i bostaderna.

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

13.1 Beddmningsgrunder

Det nationella miljdmalet God bebyggd miljo inkluderar varden for rekreation och
friluftsliv.

Det nationella malet for folkhalsa ar att skapa samhalleliga forutsattningar for en god
halsa pa lika villkor. Riksdagen har antagit elva mal for folkhalsoarbete. Fyra har koppling
till fysisk planering:
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e Trygga och goda uppvaxtvillkor
e Sunda och sékra miljcer

e Gott skydd mot smittspridning
e Okad fysisk aktivitet

| Oversiktsplanen har féljande mal som berér rekreation och friluftsliv antagits:

e Gronstrukturens varde som spridningskorridor for vaxter och djur samt som
rekreationsomrade for manniskor ska bibehallas.

e Grona kilar och vardekarnor ska bibehallas for att 6ka natur- och rekreations-
varden.

e Alla varmdoébor ska ha mgjligheter till motion, friluftsliv och kulturupplevelser med
god kvalitet och hdg tillganglighet for att starka folkhalsan.

e Fritidsutbudet ska riktas lika till flickor, pojkar och vuxna.

e Utemiljon vid skolor och férskolor ska vara inspirerande och locka till fysisk
aktivitet.

13.2 Nulage

Det kommunala naturreservatet sjon Osbytrask ligger dster om planomrédet och inom
omradet finns motionsanlaggningar. Omradet ar aven vardefullt for rekreation, friluftsliv
och naturpedagogik.

Norra delen av Skyttevéagen ingar i gron kilomrade, dar friluftslivsvardena ar en stor del av
kilens totala varde. Halsans stig gar precis norr om Skyttevagens vandplan, och langre
norrut gar dven Varmdoleden. Norr om Skyttevagen finns dven kolonilotter, se figur 55.

Av barnkonsekvensanalysen kan utldsas att barn i Munkmora ror sig framst langs med
gang- och cykelbanor nar de ska till skolan. Lek och samvaro sker framst hemma och pa
garden dar man bor. Vissa narliggande skogsomraden, som det vid vattentornet och norr
om Skyttevagens vandplan, uppskattas ocksa. Vaster om Skyttevagen, vid Munkmora-
skolan, finns tva fotbollsplaner. Dessa uppskattas mycket av barn i Munkmora och utgor
for dem en malpunkt for lek och att traffa kompisar.

Vid en kommunal undersokning 2007 framkom att ungdomar i ak 8 kanner sig trygga i sin
dagliga tillvaro. Tryggheten &r god men minskar pa allmanna platser, dock sarskilt utanfor
den egnha kommunen.

Torget invid Markdrplan ar idag slitet och utan omsorg om planteringar och méblering.
Né&gra verksamheter ligger kring torget, men det ar i 6vrigt ingen motesplats eftersom det
inte finns nagot att géra pa platsen.

61 (89)
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

2016-02-18

WSESTOFS010\PROJEKT\117311151002_MUNKMORA_MKB_DP_UPPDATERING\000\19 ORIGINAL\MKB MUNKMORA 2016-02-18.DOCX



iga/laskiga plats

5
—
=
!-l,
=
g
«©
-
@
o

Figur 49. Platser som barn (&k 2 och 3) har pekat ut i Munkmora.
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Figur 50. Platser som forskolor uppskattar i sin verksamhet.
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13.3 Konsekvenser — Nollalternativet

I nollalternativet paverkas inte omradets friluftslivs- och rekreationsvarden av nagon
exploatering. De varden som finns kommer istallet att paverkas framst av underhall.

13.4 Konsekvenser — Planforslaget

Flera undersokningar om rekreation visar, enligt kommunens 6versiktsplan, pa nyttan och
vikten av att kunna ta sig till gronomraden som ligger inom cirka 500 m fran tatare
bebyggelse. Mojlighet till fler lattillgangliga gronomraden efterstravas. Munkmora kommer
aven med foreslagen fortatning att ha goda kommunikationer till nara gronomraden.

Planforslaget tar viss markyta i ansprak i och med den byggnad som foreslas mellan
centrumparkeringen och Skyttevagen. Den markytan bedéms dock idag inte ha nagot
varde ur friluftsliv- och rekreationssynpunkt.

Atervinningstationen som idag ligger i &nden pa Skyttevagen flyttas i forslaget till en ny
plats narmare centrum. Detta gor att entrén till rekreationsstradket och gronkilen forbéattras
och fortydligas.

| planforslaget foreslas torget flyttas Gsterut och kompletteras med aktivitetsytor. En av
dessa ytor skulle kunna vara en parkouranlaggning som har efterfragats av Varmdo
gymnastikférening. En annan aktivitet som planeras pa denna plats ar en lekplats. Har
blir det mgjligt for manniskor i olika aldrar och fran olika bakgrund att traffas och leka eller
Ova parkour. Detta bidrar till ett hogre varde ur rekreationssynpunkt &n vad platsen har
idag, da lekplatser ofta blir en samlingspunkt och moétesplats fér bade barn och vuxna.
Det nya torget ger ocksa majlighet till plats for uteservering om pizzeria eller café Gppnar i
den nya byggnaden pa Markortorget.

Det som idag &r torg byggs om till en gardsmilj6 for det nya huset samt de tva befintliga
husen.

13.5 Konsekvenser — Alternativt planforslag

| det alternativa planforslaget ligger det norra huset delvis pa naturmark dar det idag finns
tydliga anlagda och upptrampade gang- och cykelstrak. Barn har aven framhallit nar-
omradet som viktigt for deras lek. Det norra 6-vaningshuset paverkar upplevelsen av
naromradet eftersom byggnaden i sig tar allmén platsmark i ansprak och da aven gor att
narliggande omrade upplevs som relativt privat. Mer mark kommer darmed att forsvinna
frAn det offentliga rummet &n enbart byggnadens byggarea. Aven tillhérande behov av
parkeringsplatser och tillfartsvagar gor att viss naturmark kommer att behdva exploateras.
Trycket pa narliggande rekreationsmal, t.ex. de platser som besoks av forskola och barn,
kommer ocksa att 6ka i och med 6kat antal boende vilket 6kar slitaget p& dessa
naturomraden.
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Sammantaget beddéms upplevelsen av narnatur férsvinna i viss man och ersattas av en
mer exploaterad och urban upplevelse. Detta bedéms for den sédra byggnaden vid
Markérplan kunna bli huvudsakligen positivt om platsen blir tillgénglig for allmanheten,
men for det norra huset vara negativt, da platsens varde idag utgors av naturmarken och
den rekreation som mojliggors dar. Aven slitaget pa naromradet kan gora att upplevelsen
av relativt ostord natur blir mindre och darmed minska vardet av rekreationsupplevelsen.

13.6 Atgardsférslag

Utformningen vid de planerade sédra hoghusen vid Markorplan ger stora forutsattningar
for en utformning som majliggér utevistelse i form av vistelseytor. Planteringar, bankar
och lek kan bidra till att platsen kanns mer tilltalande att vara pa och kan da i viss man fa
ett hogre varde ur rekreationssynpunkt. Enligt dversiktsplanen ar attraktiva centrum och
trivsamma bostadsomraden viktiga delar i det offentliga rummet dar estetisk omsorg ar
identitetsskapande.

Bostadsgarden som tillhér det norra huset bor utformas attraktivt, s& som med lekplats
och uteplats.

Viktigt att tinka pa ar att, férutom att gora platserna tillganglighetsanpassade, dven unga
tjejers intressen bor tas tillvara vid utformning av aktivitetsytor och motesplatser.

NATURMILJO

14.1 Beddmningsgrunder

Nationella miliomalet Ett rikt vaxt- och djurliv betonar biologisk mangfald pa lang sikt,
samt god natur- och kulturmiljé.

De av kommunens lokala miljomal som berér naturmiljo &r:

e Bevara och utveckla naturen
e Utveckla kommunens miljdarbete
e Framja en god bebyggd miljé

Kommunens 6versiktsplan, som anger grunden fér miljdanpassa bebyggelseutveckling i
Varmdo kommun. Féljande mal ar aktuella i denna MKB:

e Gronstrukturens varde som spridningskorridor for vaxter och djur samt som
rekreationsomrade for manniskor ska bibehallas.

e Alla naturligt férekommande vaxt- och djurarter ska kunna leva under naturliga
betingelser i livskraftiga bestand.

e Samhallsbyggandet ska ta hansyn till skyddade omraden, omraden med hoga
naturvarden och omraden med kansliga och vardefulla naturtyper.

e Goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet ska varnas i skyddade omraden
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14.2 Nulage

Den naturmark som finns inom Munkmora ligger framst pa svartillgangliga héjder och
sluttningar som annu &r oexploaterade. Daremot angransar naturmark direkt till omradets
utkanter. Laglant, fuktig mark stracker sig frdn norra Munkmora till 6stra sidan och vidare
bort mot naturreservatet Osbytrask. Séder om Munkmora finns sluttningar med uppvuxen
berg- och blockrik skogsterrang. Norr om Munkmora ingar skogsomradet i den regionala
gronstrukturen och utgor ett viktigt rekreationsomrade.

I narheten av planomradet inom Munkmora finns naturomraden av varierande storlek och
kvalitet. De naturvarden som har identifierats i omradet presenteras nedan.

Figur 51. Kanda rekreations- och naturvarden samt omrade for riksintresse kulturmiljo.
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Figur 52. Natur- och rekreation i Munkmora. Inventering av kommunekolog, 2013.
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Tabell 5 Natur- och rekreationsvérden i Munkmora enligt inventering av kommunekolog, 2013.

Omrade Naturbeskrivning Rekreationsvarde

1 Talldominerad blandskog med en Manga storre och mindre stigar. Stig leder
del aldre tallar som hyser hégre fran kolonilotterna norr om omrade 1 och 2
naturvarden. Lovbard mot och gar samman med Halsans stig.
kolonilottsomrédde med framst asp
och ek.

2 Ekbacke med inslag av tall, Stigar och spar av lek i form av upptampade
trivialldv och barande buskar. Flera | ytor och ihopsamlade pinnar. Halsans stig
stora, grova ekar som ar del av gar forbi omradet p& sodra sidan. Stig leder
Gustavsbergs eknatverk/-habitat forbi fran Varmdoleden och mellan yta 1 och
har ett hogt naturvarde. Manga 2.
ekknutan arter ar beroende av att
stammen &r solbelyst.

3 Triviallovomréde utan storre Ingen mérkbar anvandning av omradet, men
naturvarden. fungerar som en grén bard och del av

grénstrukturen. Omger tillsammans med
omrade 1 och 2 in Halsans stig. (Dock
utpekat av nagot barn som en bra/rolig plats
i Swecos barnkonsekvensanalys)

4 Liten lI6vdunge utan storre Del av grényta kring bostadshus.
naturvarde, men del av grényta
kring bostadshus.

5 Blandskogsbestand med en del Manga smastigar, kojor och spér av lek.
ekar framst i sddra kanten. Finns Anvands av skolor.
en del gamla tallar med hogt
naturvarde.

6 Hallmark med en del senvuxna, Utsiktspunkt. Kallas ev. "klatterberget” av
gamla tallar. Finns en del ekar mot | barnen.

Skyttevdgen som med tiden kan bli
stora och f& hoga naturvarden.

7 Glest bevuxen hallmark med nagra | Inte s& frekvent anvand.
tallar, lite en, rénn, bjork och sma
ekar.

8 Blandbestand med framst triviallov | Ingen markbar anvandning av omréde, men
och gran. Finns &ven enstaka ek. fungerar som en grén bard och del av
Inte s& héga naturvarden. gronstrukturen.

9 Grasmark med laga naturvarden Mycket valanvand pulkabacke vintertid.

10 Mycket triviallév och ganska Ingen méarkbar anvandning av omrade
igenvuxen karaktar. Har &nnu inte foérutom for en del skrépkastning. Fungerar
utvecklat nagra storre naturvarden. | som en grén bard och del av grénstrukturen.
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Enligt Artdatabanken forekommer radjur i stora delar av Gustavsberg, inklusive Munk-
mora. Dvargfladdermus och vattenfladdermus, samt nordisk fladdermus bedéms ha sitt
flygomrade i sodra kanten av Munkmora. Det ar forbjudet att fanga, doda eller flytta
fladdermdss och man far inte heller forstéra deras boplatser. Arter som vanlig backlin,
krypbjérnbar och blodnava finns rapporterade i narheten av Munkmoraskolan.

Figur 53. Néarliggande skogsomraden har manga stigar.
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Figur 54. Fuktig 6ppen mark norr om Munkmora.

14.3 Konsekvenser — Nollalternativet

I nollalternativet utvecklas nuvarande naturomraden. Utan exploatering finns maojlighet till
att ytterligare befasta biotoper och f& en utveckling av de idag befintliga naturomradena.
Det skulle kunna leda till mer livskraftiga populationer och méjliggéra en utdkad
artrikedom om inte forutsattningarna andras, t.ex. i tillrinningen till sdnkan i norr med
fuktig mark eller genom fragmentering av narliggande skogsomraden.

14.4 Konsekvenser — Planforslaget

Vid Markorplan tas en gron yta i ansprak for det ena huset, se nr 7 pa karta och i tabell
ovan. | gronytan vaxer tall, en, ronn, bjork och sma ekar. Ingen av dessa har hunnit blivit
sa pass gamla att de har fatt storre naturvarden. Gronytan ar sd begransad bade i storlek
och i kontakt med naturomraden i narheten, att den inte ar av avgérande betydelse for
den biologiska mangfalden i omgivningen. Omradet har inte heller definierats som
vardefullt vid naturinventeringen 2013. De negativa konsekvenserna av exploateringen
bedtms bli sma eller obetydliga.

14.5 Konsekvenser — Alternativt planforslag

Vid Markdérplan finns idag inga naturvarden som paverkas av exploateringen.
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I norra omradet kommer bebyggelsen att forlaggas angransande till naturmark. Dock
beddms mycket lite av naturmarken behéva tas i ansprak for exploateringen. Mojligen
kan angransande gronytor komma att paverkas av eventuella gang- och cykelvagar och
allmant slitage. Med lokalt omhéndertagande av dagvatten bedoms dock inte Osbytrask
paverkas. De negativa konsekvenserna av exploateringen bedéms bli sma eller
obetydliga.

14.6 Atgardsférslag

Lokalt omhandertagande av dagvatten gor att den i norr narliggande sankan med fuktig
mark inte tappar tillrinning p.g.a. exploateringen, se kapitel 15 Vatten.

| samband med att omradena tas i ansprak for bebyggelse kan man i utformningen arbeta
med en gestaltning som framjar uttalade naturvarden. Véxtval kan t.ex. framja pollinering,
eller utféras som mikrobiotoper som framjar arter som annars har svart att hitta bra
levnadsplatser i omraden, t.ex. arter som trivs i sandiga och soliga sluttningar, torra
hojder, eller vata sankor. | Munkmora skulle arter som lever i eller nara vatmarksomraden
kunna framjas for att ytterligare forstarka det naturvardet som Osbytrask i narheten av
Munkmora utgor.

VATTEN
15.1 Beddmningsgrunder

15.1.1 Miljokvalitetsnormer

| december &r 2000 antog alla EU:s medlemslander Europaparlamentets och Radets
direktiv 2000/60/EG om upprattandet av en ram for gemenskapens atgarder pa vatten-
politikens omrade, aven kallat ramdirektivet for vatten. Det fastslogs att vattenpolitiken
kraver en klar och tydlig, effektiv och enhetlig rattslig ram. Fragor om vattenanvandning
och vattenkvalitet reglerades tidigare i flera olika direktiv. | Sverige har direktivets miljo-
mal genomforts i lagstiftningen som MKN och i december 2009 tog vattenmyndigheterna
det forsta beslutet om MKN i form av kvalitetskrav for yt- och grundvattenférekomster.

Osbytrask aterfinns ej i Vattenmyndighetens vatteninformationssystem, vilket innebar att
sjon inte klassificeras som en vattenforekomst. Darmed har inte Osbytrask klassificerats
utifran miljokvalitetsnormerna avseende ekologisk och kemisk status.
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15.1.2 Dagvattenpolicy

Varmdo kommun efterstravar att dagvattenhanteringen kommer in som ett naturligt steg
tidigt i planprocessen och att arbetet &r val strukturerat under byggnations- och forvalt-
ningsskedet av dagvattenanlaggningarna. En dagvattenpolicy [7] ar framtagen ar 2012
for att vagleda boende, fastighetsagare och kommunens handlaggare med flera i fragor
som ror dagvattenhanteringen i kommunen. Den redovisar riktlinjer for hur dagvatten-
hanteringen bér ske inom kommunen samt ger fakta angdende dagvatten och dagvatten-
hantering.

I Varmdo kommun &r det i férsta hand recipienten eller den mottagande markens
kanslighet som avgor hur dagvattenhanteringen ska se ut. Dagvattenhanteringen ska ses
i ett stérre sammanhang och olika typer av behandlingsmetoder ska kunna komplettera
varandra. Varmdo kommun ska enligt dagvattenpolicyn bl.a. arbeta for att:

e Dagvatten tas omhand s& nara kallan som mgjligt.

e Grundvattenbalansen bibehalls.

e Overgodning och férorening av grundvatten, insjoar och vattendrag minimeras.

e Bebhyggelsemiljder berikas genom att vattenprocesserna synliggors.

e Ny bebyggelse planeras sa att &ven framtida, hogre floden kan hanteras utan
risker.

15.1.3 Recipientens kanslighet

Recipientens kanslighet har i den dagvattenutredning som gjorts och som ligger till grund
for aven konsekvesbeskrivningen i denna MKB bedtmts utifrdn rapport Sjdar, vattendrag
och kustvatten i Varmdo kommun — sammanstallning och utvardering av 20 ars
provtagning i sjoar, vattendrag och kustvatten av Varmdo kommuns miljokontor.

15.1.4 Oversiktsplanens mal
Relevanta mal fran oversiktsplanen:

e Vattenomradens kvalitet ska ha god eller hog status 2021.
e Vid samhallsplanering ska hansyn tas till hur olika vattenomraden paverkas.

15.2 Nulage

15.2.1 Recipient

Det sodra planomradet ligger enligt SMHI:s uppdelning av avrinningsomraden till havet
inom Baggensfjardens avrinningsomrade med Farstaviken som recipient. Dock leder de
dagvattenledningar som finns inom omradet bort dagvattnet mot angransande
avrinningsomrade till Osbytrask och vidare till Torsbyfjarden.
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Det norra planomradet ligger precis pa gransen till Torsbyfjardens avrinningsomrade och
avrinner till Osbytrask och vidare till Torsbyfjarden. Osbytrask, se figur 58, ar en relativt
djup sj6 (9 m). Runt sjon finns Osbytrask naturreservat, som ar Varmdos forsta
kommunala reservat och inrattades 2006 genom beslut i kommunfullmaktige.

Osbytrask &r ej klassad i VISS, daremot finns den kort beskriven i kommunens skrift
Sjoar, vattendrag och kustvatten i Varmdo kommun. Osbytrask beskrivs som "mycket
naringsrik”. Vattnet i den korta grunda back som leder fran Osbytrask till Torsbyfjarden
beskrivs dock som naringsfattigt, med mattliga kvavehalter. Detta kan tyda pa att
Osbytrask har begréansat utbyte med Torsbyfjarden, eller s& var det bara vid tillfallet da
prover togs som vatten trangt in i diket frn Torsbyfjarden mot Osbytrask.

Torsbyfjarden har ekologisk status Otillfredstallande och kemisk status Uppnar ej god.
Miljoproblemen anges som Overgddning och syrefattiga férhallanden, Miljdgifter och
Frammande arter. MKN &r faststalld till God ekologisk status 2021 samt God kemisk
ytvattenstatus 2015.
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: Baggensfiardens avrinningsomrade’
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Figur 55. Planomraden (roéda punkter) samt respektive avrinningsomrade (bla linjer).
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15.2.2 Avrinning

Markorplan omges av hogre partier i 6ster. Naturlig avrinningsvég finns dock norrut. Aven
vid norra omradet sker avrinning vid kraftiga floden nordést men aven vasterut via
bussgatan.

Enligt upprattad dagvattenmodell dver Munkmora [26] visar resultatet for simulering av
100-arsregn for ytavrinningsmodellering att flertalet omraden riskeras 6versvammas vid
intensiva regn. | forsta hand beraknas asfalterade och andra hardgjorda ytor drabbas av
grund markdversvamning, men i svackor blir nivan djupare. Detta géller till exempel
omradet for Markorplan.

Vid ledningsnatssimuleringen har modellen belastats med ett 10-ars CDS-regn med 60
minuters varaktighet. | vissa omraden blir nivan s& hog att markéversvamning beraknas
intraffa, om &n inte med sérskilt stort djup. Aven i omraden dar trycket inte éverstiger
markniva kan det finnas kapacitetsproblem i systemet. Norr om Markdérplan finns risk for
mark&versvamning och vaster om Markorplan p& Skytteholmsvagen finns en risk for
kapacitetsproblem i dagvattennatet p.g.a. belastning fran regn.
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Figur 56. Oversvamningsutbredning vid belastning av 100-&rsregn. Angivna nivaer & maxdjup (m) under
regntillfallet.
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15.3 Konsekvenser — Nollalternativet

I nollalternativet &r anvandningen av omradet ungefar den samma som idag vilket innebéar
att féroreningsbelastningen p& Osbytrask bedéms vara ungefar som i dagsléget. Enda
undantaget, jamfort med nulaget, ar att tillkommande bebyggelse i naromradet och 6kad
trafik pa vagarna medfor en 6kad belastning pa sjon. | jamforelse med planforslaget
beddms dock paverkan pa Osbytrask vara ungefar likvardig.

15.4 Konsekvenser — Planférslaget

Fororeningsberédkningarna [25] visar att féroreningshalterna ékar for bada omrédena vid
uppférandet av de nya husen. Resultatet visar att rening av dagvattnet kravs i bagge
omradena. Viktigast ar det for omradet kring Munkmora sodra som redan innan
nyexploatering gav upphov till relativt héga varden. Efter nyexploatering riskerar
riktvarden for dagvattenutslapp att dverskridas med upp till 400 %. Om inte tillrackliga
dagvattenatgarder vidtas bedéms dagvattnet frAn omradet ha en avgjord negativ inverkan
pa MKN i recipienten Torsbyfjarden. Prioriteringen for rening av dagvatten ar att i forsta
hand vatten fran parkerings- och korytor skall renas och fordrojas. Atgarder for rening
finns foreslagna i den dagvattenutredning [25] som &r framtagen som underlag till
detaljplanen.

Om rening sker av allt dagvatten fran vagar och parkeringsytor samt om torgytan
genomfors i genomslapplig belaggning, garna i kombination med att vatten dar sa ar
mojligt avleds till nedsankta vaxtbaddar, gérs bedomningen att dagvattnet endast far
begransad eller ingen paverkan pa MKN i recipienten.

Enligt dagvattenmodellen finns en svacka och risk for 6versvamning vid Markdrplan.
Detta innebar att det vid en éversvamning finns risk fér negativa konsekvenser fér den
bebyggelse som planeras har. Om dagvattnet leds bort kan risken bli acceptabel.

15.5 Konsekvenser — Alternativt planforslag

Det alternativa planforslaget innebar att en mindre del gronyta tas i ansprak vid
Markdrplan, men storre del tas i ansprak vid exploateringen i norra delomradet.
Sammantaget okar andelen hardgjord yta, dock bedéms konsekvenserna bli jamforbara
med planforslaget. Risken for eventuell dversvamning vid Markérplan bedéms vara
likvardig med planforslaget.
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15.6 Atgardsférslag

Dagvattnet fran tak, angoéring och parkeringsytor bor till en bérjan hanteras separat.
Flodet och vattenvolymen bér reduceras i mojligaste man genom fordréjning och
infiltration i gronytor innan det ansluts till ledningsnatet. Dar sa ar majligt skall dessa
gronytor lokaliseras till omraden dar marken utgors av sandig moran. Dessa omraden
behdver identifieras vid geoteknisk undersodkning infor projektering. | samband med detta
forslas i dagvattenutredningen dven att grundvattenror satts da kannedom om
grundvattenytan ar avgérande for utformning av fordréjnings- och infiltrationsmagasin.

Vid Markarplan foreslas parkeringen hojdsattas sa att vattnet stannar pa parkeringen och
inte rinner norrut mot byggnader och gangtunnel.

Bortledningen av dagvattnet vid Markérplan till dagvattenledningen langs
Skytteholmsvagen ar ett atgardsforslag for att hantera 6versvamningsproblematiken pa
planen. Risken for 6versvamning av dagvattenledningen norr om Markdrplan &r pataglig,
darmed borde bortledningen ske. Eftersom det finns risk for kapacitetsproblem i denna
dagvattenledning behdver dagvatten aven férdrojas inom kvartersmark.

Planeringen av omradet ligger i ett relativt tidigt skede. Markundersokningar ar annu inte
gjorda och det ar darfor svart att i detalj ange exakt placering, val av atgard och
utformning av dessa. Det ar darfor mycket viktigt att dagvattenfragan fors vidare till
projekteringsskedet och att dagvattenutredningen inkluderas som ett styrande dokument
vid bade gestaltning och hojdsattning av omradet.

For oversvamningsomradet vid Meltens vag foreslas att bussgatan anlaggs med trottoar
pa sodra sidan och nytt dike pa den norra sidan sa att vagdagvatten inte rinner ner i
lagpunkt intill befintliga bostadshus.
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16

MILJOKONSEKVENSER UNDER BYGGSKEDET

Generellt kan sagas att riskerna for negativ miljépaverkan kan minimeras genom att
miljdkrav och kontrollprogram tas fram infér byggskedet.

16.1 Buller

Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggplatser, NFS 2004:15, anger
riktvarden som bor tillampas vid bedémning av bullerbegransning vid byggplatser. | radet
star ocksa att riktvardena ar en utgangspunkt och vagledning for den bedomning som
gors i varje enskilt fall. Sarskilda skal kan medfora att avsteg kan behova goras, saval
uppat som nedat, fran de angivna riktvardena.

Under byggskedet kan buller forekomma, vilket under en begréansad tid kommer att
paverka narliggande bostadsbebyggelse. Buller under byggtiden bor kontrolleras
regelbundet nar behov finns.

16.2 Dagvatten och vattenkvalitet

Det finns en liten risk for utslapp av olja, smérjmedel och andra petroleumprodukter fran
arbetsmaskiner i samband med byggnation. Om det &r betydande mangder som lacker ut
kan det inverka negativt pa narliggande vattendrag, i detta fall Osbytréask.

Nar arbetsmetod och genomférande finns framtaget ska lampliga skyddsatgarder for att
inte forsamra vattenkvaliteten identifieras och anvandas under byggtiden. Det kan handla
om att begransa grumling, hantering av processvatten, beredskap och handlingsplan fér
olyckor med utslapp. Miliopaverkan kan minskas genom att krav stalls pa entreprendren
gallande maskiner och utrustning.

16.3 Rekreation och natur

Vid byggskedet finns en liten risk att naturmiljon paverkas negativt genom att exempelvis
arbetsfordon gor intrang i miljén och att byggskedet mojligen innebar vissa barriareffekter
for friluftslivet. Det anses dock vara i mycket begransad omfattning i det aktuella fallet.
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17

SAMLAD BEDOMNING
17.1 Planforslagets paverkan pa de betydande miljoaspekterna

17.1.1 Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget medfor forandringar i bebyggelsestrukturen, vilket paverkar landskaps-
bild/stadsbild framst sett p& nara hall fér bl.a. boende i Munkmora och Osby grind.
Planforslaget far saval positiva som negativa konsekvenser for landskaps-/stadsbilden.

Positivt ar framst att en fortatning kan skapa en tydligare stadskansla och vél gestaldad
yttre milj6, och att de nya hoghusen kan bli arkitektoniskt tilltalande landmarken.

Negativt ar framst att hoghusen vid Markorplan kraftigt avviker i skala fran de befintliga
bostadshusen vid Markérplan. Detta kan upplevas som negativt av framst narboende. |
vissa fall kan héghusen vid framst Markorplan komma att synas pé langre hall, dock
skyms de i de flesta siktstrdk av skogen. De bedéms darfor inte paverka landskapsbilden
i ndgon storre utstrackning.

17.1.2 Kulturmiljo

Planforslaget medger nya, hdga byggnader i Munkmora, som endast i begransad
omfattning blir synliga fran riksintresset Gustavsberg.

Planforslagets stadsbyggnadsdrag avviker fran de tidstypiska drag fran 1970-talets stads-
byggnadsideal som praglar Munkmora.
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Tabell 6 Samlad bedémning av planforslagets konsekvenser for betydande miljoaspekter. Skalan gér fran 0-4

enligt kapitel 3.

konsekvenser, framst p.g.a.
lokal paverkan pa
Munkmoras arkitektur-
historiska varden.

Miljoaspekt Konsekvens Konsekvens- | Skadeférebyggande
skala atgarder
Landskaps- Planforslaget har saval +2/-2 Noggrant gestaltad
bild/stadsbild positiva som negativa narmiljé som bidrar till
konsekvenser for att de nya husen och
landskapsbild/stadsbild. markens disposition
Mérkbara positiva inforlivas i den
konsekvenser p.g.a. befintliga strukturen.
onjfattande payerkah P Utformningen av
storre lokala véarden: )
e : byggnaderna bor
fortatning ger en tydligare o
- anpassas sa att de
stadskaraktar och de nya . L
. knyter an till befintlig
byggnaderna kan bl bebvagelse. t.ex
arkitektoniskt tilltalande SUyggelse, Lex.
N géallande fasad-
landmarken. . .
utformning, materialval
Markbara negativa och fargval.
konsekvensei pga. Den hojda skorstenen
omfattande paverkan pa o
< pa panncentralen
lokala varden. De nya o
L utformas ocksa med
byggnaderna avviker i
o . omsorg med t ex.
skala fran bebyggelsen i taraval
ovrigt och ligger relativt tatt gval.
inpa den befintliga
bebyggelsen, sarskilt vid
Markérplan.
Kulturmiljo Sma negativa -1 Samma atgarder som

foreslas for landskaps-
och stadsbild paverkar
aven kulturmiljon.

Kumulativa effekter
gallande upplevelsen
av riksintresset
Gustavsberg behdver
studeras tillsammans
med den pagaende
planprocessen for
Vattentornsberget.
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17.2 Planforslagets paverkan pa icke betydande miljoaspekter

| tabellen nedan beskrivs kortfattat de samlade konsekvenserna for de olika

miljdaspekterna.

Tabell 7 Samlad bedémning av planforslagets konsekvenser for icke betydande miljoaspekter. Skalan gar fran —

till +.
Miljdaspekt Konsekvens Konsekvens- | Skadeforebyggande atgarder
skala

Skuggning Norra byggnaden - Byggnadens hojd och
medfor sma placering avgor skuggnings-
negativa effekt. Ovrig atgard, s& som
konsekvenser av detaljutformning av
befintlig byggnaden, har endast
bebyggelse. begransad inverkan.
Markbart negativa - Byggnadernas héjd och
konsekvenser for placering avgor skuggnings-
sOdra byggnaderna effekt. Ovrig atgard, s& som
dar den ena detaljutformning av
beddms innebéara byggnaden, har endast
viss skuggning av begransad inverkan.
narliggande
bebyggelse.

Vind- Ingen direkt +/- Inga atgarder behdvs.

paverkan vindpaverkan.

Trafikbuller Sma negativa - Boendemiljon behover

konsekvenser, da
fler manniskor blir
bullerutsatta.

utformas med genomgaende
lagenheter med minst halften
av boningsrum och
uteplatser vanda bort fran
vagen, alternativt ha sma
bostader (<35 m?) med lagre
bullerkrav.

Luftkvalitet

Risk for sma
negativa
konsekvenser.

Hojning av skorstenen pa
panncentralen ar
forutsattning for
beddmningen. Viss risk for
paverkan kvarstar for bade
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det norra och de sddra
husen.
Rekreation Konsekvenserna +/- Begransa utbredningen norr
och friluftsliv | bedéms bli om Skyttevagen. Forstarka
sma/obetydliga for narliggande malpunkter.
norra byggnaden. Séakerstalla Halsans stig.
Arbeta med landskaps-
utformning/ gestaltning.
Sma positiva + Noggrann estetisk
konsekvenser med gestaltning av planomradet
anledning av de for att framja utevistelse och
sbddra byggnaderna aktivitet.
Naturmiljo Konsekvenser av +/- Begransa utbredningen norr
norra bebyggelsen om Skyttevagen.
bedoms bli sma Dagvattenhantering enligt
negativa/obetyd- nedan. Plantering och
liga. utformning gors med avsikt
att forstarka befintliga natur-
varden.
Sma negativa - Plantering och utformning av
konsekvenser med utemiljon gors med avsikt att
anledning av den starka befintliga naturvarden.
sydostra Dagvattenhantering enligt
byggnaden. nedan.
Dagvatten Sma +/- Dagvattenrening och
negativa/obetyd- fordrojning enligt
liga konsekvenser dagvattenutredning samt
for vattenkvaliteten hantering av
vid recipient om Oversvamningsrisk.
rekommenderade
atgarder for rening
gors.
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17.3 Jamfdrelse av alternativen
Generellt ger nollalternativet minst miljopaverkan, vilket ar att vanta.

Vid en jamforelse mellan de tva planforslagen ger planférslaget minst miljopaverkan for
fem miljoaspekter. Dessa ar landskapsbild, kulturmiljo, skuggpaverkan, naturmiljo och
rekreation.

Planforslaget har stadsbildsmassiga fordelar jamfort med det alternativa planalternativet,
eftersom bebyggelsens skala ar battre anpassad till omgivningen. Planforslaget medger
byggnader som inte bedoms konkurrera sa pass mycket med vattentornet som land-
skapsmarke att dess varde aventyras, vilket det alternativa planférslaget gor.

Planforslaget ar att foredra framfor det alternativa planforslaget ur kulturmiljésynpunkt,
eftersom den nya bebyggelsen ar lagre och darmed blir mindre synlig inom riksintresset
Gustavsberg. Noteras bor dock att det alternativa planforslagets paverkan pa riks-
intressets upplevelsevarden ar marginell och skillnaden mellan alternativen ar darmed
liten.

Vad galler skuggning av befintliga bostader bedéms planférslaget ge en mindre negativ
paverkan an alternativet. Detsamma galler i stort for luftkvalitet pa grund av héjningen av
skorstenen i planférslaget. | det alternativa planforslaget ar den mest utsatta byggnaden i
norra delen hogre an den i planforslaget. Risken for stérning fran luftutslapp kan darmed
bli stdrre i det alternativa planférslaget.

Aven for aspekterna naturmiljé och rekreation bedéms béda férslagen kunna ge positiva
aspekter for framst rekreation, men i och med att det norra huset placeras langre in pa
Skyttevagen sa paverkas inte naturmiljon med dess rekreationsvarden i samma omfatt-
ning som vid det alternativa planférslaget. Den naturmark som tas i ansprak vid Markor-
plan i planforslaget bedoms inte ha nagra rekreativa eller storre ekologiska varden.

Vad galler aspekterna vindpaverkan och paverkan pa vattenkvalitet bedoms ingen direkt
skillnad mellan de tva alternativa planférslagen finnas.

Gallande trafikbuller bedéms det alternativa planforslaget vara att féredra, eftersom det
beddms vara farre som utsatts for bullernivaer 6ver riktvardena dar an i planforslaget.
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Tabell 8 Jamforelsetabell mellan alternativen, dar en gradering har gjorts av samtliga alternativ pa en skala 1-3
utifrdn deras konsekvenser. En etta anger det alternativ som beddms ge minst negativ paverkan och darmed
beddms vara det basta alternativet for just den miljdaspekten. (Fetmarkerade miljdaspekter &r de som ger storst
negativ paverkan och darmed har en stérre betydelse &n 6vriga. En av dessa ar dven utpekad som betydande

miljdaspekt)
Nollalt | Plan- Alternativt
Miljoaspekter Konsekvens forslaget | plan-
forslag
Landskapsbild/ | Positiv paverkan pa storre lokala
Stadsbild varden (t.ex. fortétning, stadskansla
och arkitektur). 1 2 3
Negativ paverkan pa storre lokala
varden (vattentornet) samt pga skalan
Kulturmiljo Paverkan pa varden av riksintresse for
o 1 2 3
kulturmiljon.
Skuggning Paverkan i form av skuggning av
befintlig bebyggelse och dess 1 2 3
utegardar, framst vid Markorplan.
Vindpaverkan Paverkan i form av vindpaverkan /
. : 1 1 1
vindacceleration av ny bebyggelse
Trafikbuller Bullerpaverkan av tillkommande trafik
pa befintliga bostader samt planerade | 1 3 2
byggnader.
Luftkvalitet Paverkan genom att rokplymen fran
panncentralen riskerar att traffa framst | 1 2 3
den norra byggnaden.
Rekreation Paverkan pa befintliga
rekreationsvérden eller tillskapande av | 1 2 3
nya
Naturmiljo Paverkan pa befintliga naturvarden 1 2 3
Vattenkvalitet Paverkan pa vattenkvalitet i recipient
1 1 1
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17.4 Miljomalsuppfyllelse

De miljomal som i dversiktsplanen har pekats ut som sarskilt aktuella for Varmdos
utveckling har vagts samman med de lokala miljomal som finns framtagna for Varmdo
och presenteras nedan. Endast de mal har valts ut som anses vara sarskilt relevanta for

denna MKB.

Tabell 9 Planforslagets samlade mojlighet till att bidra till miljiomalsuppfylinad

Relevant miljokvalitetsmal

Motsvarande lokalt miljomal for
Varmdo kommun

Planens samlade mdjlighet att
bidra till maluppfyllelse

Giftfri miljo

Kretsloppsanpassa
avloppslésningar

Kretsloppsanpassa
avfallshanteringen

Ja, god mdjlighet finns

Ja, god mdjlighet finns

Grundvatten av god
kvalitet

Hushélla med grundvattnet

Ja, god mdjlighet finns

Ett rikt véxt- och djurliv

Ja/nej

| och med att naturmark i viss
man forsvinner i och med en
exploatering i sédra delen av
omradet, kan inte planen sagas
bidra till maluppfyllelse. Daremot
finns goda mdjlighet att skapa
naturvarden i form av planteringar
m.m.

God bebyggd miljo

Hushalla med energi

Framja en god bebyggd miljo

Ja/nej

Energisnalt byggande ar majlig
men exploateringen i sig innebar
en O6kad energianvandning.

Skuggpéaverkan och den delvis
negativa paverkan pa stadsbilden
motverkar maluppfyllelse.
Daremot finns majlighet till
maluppfyllelse vad galler
forbattrad utemiljé vid Markdrplan,
samt genom mojlighet till
stadsmassig fortatning.
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18

FORTSATT ARBETE

18.1 Lagstiftning kring uppféljning

Enligt 6 kap 128 miljobalken ska en MKB innehalla en redogérelse fér de atgarder som
planeras for uppfoljning och évervakning av den betydande miljopaverkan som ett
genomfdérande av detaljplanen medfor.

Detaljplanens genomforande innebar risk for betydande miljppaverkan for miljpaspekten
landskaps/stadsbild. Dock finns d&ven mdjlighet att fa positiva konsekvenser av planfor-
slaget, beroende péa exploateringens utformning. Ovriga miljdaspekter som har utretts
beddms inte medfora en risk for betydande miljopaverkan da konsekvenserna blir
begransade eller genom att atgarder i planen kan minska konsekvenserna. Buller kan
behova foljas upp, likasé de atgarder som behovs for att uppna gallande riktvarden.

18.2 Fortsatt arbete

18.2.1 Gestaltningsunderlag

D& mycket av den lokala paverkan beror pa detaljutformningen av byggnaderna och
deras narmaste omgivning ar gestaltningen viktig. | planbeskrivningen finns gestaltnings-
anvisningar for husen och deras narmaste omgivningar.

18.2.2 Trafikbuller

Om man véljer att ga vidare med planforslaget maste noggrann utformning av bygg-
naderna goras sa att riktvardena efterlevs.

18.2.3 Dagvattenhantering

For att bibehalla vattenbalansen i omradet bor dagvatten i enlighet med Varmdo
kommuns dagvattenpolicy i mojligast man tas om hand om lokalt. Det ar mycket viktigt att
dagvattenfragan fors vidare till projekteringsskedet och att dagvattenutredningen
inkluderas som ett styrande dokument vid bade gestaltning och hojdsattning av omradet.

Om den storre ledningsnatsmodellering som pagar just nu for hela Munkmoraomradet
visar att de dagvattenledningar som de aktuella fastigheterna ansluter mot pa vég till
recipienten idag ar nara att Overbelastas, behover dagvatten fran alla typer av ytor for-
drojas inom kvartersmark. Vid 100-arsregn finns risk for ytoversvamning som lampligtvis
leds bort 6sterut langs med Skyttevagen dar ingen negativ konsekvens for bebyggelse
skulle uppsta.
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MEDVERKANDE

| arbetet med att uppdatera denna miljokonsekvensbeskrivning har féljande personer pa
Sweco haft ansvar:

Teresia Sibo — uppdragsledare och MKB-utredare
Emma Lindqvist — uppdragsledare och MKB-utredare
Sandra Wetterstrand — MKB-handlaggare

Foljande experter pa4 Sweco har bidragit i arbetet:

Lena Odelberg (husarkitektur), Asa Hermansson (kulturmiljé och landskapsbild), Michael
Thydell, Carl Johan Rydell och Olle Viotti (sol och vind), Crispin Dickson (buller), Jenny
Carlsson (BKA), Jenny Pirard (dagvatten), Jard Gidlund (luft), Louise Bergstrém (trafik),
Andreas Olérs (fotomontage).

Dessutom har ett antal underlagsutredningar utforts. Dessa redovisas i referenslistan.

Uppdateringen har gjorts av:
Eva Lindahl — uppdragsledare och MKB-utredare

Anders Seton — solstudier
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REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING
Efter granskning april 2016 - maj

2016 har forslag till detaljplan for Osby 4:2 m Al.,
Munkmora skickats ut for antagande 1 Kommunsty-
relsens planutskott (KSPU). KSPU antog planforsla-
get 2017-04-20. Efter antagande 1 KSPU har mindre
redaktionella dndringar gjorts pa plankartan. En
egenskapsbestammelse e4 har lagts till som reglerar
kravet pa minst 25% byggnadsarea for centruménda-
mal i bottenvaningen vid sexvaningshuset. I antagan-
deforslaget var kravet istdllet minst 650 m?. Exploa-
teringsomrade for sexvaningshuset dr dock mindre
an 650 m? pa plankartan, vilket leder till ett omojligt
genomforande av denna bestimmelse. Vidare har
egenskapsbestammelse Lek1 lagts till pa torgomra-
det. Denna bestimmelse mdjliggor anldggning av
den foreslagna parkouranlédggningen som annars inte

Farsta\‘//ke:; '
POAN
Oversiktskarta, Munkmora i forhallande tzll andra delar av Gustavsberg

skulle vara sakerstalld.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

ViarmdoBostéder vill utveckla och fortita omradet
Munkmora i Gustavsberg. Syftet med detaljplanen
ar att bygga nya bostader, forbéttra tryggheten och
skapa en attraktivare stadsmiljo inom Munkmora.

Munkmora dr ett bostadsomrade som planerades och
uppfordes under 1960- och 70-talen och det priglas
av tidens planeringsideal med trafikseparering och
bilfria bostadsgardar. Flerbostadshusen dr mellan

tre och fyra vaningar hoga. For att inte bebygga
storre delar av naturomréden i och kring Munkmora
medger istéllet planforslaget tre byggnader, tva kring
Markorplan och en byggnad i norra dnden av Skyt-
teviagen. I sodra delen foreslas att en befintlig afférs-
lokal 1 en véning rivs och att ett hus pa 6 vaningar
uppfors pa ungefar samma plats.

I samma omrade foreslas dven ett punkthus pa 10 va-
ningar. [ norra delen av Skyttevéigen foreslés ytterli-
gare ett 6-vaningshus i lamellform. Planen innefattar
totalt ca 130 bostéder.

Planomradet utgors av tre delomréaden, ett vid
Markorplan i soder, ett vid Skyttevdgens vandplan

i norr och ett diremellan ett omrade for befintlig
panncentral. Planen medger en hogre skorsten till
panncentralen. I planen innefattas &ven den bussgata
som forbinder Skytteviagens vindplan med Meitens
vég 1 véster, dd denna idag inte har planstod utan ar
anlagd pa parkmark. Planen mojliggdr dven plats for

Osby trask

=T
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en parallell gdngbana lidngs bussgatan, med 2,5 me-
ters bredd. Bussgatan kommer dven i fortséttningen
att vara reglerad med forbud for genomfart {6r ovrig
trafik. Planforslagets hojdsattning av kringliggande
mark dr inte studerat i detalj. Relationen mellan
byggnad, parkering och plats kommer att bearbetas
vidare 1 ndsta skede.

Planforslaget forvéntas fa positiva sociala effekter
samt stodja den angransande utvecklingen av centra-
la Gustavsberg som helhet. Omradet erbjuder kultur
och kommersiell service inom gangavstand.

Planarbetet startade i oktober 2012 da Kommunsty-
relsen godkénde start-PM for detaljplanen. Planen
tas fram enligt plan- och bygglagen, PBL 2010:900
med normalt planforfarande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP
I MILJOBALKEN

Planen anses forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobal-
ken, MB. Se @ven rubrikerna Behovsbedomning av

planens miljopdverkan samt Planens konsekvenser.

PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet utgors av tre delomréden, ett omrade
ligger vid Markorplan i sdder, ett andra omrade vid
Skyttevigens vindplan i norr och mittemellan ett
omrade for den befintliga panncentralen.
Planomradets sddra del omfattar en centrumbyggnad
med ett mindre torg i koppling till befintliga bostads-
lamellhus i 4 véningar, samt yta for markparkering,

parkeringsdéck och del av omgivande parkmark.

Planomradets norra del omfattar mark for befintlig

Norra delomradet

Delomrade for panncen-
tralen

Sodra delomradet

Planomradets avgrdnsning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

bostadsparkering, samt den vindplan som avslu-

tar Skyttevdgen och del av parkmark med befintlig
ging- och cykelvdg som forbinder Munkmora med
det nirliggande bostadsomradet Osby grind. I planen
innefattas d&ven den bussgata som gér vidare visterut
fran viandplanen. Vid Skyttevagens vindplats finns
idag en atervinningsstation.

Areal

Planomréadet innefattar i sin helhet ca 2,25 ha.

Markagoforhéllanden

Inom planomradet finns tva markédgare, VarmdoBo-
stdder och Virmdo kommun. Vid Markdrplan dger
VirmdoBostider fastigheterna Osby 1:45, Osby 1:46
och Osby 5:1. Vid Skyttevigens vindplanen i norr
dger VirmdoBostider Osby 4:2. Virmdé kommun
dger fastigheterna Osby 1:44 och Osby 2:76.

OVERSIKTSPLAN 2012-2030

I 6versiktsplanen for Varmdo kommun anges att
Munkmora ska integreras med Gustavsbergs centrum
genom ny bebyggelse och trygga strdk. Enligt 6ver-
siktplanen kan bebyggelsen fortitas punktvis inom
titorten. Tatortens gréans &r 1 dversiktplanen marke-
rad strax norr om bostadsomridet Osby Grind som
ligger nordost om detaljplaneomradet.

RIKSINTRESSE

Inom detaljplaneomréddet finns inget riksintresse.
Sydvést om planomradet finns dock ett riksintresse-
omrade for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § miljo-
balken (naturresurslagen 2 kap. 6 §), AB 56 Gustavs-
berg. Gustavsberg dr en industriell bruksmiljo fran
1600-talet till modern tid och den blandade bebyg-
gelsen visar pé olika tidsskikt, vilket utgor uttrycket
for riksintresset.

DETALJPLANER

For den norra delen, samt mindre del av det sodra
delomrédet géller stadsplan 7 (S7), faststdlld 1968-
01-17, diar marken ar planlagd som parkmark,
gatumark, samt mark som inte far bebyggas. For
den sodra delen géller stadsplan 16 (S16), faststélld
1973-12-11, dér marken &r planlagd f6r handelsédn-
damal, parkering, parkmark samt mark som inte far
bebyggas. Det befintliga parkeringsgaraget i sodra
delen ligger idag pa prickmark.

PAGAENDE PLANER

Arbete pagar med att ta fram detaljplaner for Gus-
tavsbergs centrum, Strandvik och Kvarnbergsterras-
sen. Forstudie har paborjats for detaljplan for Vatten-
tornsberget men det dr nu vilande.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE
MILIJOPAVERKAN

En behovsbeddomning har gjorts efter kommunens
checklista. Enligt den beddms planens genomforande
kunna medfora en betydande miljopaverkan baserat
pa tva aspekter:

- paverkan pa riksintresset for kulturmiljo
- paverkan pa stads- och landskapsbilden

Ovriga aspekter som har miljobeddomts mer dversikt-
ligt &r trafikbuller, skuggning, vindpaverkan, rekrea-
tion och friluftsliv, naturmiljo, vatten, luftkvalitet
och péaverkan under byggtiden. Dessa fragor bedoms
kunna hanteras inom ramen av planarbetet.

I behovsbeddmningen fastslas att en miljobedom-
ning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
behover utforas. En sammanfattning av miljokon-
sekvensbeskrivningen finns under rubriken Planens
konsekvenser.

KOMMUNALA BESLUT I OVRIGT

2011-03-15 Samhallsplaneringsnamnden, SPN
Sambhillsplaneringsnimnden beslutade att bifalla
ansdkan om planindring f6r Osby 1:46 och Osby
4:2 och gav samhillsbyggnadskontoret uppdraget att
paborja detaljplanearbetet.

2011-10-18 SPN

Samhéllsplaneringsndmnden beslutade att en med-
borgardialog ska genomforas den 24 november 2011
1 Munkmora.

2012-08-21 SPN

Samhillsplaneringsnimnden beslutade att anta start-
PM for detaljplanearbete for Osby 1:46, 4:2 m.fl i
Gustavsberg.

2012-10-10 Kommunstyrelsen, KS
Kommunstyrelsen godkénner start-PM for dndring
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PLANENS FORUTSATTNINGAR

av detaljplan for Munkmora, Osby 1:46, 4:2, m fl. i
Gustavsberg.

2013-12-17 SPN

Samhéllsplaneringsndmnden beslutade att samrads-
forslag ska upprittas som mojliggor tre hogre bygg-
nader om 10 respektive 6 vaningar.

2014-12-16 SPN
Samhillsplaneringsnimnden beslutade om plansam-
rad.

2015-09-17 Kommunstyrelsens planutskott,
KSPU

Kommunstyrelsens planutskott beslutar om éter-
remittering av granskningshandling. Planutskottet
beslutar att det norra huset ska sénkas till 6 vaningar.

2016-03-22 KSPU
Kommunstyrelsens planutskott beslutar att de revide-
rade planforslaget stélls ut for granskning.

2017-04-20 KSPU
Kommunstyrelsens planutskott beslutar att planfor-
slaget antas.

NATURMILIO

Vegetation

I ndrheten av detaljplaneomradet finns naturomraden
av varierande storlek och kvalitet. Den naturmark
som finns inom Munkmora ligger delvis pa hojder
och sluttningar som @nnu ar oexploaterade och som
varit skogsbevuxen under lang tid. Naturmark an-
gransar direkt till planomrddets norra del och natur-
omraden finns dven i nira anslutning till den s6dra
delen av planomrédet.

Laglant, fuktig mark stracker sig fran norra Munk-
mora till 6stra sidan och vidare bort mot naturreser-
vatet Osbytriisk. Séder om Munkmora finns slutt-
ningar med berg i dagen och blockrik terring med
aldre skog. Det omgivande skogsomradet norr och
Oster om Munkmora ingér i den regionala gronstruk-
turen och &r ett viktigt rekreationsomrade.

I norra delen av planomrédet, dster om Skyttevigen,
finns ett triviallovomrade utan storre naturvarden och
mérkbar anvindning, men omradet fungerar som en
gron bard och som del av gronstrukturen direkt norr
om planomradet. Platsen ar dven utpekat av barn i

genomford barnkonsekvensanalys som en bra/rolig
plats.

Vid infarten till Markoérplan i planomradets sodra
del finns en glest bevuxen hillmark med négra tallar,
en, ronn, bjork och smé ekar. Omréadet har inga hoga
naturvédrden och dr mycket begrinsat till ytan, samt
inte sa frekvent anvént.

Inventering a natur- och rekreation i Munkmora.
Réda punkt markerar ldge for ny bebyggelse

Mark och geologi

Planomradet bestar av berg, moridn och torv inom
planomrédet. I angrinsande omrddena finns dven
lera. Omréadet vid det norra huset dr troligen nagot
uppfyllt eftersom det ligger en brant mot norr med
storsta delen trivial 16v-vegetation. En geoteknisk
undersokning behdver goras innan byggnation for
att utreda risk for ras, grundldggning av byggnation
samt sdkerstdlla vilka dagvattenlosningar som ar bést
lampade och dess placering i terrdngen.

i I
k‘\\ NG )2
Jordarter i koppling till markerat planomrade
(rod=berg, bla=mordn, brun=torv, gul=lera)
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Hydrologi och dagvatten

Det sddra planomrédet ligger inom Baggensfjérdens
avrinningsomrade med Farstaviken som recipient.
Viken utgor del 1 Baggensfjdrden. Dock leder de
dagvattenledningar som finns inom omradet bort
dagvattnet mot angriansande avrinningsomrade till
Osbytrisk och vidare till Torsbyfjirden. Det norra
planomradet ligger precis pd grénsen till Torsbyfjér-
dens avrinningsomrade och avrinner till Osbytrisk
och vidare till Torsbyfjarden. Da alla exploaterade
ytor ansluter dagvattnet mot dagvattenledningar
riknas endast Osbytrisk och Torsbyfjarden med som
recipient for hela detaljplaneomradet.

Torsbyfjarden ar en utpekad vattenforekomst och har
ekologisk status Ofillfredstdillande och kemisk status
Uppnar ej god (VISS, okt 20104). Miljoproblemen
anges som Overgddning och syrefattiga forhdllan-
den, Miljogifter och Frdmmande arter. Miljokva-
litetsnorm (MKN) &r faststélld till God ekologisk
status 2021 samt God kemisk ytvattenstatus 2015.
MKN ska foljas vid oversikts- och detaljplanering,
och végas in vid planering och hantering av dag-
vatten.

Radon

Planomrddet ligger inom lag- eller mellanrisk al-
ternativt inte bedomt for radonférekomst. Dock har
det tidigare forekommit forhojda radonhalter vid
mitningar p4 bland annat Markérstigen (Osby 1:45)
och Skorpionens Férskola (Osby 5:1). Kommunen
rekommenderar att radonmétning gors i samband
med byggnation alternativt att byggnader utfors med
radonséker grund.

W frdn gangvig mellan centrum och Markorplan

KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Stads- och landskapsbild

Munkmora ligger pa en skogklddd hojd belaget
direkt norr om Gustavsbergs centrum och préglas av
varierande topografi som bade mdojliggdr och bryter
av siktlinjer. P4 grund av omgivande skog och kupe-
rad terrdng upplever man inte narheten till centrum
och de direkt angrinsande bostadsomridena, Osby
grind 1 nordost respektive Lugnet i nordvist.
Munkmora upplevs med sin jimnhoga relativt glesa
bebyggelse som ett 6ppet omrade. Har finns inga
slutna bostadsgardar, utan bebyggelsen, i form av la-
meller i tre till fyra viningar, dr ordnad pa ett sadant
sétt att man har fri sikt mellan husen ut i omgivande
skog eller till ndsta husgrupp.

Striket lings Skyttevigen domineras idag av stora,
Oppna ytor avsedda for bilar och kan upplevas som
odsligt.

Byggnader

Inga byggnader som skyddas genom kulturminnesla-
gen finns inom planomrédet eller i dess omedelbara
nérhet.

P& samma h6jd som Munkmora star kommunens
vattentorn, som uppfordes i borjan pa 1960-talet
och préglas av efterkrigstidens funktionalistiska
arkitektur. Tornet dr vil synligt bade i Gustavsberg
och utanfor samhéllet och utgor ett landmérke for
samhillet. Varken kommunens kulturmiljoprogram
eller riksintressebeskrivningen tar upp vattentornet,
men under senare ar ses tornet alltmer som en arki-
tekturhistoriskt viktig byggnad och en symbol for
Gustavsberg, vilket bl.a. framgar av planprogram for
Centrala Gustavsberg och av kommunens beslut att
fasadbelysa vattentornet.

Vy mot vattentornet fran Farstabro
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Fornlamningar
Inga fornldmningar finns inom planomradet eller i
dess nérhet.

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Struktur

Munkmora uppfordes i borjan av 1970-talet som en
del i det s.k. miljonprogrammet. Omradets planstruk-
tur och bebyggelse dr mycket tidstypisk, med la-
mellhus i tre till fyra viningar, vinkelstillda runt
halvoppna gérdar, eller parallellstéllda och bitvis
forskjutna i sidled som en terrdinganpassning, de
senare enligt idealet "hus 1 park™. Till den tidstypiska
planstrukturen hor ocksa den strikta ratvinkligheten
och den laga butiksbyggnaden vid torgbildningen
Markorplan, samt trafikseparering med planskilda
korsningar for gdng- och cykelvdgar samt stora sepa-
rata parkeringsytor.

Bostader
I Munkmora finns en blandning av bostadsritter och
hyresritter (VarmdoBostéder) i1 flerbostadshus.

Offentlig och kommersiell service

I omrédet finns forskola, fritids och en lagstadieskola
med arskurs F — 3 1 fem klasser. Mellanstadie- och
hogstadieskola finns i nérliggande omraden. I Munk-
mora invid Markorplan finns narbutik och pizzeria.
Stadsdelen ligger ocksa péa gangavstand till Gustavs-
bergs centrum dér det finns en blandad service 1 form
av bl a bibliotek, simhall, livsmedelsbutik, systembo-
lag, restauranger, gym och apotek.

Markorplan idag

Narmiljé och rekreation

Det kommunala naturreservatet kring sjon Osbytrisk
ligger Oster om planomradet och i naturreservatet
finns en motionsslinga. Naturreservatet ar dven
vardefullt for rekreation, friluftsliv och naturpeda-
gogik. Naturomridet norr om Skyttevigen ingér 1

ett gronkilomrade, dér friluftslivsviardena dr en stor
del av kilens totala virde. Halsans stig gar precis
norr om Skyttevdgens vindplan, och lingre norrut
gar Varmdoleden. Norr om Skytteviagen finns dven
kolonilotter. Den allménna platsen vid Markorplan ar
idag slitet. Det saknar en attraktiv plantering, moble-
ring och aktiviteter.

Tillganglighet

I Munkmora saknar merparten av husen hiss. Gang-
viagen som forbinder Munkmora med centrum &r
mycket dalig ur tillgdnglighetssynpunkt. Den langa
backen genom skogen fran centrum och dven backen
ner till gdngtunneln har storre lutningar dn vad som
rekommenderas enligt Boverkets forfattningssam-
ling, allménna rad, ALM.

Barnperspektivet

Av utford barnkonsekvensanalys kan utldsas att barn
1 Munkmora ror sig framst langs med gang- och cy-
kelbanor nédr de ska till skolan. Lek och samvaro sker
framst hemma och pé garden dér man bor.

Analysen visar ocksa att flera nirliggande skogsom-
rdden, som det vid vattentornet och norr om Skyt-
teviagens vandplan, uppskattas ocksd. Munkmorasko-
lans gard med tillhorande fotbollsplaner uppskattas
mycket av barn i Munkmora och utgor for dem en
viktig mélpunkt for lek och sociala moten.

GATOR OCH TRAFIK

Befintligt vagnat

Munkmora angdrs via Skyttevdgen, en dubbelriktad
stadsgata som avslutas i en vindplan. Busstrafik
tillats dock fortsétta via en bussgata visterut till
Meitens vag. Bussgatan ér anlagd pa parkmark och
dess uppbyggnad och ytskikt har i dagsldget inte
onskvérd standard. Den tidigare gdngforbindelsen
mellan Munkmoraskolan, Lugnet och Osby grind ir
avskuren sedan bussgatan iordningsstalldes, vilket &r
en brist ur trafiksdkerhetsperspektiv.
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Vy norrut ldngs Skyttevigen mot vindplanen

Vy soderut lings Skytteviigen mot Markorplan

I korsningen Skytteviagen/Markorstigen, i kopp-

ling till busshéllplatsen, dr gatan utformad med en
avsmalning av korbanan vilket ger en hastighetsdim-
pande effekt da ingen bil kan passera nir bussen stér
vid hallplatsen. Skyltad hastighet pa Skyttevigen
genom Munkmora dr 30 km/h.

Kollektivtrafik

Munkmora ligger pa gangavstand, 400 meter, till
Gustavsbergs centrum dér det finns goda bussforbin-
delser. Stadsdelen forsorjs av buss 422 och 425, som
trafikerar Aspviksvigen, Skyttevigen och Meitens
viag med ca 30-minuters trafik (vardagar). I rusnings-
trafik gar bussar ca var 15:e minut. Busshallplats
finns pa Skyttevigen.

Gang- och cykelnat

Huvudstrak for gang-och cykel i Munkmora &r

det strdk som ansluter sdderifran till Markorplan
frén Gustavsbergs centrum via Vattentornsberget.
Gang- och cykelvigen loper sedan vidare via tunnel
under Markorstigen parallellt med Skyttevagen och
befintliga markparkeringar. I dagsldget dr gang- och

cykelkopplingen dver Markdrplan relativt brant och
vid ombyggnation i detta ldge bor marken sénkas for
att forbéttra lutningarna.

Langs med Skyttevigens Ostra sida finns en trottoar,
men det finns inget 6vergangsstille langs Skytteva-
gen utan passage ska ske via gdngtunnel under Skyt-
teviagen. Stadsdelen forbinds i Ovrigt med ett antal
gingviigar med den nira omgivningen, sa som Osby
grind och Lugnet. En sdker gang- och/eller cykelvig
saknas mellan Munkmora och Lugnet i den norra
delen av bebyggelsen. Det fanns tidigare en koppling
som byggdes om till bussgata.

Brant gang- och cykelvig i koppling till tunnel under
Markorstigen vid Markorplan

Parkering

Omradets parkeringsytor ar generost tilltagna och
inte fullbelagda 1 dagslaget. Boendeparkering sker
framst pd mark mellan Skyttevigen och bostadshu-
sen. I ndrheten av bostadshusen invid Markorplan
har parkeringen delvis 16sts pd parkeringsdéck. Par-
keringsforbud rader lings Skyttevégen.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp, VA, finns idag framdraget i omra-
det. Hogsta tappstélle fran kommunens VA-ledningar
far ligga +48 meter Over havet. Om fastighetségaren
vill ansluta ett tappstélle ovan detta &r det dennes
ansvar att anordna pump i fastigheten.

Dagvatten

Dagvatten fran dagens ytor tas om hand i dagvatten-
brunnar och ér kopplade till kommunala ledningar.
Dagvattnet leds till Osby trisk.

En storre dagvattenmodulering har gjorts for norra
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Gustavsberg didr Munkmora ligger. Den visar att
ledningsnatet har tillrdcklig kapacitet for framtida
planerad utbyggnad. En svag link finns i1 ledningen
som gar rakt norrut, mot Osby Grind. Vid mycket
stora regn, som 100-arsregn, gar ledningarna fulla
och vattnet rinner av pa ytan. En plats som kommer
att bli 6versvimmad &r parkeringen invid Markdr-
plan. Aven bebyggelsen strax norr om Markdorplan
kommer att dversvdmmas. Speciellt hoga nivaer
(hogre an pa Markdrplan) blir det troligen pa Munk-
moraskolans parkering och infarten till denna samt
den gronyta som ligger sdder om bussgatan, invid
Meitens vag.

Varme
I Munkmora finns en panncentral som dgs av
ViarmdoBostidder och som forsorjer omradet med

ol 4 :
> /ﬁ&

Panncentralen i Munkmora

fjérrvirme. Ar 2014 installerades tva nya pannor

for kombinerad forbrédnning, med olja och biogas.
Diskussioner mellan Vattenfall och VirmdoBostéder
pagar om att koppla ihop nitet i Munkmora med
Vattenfalls nét, samt att Vattenfall da tar 6ver nitet.
Vattenfall har forberett for ssmmankopplingen och
den kan genomforas i samband med att nya bostader
byggs norr om Gustavsbergs centrum. Nagra beslut
om sammankoppling har dock inte fattats.

El och tele

El- och teleledningar finns framdraget till befintliga
fastigheter. En transformatorstation (tillhor Vatten-
fall) strax vaster om planomrddets sodra del forsorjer
idag omradet med el. En av el-ledningarna gar idag
under befintligt garage.

Avfall

Sopbehallare for hushallssopor finns utplacerade i
planomrédet och ett grovsoprum tillhérande Varm-
doBostéder finns pé parkeringen intill Markorplan.
Atervinningsstation med fraktionerna papp, plast,
glas och metall finns vid Skyttevigens vdandplan och
skots av Forpacknings- och tidningsinsamlingen.

STORNINGAR
Buller

Omradet narmast Skyttevagen ar idag relativt bul-
lerstort. Skyttevigen trafikeras av buss och trafiken
langs viagen har av kommunen prognostiserats till
2550 fordon 1 arsdygnstrafik ar 2030. 7 % av trafi-
ken bedoms da vara tung trafik. Trafiken matas ifran
sydost men avtar dock ju ldngre in i omradet vigen
stracker sig. Langs Skyttevdgen finns tva busshall-
platser (Nelsonsstigen och Munkmora). Mellan
klockan 22-06 trafikeras hallplatsen Nelsonstigen
av mellan 14 till 19 bussar. Utover paverkan pé de
maximala ljudnivéerna kan busstrafiken orsaka bul-
lerstorningar 1 form av lagfrekvent buller.

Luft

Inom detaljplanens ndromrade i Munkmora finns,
forutom vigtrafiken, i princip endast en utslappskéalla
till luften, vilken 4r VarmdoBostidders panncentral
som ligger langs med Skyttevégen.

De utsldpp som panncentraler generellt ger upphov
till bestar av stoft, svaveldioxid, kviaveoxider och
aven buller. Dessa utsldpp bedoms generellt ha be-
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PLANFORSLAGET

gransad paverkan pa ménniskors hilsa. En luftkvali-
tetsutredning har gjorts for att ta reda pa konsekven-
serna frdn panncentralen.

Utredningen visar pé att den forhirskande vindrikt-
ningen &r sydvéstlig och att plymen dirfor vanligtvis
sprids i nordostlig riktning. Skorstenen &r idag 25
meter hog och rapporten visar att halten av skadliga
dmnen &r langt under miljokonsekvensnormen for
luft.

Panncentralen kan i framtiden komma att forédndras
fran egen produktionsanlédggning till att bli enbart en
undercentral.

TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Placering
Planforslaget medger vid Markdrplan ett 6-vanings
lamellhus och ett 10-vanings punkthus invid en ny

torgbildning. I norra dnden av Skyttevigen medges
ett 6-vanings lamellhus. De foreslagna punkthuset pa
10-véningar markerar Munkmora och Markdrplan pa
langre hall.

Hllustrationsplan norra delomradet

APELVAGEN
BEF GANGSTIG

Sektion A-A

STODMUR KRON ca +22.5
VAXTBADD FOR DAG-

o @g"@‘*‘ RKE 4’ N
- K ' T
=
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SKYTTE-
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Norra 6-vaningshuset, mot Oster

Volymstudie sédra delomrddet sett fran norr Volymstudie norra delomrddet, sett fran soder
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Torgytan vid Markdrplan foreslds flyttas och placeras
parallellt med gang- och cykelstraket som leder till/
frén Gustavsbergs centrum. Den nya torgytan ramas
in, tillsammans med befintlig bebyggelse, av tva nya
byggnadsvolymer for bostad- och centruméndamal;
ett 6-vaningshus som ersitter en befintlig affarslokal
1 en vaning samt ett punkthus om 10 vaningar vid
infarten till Markorplan fran Skyttevigen.

Fotomontage med foreslagen ny bebyggelse

Den ytan som idag dr torg foreslas bli bostadsgard,
nagot forhojd i forhallande till det nya torget, och
befintligt parkeringsdack dster om Markorplan

ges mojlighet att utvidgas med ytterligare déck for
parkering samt planterbart bjélklag for bostadsgérd,
avskdrmad fran Skyttevdgen. (se illustration s.16)

Direkt oster om Skyttevagens viandplan foreslas ett
lamellhus om 6 viningar placeras. Huset dr lagre och
har @ven flyttat nagot soderut jamfort med samrads-
forslaget. Detta for att sékerstélla att den vegetations-
rida som véxer i slénten ska vara kvar. En bostads-
gérd foreslds dster om huset, med en ljudskdrmad
uteplats i koppling till angransande gronstrak.

Lokaler for handel i bottenvaning och bostadskom-
plement, som tvéttstugor, foreslas orienteras mot
strak och platser for att berika gaturummet. 6-va-
ninghuset invid Markdrplan foreslds innehdlla minst
25 % centrumidndamal i bottenplanet.

Utformning

10-vaningshuset

Bostadshuset gestaltas som ett fristdende punkthus,
som ett komplement till den befintliga bebyggelsen
med horisontella lamellhus. Vertikaliteten betonas
genom att huset delas in i tvd volymer, exempelvis
foreslas tva olika kuldrer. De tvé volymerna skiljs at
av en tydligt avldsbar ’slits’ som utfors mer uppgla-
sad och i ett avvikande material. Balkonger foreslas
placeras pa Ost, vést och sydfasaden. Tak utfors
laglutande utan utskjutande takfot. Takinstallationer
utfors i valsad plat i mork kulor.

GESTALTNINGSANVISNINGAR 10 Viningar
- Fasaderna ska utforas i puts
- Byggnaden delas upp 1 tvd volymer med
en markerad slits
- Féargskalan anpassas till omgivande bebyg
gelse; tegelroda, brutna vita och ljusgra
nyanser
- ’Slitsen’ mellan de tva huskropparna ut-
fors av glas eller glas och plat/skivmaterial
- Den smala byggnadsvolymen ska vara
hogre och rdda 6ver den breda volymen.
- Balkongricken ska vara minst 50%
genomsiktliga
- Takinstallationer utfors i valsad plat i
mork kulor

] ,_ ] |
Exempelbild uppglasat trapphus

6-vaningshusen

Det sddra 6-véninghuset skapar ett rum kring det
nya torget. Det norra lamellhuset dr nadgot lingre
och ligger i nord-sydlig riktning. Bada husen utfors
i puts, men har en mer avlang form &n punkthusen.
I antagandehandlingen &r det storre avstdnd mel-
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PARKERING
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[lustrationsplan sédra delomradet

UPPFRASCHAD FASAD CARPORT/P-DACK
SPALJE/KLATTERVAXTER OCH LJUSSATTNING
TRAPPA UPP TILL NY GARD

MOJLIG GVERBYGGNAD
GENOMFART OVER BEF CARPORT
(NELSONSTIGEN) (16-20 PPL)

CW 01 +293

+26.6
+23.9
Sektion B-B SKYTTE
VAGEN
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NY GESTALTNING
UPPFRASCHAD FASAD NYTT HUS 10 VAN, MARKORPLAN NYTT HUS 6 VAN.
CARPORT/P-DACK MED
SPALJE/KLATTERVAXTER

OCH LJUSSATTNING,
TRAPPA UPP TILL NY GARD

Sektion C-C
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lan befintligt hus och det sddra 6-vaningshuset &n i
samradsforslaget, vilket ger mer luft och ljus in till
de lagenheter som paverkas mest av fortdtningen.

GESTALTNINGSANVISNINGAR 6 Véaningar

:- - Byggnad indelad i tva lika stora delar .:
: - Genomgéende trapphus pa lingden med :
I fonster som sldpper in ljus till I
1 trapphus 1
: - Fargskalan anpassas till omgivande :
I bebygglse, bruten vit och grona nyanser I
1 - Sockel av gratt tegel !
: - Fasader i puts :
I - Gavlar och langsidor utfors i tva olika I
: nyanser :
1 - Balkonger forses med pinnaricke. 1
1 - Synliga takinstallationer utfors i valsad 1
: plat i mork kulor :
[0} o

Exempelbild:
trdaspaljéfasad med kldttervixter

Parkeringshus

Det befintliga parkeringshuset far renoverade be-
tongfasader med beklddnad av trispaljéer och forses
med klattrande véxter.

Spaljén byggs upp av vertikala trireglar i garagets
hela hojd. For att ge fasaden ett helt och harmoniskt
helhetsintryck ticker den in dven eventuell brost-
ning eller racke pa Oversta plan. Trareglarna ar av
varierande bredd och placeras ’slumpmaéssigt” med
lang- eller kortsidan utét. Avsikten &r att ge den en
mer naturlig och levande yta.

Belysning planeras med hénsyn till omgivande be-
byggelse sa att skarpa/stickande ljuskallor undviks.

GESTALTNINGSANVISNINGAR Garage

FEm_-_—_—-_— R R R EmoEmommomm o 1
! - Spaljébekladnad av trd 1
: - Vertikala linjer ska vara framtrddande :
1 - Spaljé tacker in brostning/racke 1
1 1

Exempelbild: fasad i firgad puts med avvikande
material i sockel

16 Plan- och genomftrandebeskrivning Antagandehandling Munkmora, Osby 1:46, 4:2 m.fl. 2018-04-16 dnr 15KS/90



r puts i tva kulorer

fronter i perforerad metall
balkongundersidor vitmalade

uteplatser/gard o )
ovan garage partiell inglasning

buller

| |

ramp till forrad / trappa ned
bef garage passage till fran gérd
parkering spaljé
pa garagefasad
o .
10-vaningshuset, fasad mot norr
I \ 1 \ T\ flaktrum, bandtéckt plat
[ [ i [ i \
puts

9 utanpaliggande balkonger
fronter i perforerad metall
undersidor vitmalade

uteplatser/gard
ovan garage

gron fasad

av btg element

med spaljé av trareglar i
varierande bredd , gronmalad
klangvaxtlighet

entrédorrar till lokaler sockelvaning i tegel
och trapphus i
kontrasterande kulor

10-vdningshuset, fasad mot vdster
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10-vaningshuset, fasad mot oster
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Perspektiv 6ver nya Markérplan soderifran

Perspektiv lings Skyttevigen mot ny bebyggelse vid Markérplan, med ny atervinningsstation i forgrunden
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ALLMAN PLATSMARK

Torg

Den nya torgbildningen vid Markorplan foreslas
kompletteras med aktivitetsytor, sa som en lekplats
och plats for kiosk-byggnad. Torget foreslds dven
kunna inrymma en parkour-anldggning som efterfra-
gats av foreningslivet i Virmdo. Parkour ar en tré-
ningsmetod som gér ut pa att trina kroppen till att pa
ett smidigt och kontrollerat sdtt kunna forcera olika
typer av hinder i omgivningen, vanligtvis urbana
miljoer, med enbart kroppen som hjdlpmedel.

[l
4 y//m

Exempelbild Parkouranldiggning (Umed)

Uteservering ska vara mojligt 1 koppling till framtida
restaurang- och cafeverksamhet vid torget. Aven
lekredskap foreslas pé viss del av torget for att mota
barn i alla &ldrar. Gdng- och cykelvigen som passe-
rar 1 nord-sydlig riktning tillhor ocksé torget.

Park

Sa fa ingrepp som mojligt gors i den befintliga
parkstrukturen. Entrén till gronstraket norr om Skyt-
tevigens viandplan blir tydligare i och med planens
genomforande, dd atervinningsstationen flyttar till
annan plats inom planen. Marken &terstills med trot-
toar och en grasyta norr om vindplanen.

Atervinningsstation

Befintlig atervinningsstation vid vdndplanen i slutet
pa Skyttevigen foreslas flyttas soderut till ett lage
direkt oster om bebyggelsen vid Markdrplan. Platsen
for den nya stationen anldggs och belyses med syfte
att skapa en ordnad och trygg plats. Stationen rym-

Forslag ny atervinningsstation ldngs Skyttevigen

mer nio krantdmda behallare och doljs fran viagen av
plantering.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Befintlig bussgata som forbinder Skyttevéigens vind-
plan med Meitens vég planldggs som lokalgata, men
planeras dven fortsittningsvis fungera som bussgata
och vara stangd for 6vrig trafik, vilket styrs av lokala
trafikforeskrifter. I Gvrigt paverkas inte befintligt
gatunit.

Bil- och kollektivtrafik
Biltrafiken i Munkmora antas 6ka marginellt i och
med uppforandet av de nya bostadshusen. Tillok-
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ningen av bostidder anses dock ge goda forutsittning-
ar for fortsatt god kollektivtrafik i omradet.

Gang och cykel

Det centrala géang- och cykelstraket genom Munk-
mora sikerstélls over den foreslagna torgytan vid
Markorplan. Gang- och cykelvigen lutar relativt
brant ner mot vigporten/gangtunneln under Markor-
stigen och kommer vid anldggning av det nya torget
anpassas och fa battre lutning. Stédmur mot kvarter-
smark ned mot gangtunneln, samt tunneln kommer i
samband med planens genomfoérande att fornyas.
En trottoar anldggs langs bussgatan fran Skytteva-
gens vindplan till Meitens vég for att aterskapa en
trafiksdker koppling for gdende mellan bostadsom-
raden i denna del av Gustavsberg. Lokalgata sdker-
stélls i planen genom ett breddat gatuomrade.

En ny trottoar langs Skyttevigen anldggs fram till
den nya atervinningsstationern.

Parkering

Befintliga parkeringar dr generdst tilltagna och inte
fullbelagda och kan dérfor delvis nyttjas till de nya
bostidderna. Befintlig parkering i den norra delen
utgdr och planen medger en ny parkering norr om
befintligt bostadshus. Denna ska forsorja bade befint-
liga och nya ldgenheter. Mellan det nya punkthuset
vid entrén till Markdrplan och den befintliga bebyg-
gelsen vid Nelsonstigen foreslas befintligt parke-
ringsdick i tre plan byggas ut och byggas pa. Pa
delar av tillbyggnaden foreslds en bostadsgard.

Parkeringsnorm for bebyggelseforslaget dr 8 plat-
ser/1000 m? BTA (efter beslut gdllande centrala
Gustavsberg). Munkmora ligger centralt i orten och
har god kollektivtrafik och rédknas darfor till centrala
Gustavsberg.

Angoring

De nya bostadshusen angérs fran Skyttevigen samt
via det nya torget vid Markorplan. En ny angérings-
vig till sddra sidan av husen ldngs Nelsonstigen
planeras fran den nya gatan som gar fram till torget.
Den ytan ar idag gronyta.

Tillganglighet
Tillgédngligheten 1 omrédet anses 6ka da personer
med nedsatt rorelseférmaga far storre valmojligher

att byta till en lagenhet med hiss inom stadsdelen.

TEKNISK FORSORINING

Ledningar

Ny bebyggelse kopplas till befintliga ledningar for
vatten, avlopp, virme, tele och el. Fortsatt tillgang
till kommunala ledningar pa kvartersmark sikerstills
i planen genom u-omraden. Hogsta tappstille for vat-
ten ska ligga pa + 48 meter 6ver havet. I byggnad dér
vatten tappas hogre dn vid +48 m kriavs pump som
fastighetségaren ansvarar for.

Dagvatten

Dagvattnet frin Munkmora sédra och norra ska i
enlighet med Viarmdoé kommuns dagvattenpolicy
fordrojas, infiltreras och renas. Omréden intill parke-
ringsytor och gator planeras som véxtbaddar for att
rena dagvattnet.

Fororeningshalterna dr hogst i Munkmora sodra pa
grund av den hogre exploateringsgraden och forvan-
tade anvindarintensiteten. Otillrdckliga dagvatten-
atgirder bedoms ha en avgjord negativ inverkan

pa miljokvalitetsnormen, MKN, i recipienten Tors-
byfjiarden och i Osby trisk.

Om rening av allt dagvatten fran végar och parke-
ringsytor och torgyta sker via genomslépplig be-
laggning, girna i kombination med att vatten dar

sa dr mojligt, avleds till nedsidnkta véxtbaddar, gors
bedomningen att dagvattnet endast far begrénsad el-
ler ingen péverkan pd MKN i recipienten.

Prioriteringen for rening av dagvatten &r att 1 forsta
hand vatten fran parkerings- och korytor ska renas
och fordrojas. Forslagsvis genom att det leds ut

over gronytor eller vaxtbaddar kopplat till stenkista
eller dagvattenmagasin. Dér sa dr mojligt ska dessa
lokaliseras till omraden dar marken utgdrs av sandig
morin. Gangstrdk, torg och mindre anvinda parke-
ringar rekommenderas att utforas med genomslépplig
beldggning. Vatten frén tak kan betraktas som rent
och far (forutsatt att ledningsnitet har kapacitet att ta
emot det) ledas direkt till recipienten utan rening.

Vid 100-arsregn kommer parkeringen vid Markdor-
plan att 6versvidmmas. Den foreslas hojdséttas sa att
vattnet stannar péd parkeringen och inte rinner norrut
mot byggnader och gangtunnel. Flodesméatningen
visar att det kommer att bli 8-15 cm stdende vat-
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ten pa denna plats. Annu hogre niver blir det pa
Munkmoraskolans parkering och infarten till denna
samt gronytan soder om bussgatan invid Meitens
vig. Detta kommer att kunna minskas dé en trottoar
anldggs pa sodra sidan om vigen och ett dike gors
pa den norra sidan. Detta dike kan avleda stor del av
vigvattnet och kantsten hindrar frén att vatten rinner
1 gras-sénkan.

Avfall

Miljorum inrymms i respektive bottenvaning pa de
nya byggnaderna.

Grovsoprum tillhérande VarmdoBostéder vid Mar-
korplan rivs och ersitts inom den nya bebyggelsen.
Sopskap intill gangvigen mot centrum i sddra delen
av planomradet flyttas Osterut, ndrmare ny ango-
ringsvag.

Sndhantering och sndupplag
Fastighetsdgaren ansvarar for snohantering inom
kvartersmark. Gatumark och torg snérdjs av Varmdo
kommun. Norr om Skyttevagens vandplan kommer
det att finnas plats for sndupplag dé nuvarande ater-
vinningsstation flyttas.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Trivector for att
utvérdera bullersituationen for de planerade bosta-
derna. Bullerutredningen baseras pa prognostiserad
trafikméngd &r 2030. Se illustration t.h.
Bullerutredningen visar att riksdagens riktvirde om
55 dBA utanfor fasad pa bostédder overskrids pd delar
av 10-vaningshusens fasader ndrmast Skyttevigen.
Riktvérdet for maximal ljudniva vid uteplats dver-
skrids ocksé mot viagen. Vid de fasader som vet-

ter bort fran védgen blir dock ljudnivderna ldgre én
riktvirdena.

I den nya bullerférordningen fran 2015 anges att
avsteg far goras fran riktvirden och kvalitetsmal
utomhus pa 70 dBA maximal ljudniva och 55 dBA
ekvivalent ljudniva. Samtliga ldgenheter ska da

dock ha tillgéng till en mindre bullrig sida for minst
hélften av boningsrummen med nivéer ldgre dn 55
dBA ekvivalent ljudniva. For uteplats i anslutning till
bostaden godtas hogst 55 dBA ekvivalentniva och

hogst 70 dBA maximalniva. Alternativ ska min-
dre lagenheter om 35 kvm planeras i utsatta lagen.

Genom att foresla genomtinkta lagenhetslosningar

mot Skyttevigen, med indragna och delvis inglasade
balkonger samt vadringfonster mot tyst sida uppfylls
kraven dven om de ekvivalenta ljudnivaerna vid den
mest bullerutsatta fasaden blir hogre dn 55 dBA och
den maximala ljudnivén blir hdgre 4n 70 dBA. Ute-
plats anordnas pa bostadsgard bakom husen.

Utford bullerutredning grundas pd av kommunen
prognostiserad trafikméngd ar 2030. I utredningen
har ingen hinsyn har tagits till att trafiken avtar ju
langre in i omradet végen stricker sig dven om Skyt-
tevigen dr en atervindsgata. Samma trafikmangd har
anvénts vid de sddra husen och det norra huset.
Bullerutredningen visar en ndgot annan form pa
6-vaningshuset. Eftersom 10-vaningshusets innersta
horn som ligger ndrmare bullerkédllan klarar bullerni-
véerna sa kommer dven 6-vaningshuset att klara dem
dven med nagot fordndrad utbredning. For 1dgfrek-

vent buller inomhus ska riktviarden i Folkhidlsomyn-
7 —

i
67 < <=70

70 < <=73

73< <=76
76 < <=79
79 <

Maximal ljudnivd fran buller
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Luft

Om panncentralen fortfarande kommer att vara i
drift vid nybyggnationen av det norra huset kommer
bygglovet for det huset att villkoras. Enligt Bover-
kets byggregler anges bland annat att rokgaser ska
sldappas ut via skorsten som ar tillrackligt hog for att
erhélla god skorstensverkan och forhindra att ola-
genheter uppstar kring byggnaden eller i dess omgiv-
ning.

Aven om miljdkvalitetsnormer inte dverskrids med
nuvarande hdjd pa skorsten finns risk for att oldgen-
het uppstér for de boende i den norra byggnaden
som ligger narmast. Det kan vara upplevd oldgenhet
1 form av lukt frdn roken eller oldgenhet frén att en
synlig plym triffar det norra huset. Skorstenen fore-
slds darfor att hojas till 10 meter ovan taknockshdjd.
Med detta minskas risk for oldgenheter 1 bostadshu-

set. Panncentralen ligger inom samma fastighet som
det norra huset och forsérjer Munkmora med fjérr-
varme.

Luftkvalitetsutredningen visar att den hdgsta halten
partiklar hamnar vid +35 meter 6ver markytan vid
den plats dir det norra huset planeras. Det dr ovanfor
det nya 6-vaningshuset. For att undvika oldgenhet
for de boende foreslas dndé skorstenen att hojas till
10 meter ovan nockhojd. Befintlig skorsten hojer

sig idag ca 13 meter 6ver ndrmaste bostadshus. Re-
ning av utslapp har forbattrats avsevirt sedan den
skorstenen byggdes. Som referens anvénds istéllet
ett bostadsomrade dir VarmdoBostdder for nagra ar
sedan fick hoja en befintlig skorsten till motsvarande
10 meter 6ver narmaste bostadsbebyggelse for att
uppnd god skorstensverkan. Darfor ér det rimligt att
aven har foresla en hojning till 10 meter ovan nock-
hdjd for det hus som ar mest utsatt av roken och som
ligger ndrmast panncentralen.

BARNPERSPEKTIVET
En ny lekplats planeras vid det nya torget vid Mar-

korplan som blir en samlingspunkt for Munkmora.
Den kommer att ligga pé allmén plats och ér till for
alla barn i omrédet.

Den foreslagna bebyggelsen kommer inte att paverka
barn och ungas fria rorlighet i Munkmora. Inte hel-
ler kommer viktiga vistelseytor for barn och unga

att paverkas. Dock kommer ett 6kat antal boende
oka nyttjandet av befintliga gronytor, lekplatser och
géngstrik, samt generera mer trafik pd Skyttevigen.
Ett okat befolkningsunderlag innebir ett 6kat kol-
lektivtrafikunderlag och kan 1 forlingningen leda till
hogre turtéthet pa busstrafiken, vilket dr positivt for
alla barn och ungdomar som &ker kollektivt till skola
och fritidsaktiviteter.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planférfarande

Planldggningen genomfors med sa kallat normalt
planforfarande, dér bade samrad och granskning
ingar.

Tidplan

Plansamrad Kvartal 1 2015
Granskning Kvartal 2 2016
Antagande i Kvartal 2 2018
kommunfullmaktige

Laga kraft tidigast Kvartal 3 2018
Uppforande av 2018-2019
bebyggelse

Inflyttning tidigast under 2019
Allménna 2019-2020
anlidggningar

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for denna detaljplan &r fem ar,
raknat frdn den dag planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden &r den tid inom vilken en detalj-
plan dr tinkt att genomforas. Under genomforande-
tiden har fastighetségaren en garanterad byggratt i
enlighet med planen. Som huvudregel fir planen inte
andras, erséttas eller upphidvas mot berorda fastig-
hetsdgares vilja under denna tid. Efter genomforan-
detidens slut fortsétter detaljplanen att gélla till den
ersitts, upphdvs eller dndras.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom en detaljplan skiljer man pé kvartersmark och
allmén plats. Allmén plats omfattar t ex gator, parker
och torg. Med huvudman for allmén plats menas den
som ansvarar for och bekostar anldggande samt drift
och underhéll av allmén plats. I denna detaljplan ar
kommunen huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Gator och torg

Viarmdo kommun ansvarar for drift och underhall av
lokalgator, bussgata, gang- och cykelvég, anlagda
parker samt torg inom allmén platsmark.

ViarmdoBostidder och Bostadsrittsforeningen Munk-
mora ansvarar for markytor inom kvartersmark.
Planforslaget innebar att befintlig infart till parkering
pa fastigheten Osby 7:1 utgdr kvartersmark.

Vatten och avlopp

Viarmdo kommun har ansvaret {or alla ledningar {6r
vatten och avlopp fram till de sa kallade forbindelse-
punkter som finns. Planomradet ligger inom kommu-
nens verksamhetsomréade for vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ér vatten fran regn och sndsméltning som
rinner av tillfélligt pa mark, tak, parkerings- och
gronytor. Planomréddet ligger inom verksamhetsom-
rade for dagvatten fastighet vilket betyder att kom-
munen tar hand om dagvattnet om anslutningspunkt
finns. Inom bostadskvarteren ar det fastighetsdgarens
ansvar att svara for avrinningen fram till anvisad for-
bindelsepunkt.Planomrédet ligger ocksa inom verk-
samhetsomrdde for dagvatten fran gator och végar.

Dagvatten fran parkeringsytor, korytor och garage
ska infiltreras. Endast dagvatten frdn bostadstak kan
avledas via kommunens dagvattenledningar.

Elforsorjning, teleniit, fibernit

Vattenfall Eldistribution AB har elanldggningar inom
och 1 anslutning till planomrédet. En av Vattenfalls
ledningar ligger troligen under befintligt parkerings-
garage. Vid byte av ledning behdver ledningen fa

en ny strackning. Vattenfall och Varmdobostéder
behover da reglera detta i ett avtal.

Skanova har markforlagda ledningar inom omradet,
bland annat intill foreslaget sexvaningshus. Denna
ledning behdver sannolikt flyttas.

Respektive foretag svarar for om- och tillbyggnad av
sitt ndt inom planomradet.

Uppfoljning av miljokonsekvensbeskrivning
Berdrda tillsynsmyndigheter dr ansvariga for att en-
ligt miljobalken folja upp den betydande miljopaver-
kan som beskrivits i miljokonsekvensbeskrivningen
for planomradet. Ett uppfoljningsdokument for
overvakning, utvirdering, beslut och kommunikation
kommer att tas fram och ansvarig tjdnsteman utses.
Uppf6ljningen borjar efter det att detaljplanen har
vunnit laga kraft och byggnader och anlaggningar
och ar fardiga.

25 Plan- och genomfdrandebeskrivning Antagandehandling Munkmora, Osby 1:46, 4:2 m.fl. 2018-04-16 dnr 15KS/90



Avtal

ViarmdoBostidder har tecknat ett plankostnadsavtal
med kommunen. Det innebér att VirmdoBostader
finansierar arbetet med detaljplanen.

ViarmdoBostidder och kommunen ska dven triffa ett
exploateringsavtal som reglerar hur ansvar och kost-
nader for planens genomf6rande ska fordelas. Avtalet
ska reglera foljande:

- markoverlatelser

- erliggande av avgifter

- utforande och finansiering av allminna anlagg-
ningar

- flytt av ledningar

- flytt av atervinningsstation

- atgrder for lokala reningsbaddar for dagvatten
- gestaltning och utférande av foreslagen byggnation
- upprustning av fasader pa befintligt garage intill
Skyttevagen

-Anldggande av ny angoringsvag pa kvartersmark
Oster om foreslagen lekplats

- Flytt av befintligt sopskap vid Markorplan

Arbetet med exploateringsavtalet pagar. Det fardiga
avtalet maste antas av kommunfullméktige innan
detaljplanen tas upp till beslut om antagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagoforhéllanden

Inom planomradet finns tva markégare, VairmdoBo-
stader och Virmdo kommun. Vid Markdrplan dger
ViarmdoBostider fastigheterna Osby 1:45, Osby 1:46
och Osby 5:1. Vid Skyttevigens viindplanen i norr
dger VirmdoBostider Osby 4:2. Virmdé kommun
dger fastigheterna Osby 1:44 och Osby 2:76. Bo-
stadsrittsforeningen Munkmora #ger Osby 7:1.

Fastighetsbildning

Kommunen ska overldta de delar av kommunens
mark som enligt detaljplaneforslaget ska ingé i kvar-
tersmarken for nya bostider till VirmdoBostéder.
Kommunen erhaller den del av Osby 5:1 som ska bli
allmén plats och utgora del av foreslagen torgyta, del
av Skyttevdgen samt ny plats for tervinning.

Planens konsekvenser - fastighetsbildning

Fastighet Andamél Rtgard Antal kvm (ca) Kartmarkering
Osby 1:44 Kvartersmark Avstér till Osby 4:2 350 kvm 1
Osby 1:44 Kvartersmark Avstér till Osby 1:45 270 kvm 2
Osby 1:46 Kvartersmark ~ Overfors i sin helhet till Osby 1:45 660 kvm 3
Osby 1:44 Kvartersmark Avstér till Osby 1:45 500 kvm 4
Osby 1:44 Kvartersmark Avstér till Osby 7:1 120 kvm 5
Osby 1:44 Kvartersmark Avstér till Osby 5:1 880 kvm 6
Osby 5:1 Allmén platsmark Avstér till Osby 1:44 390 kvm 7
Osby 5:1 Allmén platsmark Avstér till Osby 1:44 670 kvm 8
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VarmdoBostidder ansoker om och bekostar den lant-
materiforrattning som erfordras.

Kommunen ska dverlata den del av fastigheten Osby
1:45 som utgor infart till parkeringsplatserna pa
Osby 7:1, till fastighetsigaren Brf Munkmora.

Ledningsratt, servitut

Respektive ledningségare bor genom avtal saker-
stélla sin rétt att bibehélla, underhalla och fornya

sitt ledningsnét. Pa kvartersmark har vissa omraden
markerats med u for att mojliggora ett sdkerstillande
med ledningsratt.

Befintlig vairmecentral planldggs som kvartersmark
for bostdder. Samtidigt inférs en bestimmelse h som
innebdr att marken ska vara tillgdnglig for virmecen-
tral.

Till formén for kommunens fastighet Osby 1:44 finns
ett servitut for gangtrafik genom en portik 1 bostads-
huset vister om torget vid Markdrplan. Kommunen
avstar frin att utoka servitutsomradet dver nuvarande
torg. Torget dvergdr till att i sin helhet utgora gard
for nytt bostadshus. Servitutet som inte langre fyller
sin ursprungliga funktion kan upphévas.

EKONOMISKA FRAGOR

Allmanna anlaggningar

Kommunen ska ansvara for projektering, upphand-
ling och utférande av de anldggningsarbeten med
mera som erfordras pa allméin platsmark. Varmdo-
Bostdder ska finansiera merparten av dessa arbeten
vilket kommer att regleras i exploateringsavtalet, se
avsnitt Avtal.

Detta giller bl a:

- Renovering samt ombyggnad av stddmur och
anslutande ging- och cykelbanor inklusive
tunnelpassage under Markorstigen och
belysning.

- Iordningstéllande av nytt torg med lekplats
med mera vid Markorplan.

- Flytt av atervinningsstation.

- Nybyggnad av trottoar utmed Skyttevigen.

- Nybyggnad av trottoar och dike langs buss
gata.

- Allméanna parkeringsplatser utmed

lokalgatan vid Markorplan.
- Angoring till Nelsonstigen.

Vatten och avlopp

ViarmdoBostider ska svara for och bekosta alla an-
laggningar inom kvartersmark samt flytt av kommu-
nal vattenledning. Anslutningsavgift for vatten och
avlopp debiteras enligt gdllande va-taxa.

Bygglovs- och planavgift

Viarmdobostader finansierar planarbetet enligt upp-
rattat plankostnadsavtal. Bygglovsavgifter debiteras
enligt aktuell bygglovtaxa.

Markoverforing, upplatelse av mark,

ledningsratt m.m.

Ersiittning for dverford mark till fastigheten Osby
7:1 bestdms av lantmaéteriet eller genom Overens-
kommelse mellan fastighetségarna 1 samband med
lantmaéterieforratningen. Erséttning for dverlatelse
och upplételse av mark mellan Varmdobostader och
kommunen regleras i det exploateringsavtal som
parterna ska tréffa.

Forrattningskostnader

Forrittningar som lantméteriet utfor betalas av
Virmdobostiader enligt den taxa som regeringen
faststéllt for lantmaéteriets handlidggning.
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SAMMANFATTNING AV MKB

Dé planen bedomts kunna medféra betydande miljo-

paverkan har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
uppréttats av Sweco. I denna finns alla konsekvenser

utredda.

Studerade alternativ

I MKB:n jamfors planforslaget med ett nollalternativ
samt med en alternativ planutformning. Nollalterna-
tivet definieras av att ingen bebyggelseexploatering
gors 1 Munkmora fram till ar 2030. Dock kommer

en hel del nya bostidder att ha byggts i1 anslutning

till Munkmora. Fabriksstaden kommer att vara fullt
utbyggd och sannolikt dven flera andra planer sa som
Gustavsbergs centrum, Strandvik, Kvarnbergster-
rassen, Idrottsparken och Vattentornsberget. I miljo-
konsekvensbeskrivningen finns dven ett alternativt
planforslag bedomt.

Nedan redovisas kortfattat de miljoaspekter som
identifierats som relevanta att bedoma for planforsla-
get.

Landskapsbild/Stadsbild
Planforslaget har sévil positiva som negativa konse-
kvenser for landskapsbild/stadsbild.

Forandringarna av landskapsbilden sett pé langt
hall blir inte markanta, eftersom det ror sig om
byggnader som till viss del skyms av befintlig skog.
Forandringarna kan upplevas som en naturlig f6ljd
av Gustavsbergs tillvdxt och utveckling och som en
markering av Munkmora som en attraktiv stadsdel.
Den hogre av de nya byggnaderna vid Markorplan
bedoms i vissa siktstrak bli synligt tillsammans med
vattentornet pd langt hall, men dr visentligt lagre.

Vattentornet kommer ddrmed att fortfarande utgora
det visuellt starkaste landmaérket.

Forandringar som planforslaget medger sett pa
niarmre hall har bade mirkbara positiva och negativa
konsekvenser och kommer framst att rora de nér-
boende i Munkmora och Osby grind. I den i dvrigt
jadmnhoga bebyggelsen bildar de nya husen landmér-
ken, som underldttar orienteringen i omradet och kan
ge Munkmora en ny identitet.

De nya byggnaderna avviker dock i skala fran
bebyggelsen i ovrigt och ligger relativt titt inpa den
befintliga bebyggelsen, sirskilt vid Markorplan. Men
planforslaget innebér dven en fortidtning som kan
lyfta Markorplan dé det tillskapas mer mojlighet for
moten, aktiviteter och en mer attraktiv torgmiljo.
Markorplan kan komma att bilda nagot av ett centr-
um i ndromradet, men en ny butik och positivt bidra
till omradets trygghet.

Kulturmiljo

Riksintresset Gustavsberg pdverkas inte direkt av
planforslaget, men den hdga byggnaden pa 10 va-
ningar som planforslaget medger i Munkmora kan
komma att bli synlig fran vissa hall, framst fran de
vattenndra delarna av riksintressecomradet, dar man
har langa utblickar mot Munkmora. Denna paverkan
ar dock begrdnsad. Avstdndet mellan riksintresseom-
radet och Munkmora &r sé pass stort att detta endast
marginellt beddms paverka mojligheten att uppleva
riksintressets varden. Vattentornet ligger inom riksin-
tresseomradet men har inga utpekade kulturmiljovar-
den och &r inte omndmnt i riksintressebeskrivningen.

Fran Farstabro mot Munkmora, med ny bebyggelse enligt vad planforslaget medger i rott.
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Planforslaget bedoms inte orsaka pataglig skada pé
riksintresset.

Planforslaget paverkar bebyggelsestrukturen i Munk-
mora dd de nya byggnaderna kommer att kontrastera
mot omgivande bebyggelse, dels genom sin avvikan-
de hojd och skala, dels genom att det sedan tidigare
inte finns punkthus i Munkmora. Den enhetliga

och tidstypiska bebyggelsekaraktiren i Munkmora
forsvagas, bl.a. genom att ett punkthus tillkommer
och genom att tvd nya lamellhus tillkommer, varav
ett dér det idag finns en 1ag centrumbyggnad. For-
tdtningen innebér forandringar av markens disposi-
tion bade vid Markorplan och vid Skyttevégens slut,
vilket dven det kan forsvaga bebyggelsekaraktéren.
Allt detta kan sammantaget innebira att planforsla-
get gor det svarare att tolka omrédets arkitekturhisto-
riska drag i stadsbilden. Konsekvenserna bedoms bli
maérkbara.

Naturmiljo

Vid Markorplan tas en gron yta i ansprak for det ena
huset. Inom gronytan vixer tall, en, ronn, bjork och
sma ekar. Ingen av dessa har hunnit blivit sa pass
gamla att de har fatt storre naturvirden. Gronytan ar
sa begrinsad bade i storlek och i kontakt med na-
turomrdden 1 nérheten, att den inte &r av avgorande
betydelse for den biologiska méangfalden i omgiv-
ningen. Omradet har inte heller definierats som
vardefullt vid naturinventeringen 2013. De negativa
konsekvenserna av exploateringen bedoms bli sma
eller obetydliga.

Vindpdverkan

Beddmningen &r att vindarna kommer att 6ka kring
de nya husen men att vindférhallandena inte kom-
mer att ge ndgra anmérkningsvarda konsekvenser vid
sadan utformning som planforslaget anger.

Skuggpdverkan

Vid sex- vaningshuset vid Markorplan bedoms
skuggpaverkan pa omgivande bebyggelse att bli
relativt stor. Exempelvis kommer morgonsolen under
varen att forsvinna fran grannfastigheten i véster.

Det hogre huset pé tio vaningar som foreslas ster
om Markorplan bedoms diaremot skugga omgivande
bebyggelse i relativt liten utstrickning. Denna pla-
cering &r ur sol/ skuggningsperspektiv betydligt mer
gynnsam och dess skuggpéverkan av omgivningen

under brukartid kan anses vara liten. Vid norra delen
av Skytteviagen kommer det nya huset att skugga

de viistra nirliggande husen samt smahusen i Osby
Grind i norddst. Skuggtiden bedéms bli ca 1 timme/
dygn under vér och host. Under sommarkvéllar kom-
mer delar av Osby grind att skuggas under kvillstid

i 20-40 minuter. Aven om den norra byggnaden
paverkar omgivningen sa dr skuggpaverkan relativt
kortvarig.

Trafikbuller

Den tillkommande trafikalstringen pa ca 184 for-
donsrorelser/dygn, som kommunen uppskattar att
exploateringen kommer ge upphov till, innebér en
forsumbar fordndring och bidrar inte till 6kade bul-
lernivaer. Daremot innebér planforslaget att boenden
tillskapas néra gator dér bullernivaerna dverskrider
riktvdrdena.

Nir det géller riktvdrdet 55 dBA utanfor fasad pa bo-
stader overskrids det vid de tvd husen ndrmast Skyt-
teviagen. Riktvardet for maximal ljudniva pa uteplats
overskrids ocksd. Vid de fasader som vetter bort fran
véagen blir dock ljudnivaerna ldgre an riktvardena.
Vissa negativa konsekvenser for en del boende med
avseende pa bullersituationen kan konstateras.

Enligt den nya bullerforordningen fér avsteg goras
fran riktvdrden. Samtliga ldgenheter ska dé dock ha
tillgdng till en mindre bullrig sida for minst hélften
av bostadsrummen med nivaer betydligt lagre dn 55
dBA ekvivalent ljudniva. Tillging till gemensam ute-
plats pa tyst sida finns och for balkong i mer utsatt
lage kan ljudnivderna sdnkas med hjélp av inglas-
ning. Alternativt ska smaldgenheter planeras om max
35 kvm.

Luftkvalitet

Inom detaljplanens niromrade i Munkmora finns,
forutom vigtrafiken, i princip endast en utsldppskélla
till luften, vilken ar VarmdoBostiders panncentral
som ligger lings med Skyttevigen. Panncentralen
byggdes om under 2014 och eldas idag med eld-
ningsolja/RME respektive deponigas, som innehaller
en relativit hog halt svavelvite. Under planarbetet
har en luftutredning gjorts for panncentralen. Den
visar att miljokvalitetsnormen for kvéveoxid, svavel-
oxid och partiklar (PM10) klaras med god marginal.
Déaremot kan oldgneheter uppsta av lukt och synlig
rokplym. Det planerade norra huset ligger ca 80 m
nordost om skorstenen vilket &r det hall det oftast
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blaser 4t eftersom sydvistlig vind ar forhdrskande
vindriktning i omréadet. Detta innebér att det finns
en tydlig risk att rokgaser kommer att foras med
vinden mot byggnaden och i vérsta fall d&ven triffa
denna med rokplymen. For att minimera olégenhe-
ter foreslas skorstenen hojas sé att den blir 10 meter
hogre én foreslagen nockhdjd pa det norra sex-
vaningshuset. Det dr det nya hus som ligger narmast
panncentralen.

Rekreation och friluftsliv

Munkmora kommer dven med foreslagen fortitning
att ha goda kontakter med gronomraden.
Planforslaget tar viss markyta i ansprak i och med
den byggnad som foreslas mellan centrumparke-
ringen och Skyttevigen. Den markytan bedoms
dock idag inte ha nagot vérde ur friluftsliv- och
rekreationssynpunkt. Atervinningsstationen som idag
ligger i dnden pa Skyttevigen flyttas i forslaget till
en ny plats ndrmare centrum. Detta gor att entrén
till rekreationsstrdket och gronkilen forbattras och
fortydligas.

I planforslaget foreslas torget vid Markdrplan flyt-
tas Osterut och kompletteras med aktivitetsytor, med
bland annat en parkouranlidggning vilket efterfragats
av foreningslivet i Virmdo och en lekplats. Hér blir
det mojligt for ménniskor i olika aldrar och fran olika
bakgrund att tréffas. Detta bidrar till ett hogre varde
ur rekreationssynpunkt dn vad platsen har idag, da
lekplatser ofta blir en samlingspunkt och métesplats
for bade barn och vuxna. Det nya torget ger ocksa
mdjlighet till plats for uteservering om pizzeria eller
café Oppnar i den nya byggnaden pa Markortorget.

Dagvatten

Fororeningshalterna 1 dagvattnet dkar for bdda
delomréadena vid uppforandet av de nya husen.
Resultatet visar att rening av dagvattnet krdvs inom
bada omradena. Viktigast dr det for omradet kring
Munkmora sddra som redan innan nyexploatering
gav upphov till relativt hoga véirden. Efter nyexploa-
tering riskerar riktvdrden for dagvattenutsldpp att
overskridas med upp till 400 %. Om inte tillrdckliga
dagvattenatgirder vidtas bedoms dagvattnet frin
omradet att ha en avgjord negativ inverkan pa mil-
jokvalitetsnorm (MKN) 1 recipienten Torsbyfjarden.
Prioriteringen for rening av dagvatten ar att i forsta
hand vatten fran parkerings- och korytor ska renas
och fordrdjas. Atgirder for rening finns foreslagna

1 den dagvattenutredning som dr framtagen som
underlag till detaljplanen.

Om rening sker av allt dagvatten fran vigar och
parkeringsytor samt om torgytan genomfors i ge-
nomslédpplig beldggning, girna i kombination med
att vatten ddr sa dr mgjligt avleds till nedsidnkta
vaxtbaddar, gors bedomningen att dagvattnet endast
far begrinsad eller ingen paverkan pd MKN i reci-
pienten. En storre ledningsnédtsmodellering pagar just
nu for hela Munkmoraomridet och berdknas kunna
fardigstallas till granskningsskedet. Modelleringen
ska visa om ledningsnitet har tillrdcklig kapacitet for
framtida planerad utbyggnad.

Sammanfattande bedomning

Planforslaget innebir en fortitning av bebyggelsen
vilket kan ge positiva effekter pa stadsbilden dels
arkitektoniskt, genom att en tydligare stadskarak-
tar och nya landméirken kan skapas, dels genom att
fler ménniskor ror sig i omrddet. Dock kan framst
byggnaderna vid Markorplan komma att upplevas
negativt av ndrboende pa grund av sin kraftigt av-
vikande skala och nérheten till omkringliggande hus.
Pé langt hall blir delar av punkthuset synlig ver
tradtopparna fran vissa platser, och paverkar dirmed
landskapsbilden och upplevelsen av vattentornet,
bland annat sett fran Farstabron. Vid Skyttevégens
norra del blir padverkan inte lika stor, men den nya
byggnaden blir synlig frin Osby Grind i ett omrade
som idag dr gront och parkartat, vilket kan upplevas
som negativt.

Fran kulturmiljésynpunkt bedoms inte de byggna-
der som planforslaget medger paverka riksintresset
namnvért, men kan gora den dldre bebyggelsens ar-
kitekturhistoriska drag i Munkmora mer svéravlésta.

Ovriga aspekter beddms inte fi ndgon stor paverkan,
forutom skuggpéverkan och buller dir det blir en ne-
gativ paverkan. Det ldgre huset vid Markdrplan ger
en skuggning av befintlig bebyggelse. Detta kommer
att bli pataglig for vissa av de ndrboende och for-
modligen innebéra en forsimrad boendekvalitet for
dem. Boende i Osby Grind kommer ocks3 att paver-
kas av skugga fran det norra sex-vaningshuset. Det
beddms dock inte vara en betydande olagenhet.

Riktvardena for buller 6verskrids, dock avses av-
stegsfall tillampas. D4 ér det mdjligt genom utform-



ningslosningar att uppfylla kraven for avstegsfallet,
dven om boende blir mer exponerade for samhalls-
buller 4n om riktvirdena hade hallits.

Fastighetsrittsliga konsekvenser
Se fastighetsrittsliga konsekvenser pa sidan 26.
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