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Plan- och exploateringsavdelningen

Infor beslut om granskning, detaljplan for Stavsnas 1:20

Forslag till beslut

Planforfarandet dndras frén standard- till utokat forfarande.

Samradsredogorelsen och granskningshandlingarna godkanns.

Detaljplan for Stavsnis 1:20, gamla skoltomten, kungors och skickas ut pa granskning.
Oppet hus hills p4 plats i Stavsnis under granskningstiden.

Hw o=

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Detaljplanen for Stavsnis 1:20, gamla skoltomten, var ute pa samrad under borjan av 2017.
Under samradet inkom elva yttranden och senare dven synpunkter fran ytterligare en
fastighetsigare och foreningen Stavsnis by. Foreningen satte dven iging en namninsamling
under slutet av 2017. Mojligheten att stycka av fastigheten har ifragasatts och 6nskemal om
att inte silja den med tillatelse att géra om byggnaderna till privata bostdder har framforts.
Inkomna synpunkter redovisas i samrédsredogorelsen tillsammans med forvaltningens
kommentarer. Nista steg i planprocessen ar att stilla ut planforslaget for granskning. De
forandringar som gjorts i handlingarna sedan samradet sammanfattas i
samradsredogorelsens del B.

Bakgrund

Varmdo kommuns Fastighetsenhet har initierat en dndring av detaljplanen for Stavsnis by
(Dp 193) med anledning av att den gamla skoltomten i byn (Stavsnés 1:20) inte lingre
anvands till forskoleindamal, vilket den géllande planen foreskriver. Byggnaderna
anvandes fram till 2011 som foérskola. Virmdo kommuns kultur- och utbildningssektor har
beslutat att forskolans verksamhet inte kommer att terupptas pa denna plats.

Start-PM for planarbetet godkindes 2015-08-26. Planforslaget var ute pa samrad 2017-01-
30 — 2017-02-20. Sedan dess har en ny projektledare tilltritt, en fastighetsutredning
genomforts och besked fran lantmaéteriet invantats. Dessutom har kontakt forts med
Foreningen Stavsnis by, som genomfort en namninsamling i protest mot
planbestimmelserna om bostadsdndamal och avstyckning. Fastighetsenheten beviljades i
februari 2018 tidsbegransat bygglov for att anvinda den mindre av fastighetens tva
huvudbyggnader som bostad.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se  Org.nr. 01-212000-0035
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Arendebeskrivning

Planomréadet ligger i Stavsnis by norr om vag 222. Fastigheten dgs av Varmdo kommun
och inrymmer tvd huvudbyggnader som ursprungligen fungerat som byskola och
lararbostad. Stavsnis by ar utpekat som lokalt skyddsvért kulturmiljoomrade och
fastigheten Stavsnés 1:20 med sina byggnader som en typisk skolmiljo fran sekelskiftet
1900 med hoga kulturhistoriska varden. En kommunal brunn (idag reservvattentikt) med
miljodom for uttag av grundvatten finns inom planomradet.

Stavsnais ar ett av Varmdo kommuns fem centrumomraden utpekade i 6versiktsplanen. Ny
bebyggelse och olika verksamheter ska priméart utvecklas i dessa omréden. I
oversiktsplanens rekommendationer for Stavsnis lyfter man bland annat fram vikten av att
i framtida planarbeten beakta skydd av kulturmiljéer och grundvattentakt.

Eftersom den kommunala verksamheten (forskolan) upphort gjorde fastighetsenheten,
som forvaltar byggnaderna, 2015 bedémningen att kommunen inte ldngre har behov av
fastigheten. Darfor ville man dndra planen och se 6ver mojligheten att avyttra fastigheten.

I start-PM uttrycks att planen ska syfta till att mojliggora avstyckning av fastigheten och
den ena delen avses att nyttjas for bostadsindamal och den andra f6r bostad eller
samlingslokal. I samradsforslaget tillats avstyckning med en minsta fastighetsstorlek pa
1100 kvm och hela Stavsnis 1:20 fick anvdndas som bostad eller samlingslokal.

Fastighetsenheten bedomer fortfarande att ingen kommunal verksamhet har behov av
skolbyggnaden, men att ldrarbostaden ater skulle kunna fylla sin funktion som bostad. Den
storre skolbyggnaden har pa sistone hyrts ut till f6renings- och kulturverksamhet och ar
fortsatt dven efterfragad for det Andamalet.

Bedomning

Genomforandetiden for giallande plan (dp 193, som omfattar hela Stavsnis by) stracker sig
till 15 dec 2026, men enligt plan- och bygglagen (4 kap 39 §) kan en detaljplan &dndras eller
upphévas innan genomférandetidens slut om berorda fastighetsidgare godkidnner det.
Eftersom detta planférslag endast omfattar Stavsnis 1:20, som dgs av kommunen, har
planarbetet bedomts genomforbart.

Eftersom den framtida anvindningen av byggnaderna &r osdker pa langre sikt sa kan det
vara positivt att gora en flexibel detaljplan. Med markanviandningen centrum kan
fastighetens tradition av publik verksamhet bibehallas. Centrum ar en generell
anviandningsbestimmelse som mdjliggor kombinationer av verksamheter som till sin
funktion bor ligga centralt eller vara latta att nd. Pa sa vis mojliggors anvandningar sd som
handel, service, samlingslokal och andra verksamheter som till exempel teater, service,
kyrka, bibliotek, bio, restaurang, butiker och café. Som samlingslokal kan man dven ta vara
pa bybornas engagemang, vilket kan bidra till att en kulturmiljo och ett i 6versiktsplanen
utpekat centrumomrade stirks som en levande bygd. Men flexibilitet innebar ocksa
osikerhet i form av att det ar svart att forutspa vad den verkliga anvindningen blir i
framtiden, men sa lainge kommunen fortfarande adger fastigheten har man dnda kvar
radigheten.

For att skydda kulturmiljovardet tillater inte granskningsversionen av planhandlingarna
ldngre markanvandningen bostad eller att fastigheten styckas av, eftersom det kan fa en
privatiserande effekt och det tydliga sambandet byggnaderna emellan riskerar att 16sas
upp, vilket vore skadligt for den tydligt avlasbara skolmiljon fran sekelskiftet 1900.

Om avstyckning skulle tillitas skulle styckningslotten for lararbostaden bli hart belastad da
den dels ar relativt liten, dels har en rad begransningar i form av befintliga ledningar och
reservvattentidkt, samt restriktiva planbestammelser pa grund av kulturmiljon och
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grundvattenbildningen.

Planforslaget ger mojlighet att fortsitta anvanda byggnaderna si som det gjorts pé sistone,
som samlingslokal och for olika kulturaktiviteter. Men framover finns dven mojligheten att
avyttra fastigheten som da har ett bredare anvindningsomréde adn forskola vilket ar fallet
med gillande plan (dp 193).

Ekonomiska konsekvenser

Projektet har hittills hallit sig vil inom sin budget och férutspas landa pé en lagre kostnad
dn berdknat. Kostnaderna for planarbetet bor bekostas av fastighetsenheten, alternativt
tackas av intdkterna vid en forséljning.

Konsekvenser for miljon

Eftersom planen inte syftar till ndgon nybyggnation eller liknande bedéms dess paverkan
pa miljon vara mycket begransad. Planforslaget likt gidllande plan innehaller bestimmelser
som ska skydda grundvattentikten.

Konsekvenser for medborgarna

Planarbetet har bedrivits med standardforfarande fram till och med samrad, men under
2017 har det vickts ett stort engagemang i byn och ett betydande intresse frén allménheten
har uppdagats. Av den anledningen kommer planarbetet att 6verga till ett utokat
forfarande i samband med granskningsskedet, i enlighet med PBL 5 kap 18 §. Genom att
véxla forfarande pé detta siatt kommer granskningen att kungoras i ortstidning (som utokat
forfarande pabjuder) och allménheten pé sé vis underrittas om planarbetet.

Genom att ga ut pa granskning, kungora det i Nacka Varmdo Posten och stilla ut
planforslaget i Kontaktcenter i kommunhusets entré och pa hemsidan hoppas kommunen
né ut till de som ar intresserade. Alla som onskar har moéjlighet att lamna synpunkter under
granskningstiden. Inkomna yttranden bemoéts sedan i ett utlatande. P4 si vis sakerstéller
plan- och bygglagen en demokratisk och transparent process.

For att ta vara pa det engagemang som uppstéatt foreslas dven att en dialog i form av 6ppet
hus pa plats i Stavsnis ska genomf6ras under granskningstiden.

Som ett led i att né ut till allménheten har dven planens namn specificerats till Detaljplan
for Stavsnds 1:20, gamla skoltomten, for att vicka storre igenkdnning.

Stavsnis by ar i 6versiktsplanen utpekat som ett lokalt skyddsvart kulturmiljomréade pa
grund av sina mycket hoga samhillshistoriska virden som vil bevarad skiargardsby med
tydligt avlasbar bebyggelseutveckling och héga upplevelsevirden. Den gamla skoltomten
har i stort sett sedan uppforandet inrymt nagon form av offentlig verksamhet, och inte
minst bar byggnaderna i sig med sin élder och ursprungliga funktion ett kulturarv. En
namninsamling med 730 underskrifter for att “rddda byskolan och lararbostaden fran att
sdljas som privatbostad” vittnar om ett stort lokalt engagemang. Foreningen Stavsnis by
har planer for olika kulturella och sociala verksamheter som kan ténkas bedrivas pa
platsen.

Konsekvenser for barn

Forskoleverksamheten pé fastigheten har upphort sedan ett antal &r och Varmdo kommuns
kultur- och utbildningssektor har beslutat att férskolans verksamhet inte kommer att
aterupptas péd denna plats. I och med planforslaget finns inte langre moéjligheten att
ateruppta sddan verksamhet utan planindring. Narmaste férskola (Talldungen) ligger dock
inte langre bort dn Stavsnis vinterhamn.

Att 1ata byggnaderna pa fastigheten fa anvindningsbestimmelsen centrum &r sannolikt av



m VARMDO KOMMUN

TJANSTESKRIVELSE
Dnr 15KS/320

4@

positiv betydelse for barn som vixer upp i Stavsnis by med omnejd, da den
markanvandningen kan rymma ménga verksamheter som kan komma dem till glddje.

Projektet har inte innefattat ndgon medborgardialog riktad till barn.

Arendets beredning

Arendet har beretts av plan- och exploateringsavdelningen i samrad med

samhallsbyggnadsavdelningen.

Handlingar i arendet
Nr Handling

Start-PM (beslutat 2015-08-26)

Samradshandlingar (beslutade 2017-01-18)

Samradsredogorelse (2018-04-24)

Planbeskrivning, granskningshandling (2018-04-24)

1
2
3
4 Plankarta, granskningshandling (2018-04-25)
5
6

Bilaga 1, konsekvenstabell

Sandlista for beslutsexpediering

Fastighetsenheten

Foreningen Stavsnis by

Bilaggs ej
Bilaggs ej
Bilaggs
Bilaggs
Bilaggs
Bilaggs ej

Camilla Broo

Fredrik Cavallin

Kommundirektor

Planchef
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SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLAN FOR STAVSNAS 1:20, VARMDO KOMMUN

Samrad av detaljplan for Stavsnas 1:20 har skett fran 2017-01-30 till 2017-02-20.
Information om samrad skickades ut enligt sandlista. Planforslaget och alla bilagda
handlingar fanns att ta del av pa Kontaktcenter pa Skogsbovagen 9-11 och pa
kommunens hemsida.

Under samradet har 11 yttranden inkommit. Senare inkom &ven synpunkter fran
ytterligare en fastighetsagare i Stavsnés by och féreningen Stavsnas by. Féreningen
satte aven igang en namninsamling (Radda byskolan och lararbostaden fran att
sdljas som privatbostad) som samlade totalt 730 namn mellan 2017-12-06 och
2018-02-28. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet hos kommunen.

Efter samradet har kommunen &ven behandlat ett tidsbegransat bygglov (dnr
BYGG.2017.5440) angéaende att tillfalligt anvanda ett hus som bostad. | drendet
inkom fyra grannyttranden (varav tre fran samma fastighetsagare som nedan).

Samradsredogorelsen ar uppdelad i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmént intresse samt avdelningens
kommentarer

Del B. Andringar mellan samrad och granskning

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del D. Sakagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1 Lansstyrelsen 2017-02-20
2 Lantméateriet 2017-02-15
3 Trafikverket 2017-02-17
4 Trafikférvaltningen SLL 2017-02-13
5 Storstockholms Brandférsvar SSBF 2017-02-14
Foretag
6 Svenska Kraftnét 2017-02-16
7 Vattenfall 2017-02-02
8 Skanova 2017-02-13
Ovriga
9 Fastighetsagare Stavsnas 1:566 2017-02-15
10 | Fastighetsagare Stavsnas 1:396 och 2017-02-17
Stavsnés 1:399
11 | Fastighetsagare Stavsnas 1:567 2017-02-28
12 | Fastighetsagare Stavsnas 1:415 2017-09-05
13 | Foreningen Stavsnas by 2018-01-22
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Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse samt
avdelningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som
kan antas vara av stort allmént intresse.

Al. Tillaten markanvandning och avstyckningsmajlighet

Samradsforslaget innehdll bestammelser som innebar att fastigheten Stavsnas
1:20, den gamla skoltomten i Stavsnas by, fick styckas av och bilda tva fastigheter
som var och en kunde anvéndas antingen som samlingslokal eller som bostad.
Eftersom den kommunala verksamheten (férskolan) upphort gjorde
fastighetsenheten (som forvaltar byggnaderna) 2015 bedémningen att kommunen
inte langre har behov av fastigheten, varfér man ville andra planen och se éver
mojligheten att avyttra fastigheten.

Granskningsversionen av planhandlingarna tillater inte langre markanvandningen
bostad eller att fastigheten styckas av, eftersom det kan fa en privatiserande effekt
och det tydliga sambandet byggnaderna emellan riskerar att 16sas upp, vilket vore
skadligt for kulturmiljovardet av en tydligt avlasbar skolmiljo fran sekelskiftet
1900. Planforslaget ger mojlighet att fortsatta anvanda bygganderna sa som det
gjorts pa sistone, som samlingslokal och for olika kulturaktiviteter. Men framover
finns aven mojligheten att avyttra fastigheten som da har ett bredare
anvandningsomrade an enbart forskola vilket ar fallet med gallande plan (dp 193).

A2. Planprocessens skeden och val av planférfarande

Planarbetet har bedrivits med standardforfarande fram till och med samrad, men
under 2017 har det vackts ett stort engagemang i byn och ett betydande intresse
fran allmanheten har uppdagats. Av den anledningen kommer planarbetet att
overga till ett utokat forfarande i samband med granskningsskedet, i enlighet med
PBL 5 kap 18 §. Genom att véxla forfarande pa detta satt kommer granskningen
att kungoras i ortstidning (som utokat forfarande pabjuder) och allmanheten pa sa
vis underréttas om planarbetet.

Genom att ga ut pa granskning, kungora det i Nacka Varmdo Posten och stalla ut
planforslaget i Kontaktcenter i kommunhusets entré och pa hemsidan hoppas
kommunen na ut till de som ar intresserade. Alla som 6nskar har mojlighet att
ldmna synpunkter under granskningstiden. Inkomna yttranden bemots sedan i ett
utlatande. Pa sa vis sakerstaller plan- och bygglagen en demokratisk och
transparent process.

Del B. Andringar sedan samrad

Nedan redovisas de storsta andringarna som gjorts i planhandlingarna sedan
samradet.
e Justering av plangréns efter fastighetsutredning, till att enbart omfatta det

omrade som i ursprunglig plan for Stavsnas by utgor forskoletomten och
inte del av gatan. Avsikten ar och har alltid varit att planen enbart ska
omfatta fastigheten Stavsnas 1:20, men viss osakerhet rader om
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fastighetens grans mot Stavsnas s:1 (gatan) vilket kraver en
fastighetsbestamning for att faststalla. Genom denna andring innehaller
planen inte langre nagon allménplatsmark och den eventuella del av
Stavsnas 1:20 som majligen ligger utanfor planomradet omfattas istéllet av
bestammelsen lokalgata i géllande plan (dp 193) for Stavsnas by.

e Planforfarandet har vaxlats. Planen hanterades med s.k. standardférfarande
fram till och med samradsskedet, men 6vergar nu till utokat forfarande
eftersom kommunen under 2017 uppmarksammade att planforslaget ar av
betydande intresse for allménheten med anledning av namninsamlingen.

e Markanvéandningen har andrats fran att tillata bostad och samlingslokal pa
hela fastigheten till att tillata centrumandamal. Centrum &r en generell
anvandningsbestammelse som mdojliggdr kombinationer av verksamheter
som till sin funktion bor ligga centralt eller vara latta att na. Det kan vara
handel, service, samlingslokal och andra verksamheter som till exempel
teater, kyrka, bibliotek, bio, restaurang, butiker och café. Med denna
markanvandningsbestdmmelse skapas en storre flexibilitet i planen.
Eftersom framtida anvandning av byggnaderna ar osaker pa langre sikt sa
kan det vara positivt att ha flera mojligheter.

e Minsta tillatna fastighetsstorlek har éandrats fran 1100 till 2000
kvadratmeter, for att inte tillata en avstyckning eftersom det anses
olampligt inte minst med hansyn till det speciella kulturmiljovérdet och att
sambandet mellan de tva byggnaderna riskerar att 16sas upp.

e Genomforandetiden har andrats fran 10 till 5 ar.

e Planens namn har specificerats till ”Stavsnés 1:20, gamla skoltomten”,
dels for att knyta an till kulturmiljon och fastighetens historia dels for att
tydliggora vilket omrade planforslaget avser.

e Fler s.k. u-omraden har lagts in i plankartan for att tydliggora att marken
langs den norra fastighetsgransen inte far bebyggas da dar gar ledningar.

e Mindre justeringar och tydliggéranden har &dven gjorts i planhandlingarna,
men de innebér inga storre forandringar i planforslaget.

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer
Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa plan- och exploateringsavdelningen.

\ Yttrande Kommentar

1. Lénsstyrelsen

For narvarande har Lansstyrelsen inga synpunkter | -
pé planforslaget enligt 5 kap 14 § PBL.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att
planens genomférande inte kan antas medftra
betydande miljopaverkan.
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2.

Lantmateriet

a)

Fastighetsredovisningen i grundkartan &r
bristfallig. Angivna grénser for Stavsnas 1:20 i
grundkartan stimmer inte 6verens med de
forrattningsbeslut som finns avseende Stavsnas
1:20. Planomradet omfattar sannolikt dven
samfalld vagmark, Stavsnas s:1.
Fastighetsbestamning bor goras under pagaende
planprocess, s att planomradet omfattar ratt
fastigheter och rétt ytor.

En fastighetsutredning har genomforts
och samratts med lantméteriet.
Slutsatsen &r dock &ven fortsatt att en
fastighetshestdmning behéver goras,
men detta avvaktas till eventuell
utredning om den samféllda végen. |
granskningshandlingarna begréansas
planomradet istallet till att endast
omfatta det som i den géllande planen
ar utpekat som kvartersmark (och ev
fastighetsyta utanfor detta omrade
ligger kvar i géllande plan for Stavsnés
by med anvandningen lokalgata).

b) Under fastighetsrittsliga fragor bor anges att Avsikten har hela tiden varit att planen
fastighetsbestdmning kréavs for genomférande av | enbart ska omfatta Stavsnas 1:20.
planen. Lantméteriet bedomer att planomradet Justering av plangrans har skett enligt
&ven omfattar del av Stavsnds s:1. Under ovan. Planbeskrivningen har
fastighetsbildning anges att fastighetsreglering fortydligats angdende
kan behdvas for genomférande av kvartersmarken | fastighetsbestamning och eventuell -
i detaljplanen. Lantmateriet instammer i dettaom | reglering.
kvartersmarken omfattar mark som idag inte ingar
i Stavsnés 1:20.

c) Vidare anges att planen mojliggor avstyckning av | Planférslaget avser inte langre tillata
tva fastigheter. Lantméteriet tolkar planen och avstyckning. Detta tydliggors i
dess bestdimmelser som att planen mojliggor planbeskrivningen.
avstyckning av en ny fastighet, inte tva.

d) Det anges ocksa hur servitut och Planbeskrivningen tydliggors
gemensamhetsanlaggning bildas. Det saknas dock | angaende servitut och
information om vilket servitut och vilken gemensamhetsanléaggning.
gemensamhetsanldggning som kan behdva bildas
for planens genomfdrande.

e) Under rubrikerna Fastighetsbildning och Namnda avsnitt kompletteras enligt
Ledningsratter bor framga att det ar mojligt att forslag.
genomfora E-omradet genom avstyckning
alternativt upplatelse av ledningsratt. Det anges
att korbar anslutning till E-omradet ska sakras.

Lantmateriet utgar fran att denna rattighet ar tankt
att lokaliseras till u-omradet. Om inte sa hor det
redovisas hur anslutningen ar tankt. Aven
konsekvenstabellen behéver kompletteras med
information om genomférandet av E-omréadet.

f) Lantmateriet vill framftra att inlosen inte &r Noteras.
aktuellt for genomfdérande av planen.

Markatkomst till allman plats med enskilt
huvudmannaskap sker genom bildande av
gemensamhetsanlaggning eller
fastighetsreglering. Det &r dock troligt att en
fastighetsbestdmning visar att den mark som
planlagts som lokalgata redan utgor del av
Stavsnés s:1.
0) Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet | Noteras.

i fastighetsforteckningen men vill framféra att
Stavsnas s:1 inte forvaltas av ndgon
samféllighetsforening utan saknar ordnad
forvaltning (d.v.s. deldgarforvaltning géller).
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3. Trafikverket

Trafikverket har tagit del av rubricerat arende och
har ingenting att invanda.

4. Trafikférvaltningen SLL

‘ Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planen. | -

5. Storstockholms brandférsvar (SSBF)

a) SSBF har inte identifierat négra risker utdver de
risker som samhéllsbyggnadsavdelningen har
identifierat i planbeskrivningen. SSBF gdr samma
bedémning att avstandet till farligt godsleden ar
tillrackligt langt for att riskanalys ej behover tas
fram. Géllande vattenskyddsomrade &r det viktigt
att kommunen tar fram handlingsplaner for vad
man gor vid ett eventuellt utslapp av slackvatten
vid brand. Dessa bor vara generella och galla for
hela Stavsnés.

Noteras.

b) Gallande tillgéng till brandpost star det i
planbeskrivningen att ndrmaste brandpost finns
150 meter bort. Beroende pa vilken typ av
brandpostsystem det &r i omradet kan detta
behdva kompletteras. Ar det ett alternativsystem
ar avstandet ok, ar det daremot ett konventionellt
brandpostsystem kan det finnas behov av en ny
brandpost da avstandet mellan uppstallningsplats
och brandpost inte bor dverstiga 75 meter.

For ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderar SSBF ett avstand pd max 150
meter mellan tva brandposter. Avstandet till
nérmaste brandpost for ett alternativssystem bor
vara maximalt 500 meter och brandposterna bor
ge minst 900 liter/minut.

Brandpostsystemet ar ett
alternativsystem. Informationen tillfors
planbeskrivningen.

6. Svenska Kraftnat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for
rubricerat drende och har ingenting att erinra mot
upprattat forslag. Svenska kraftnat inte har nagra
ledningar i anslutning till aktuellt omrade.

7. Vattenfall

Vattenfall har elanldggningar inom och i nérheten
av planomradet vilket visas av bifogad karta. De
som ligger inom eller tangerar planomréadet ar
markfdrlagda kablar (0,4 kV
lagspanningsledningar), varav tre gar in fran
gatan bakom det mindre av de tva husen och en
ligger i gatan/vagkanten. Eventuell
flytt/forandringar av befintliga elanlaggningar
utfors av Vattenfall, men bekostas av exploattren.

Noteras.

8. Skanova

Skanova har markftrlagda teleanlaggningar samt
luftledningar inom detaljplaneomréadet. Skanova
onskar att sa langt majligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande l&ge for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar
for att mojliggdra exploatering forutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

Noteras.




Granskningshandling
Samrédsredogorelse

Dnr:

15KS/320

Sida 6 (10)

9. Fastighetsagare Stavsnas 1:566

a) Jag har forstatt att den gamla lararbostaden och Planforslaget ger inte 1angre méjlighet
skolhuset kommer att bevaras, vilket & mycket att dela befintlig fastighet till tva. Inte
gladjande. | genomfoérandebeskrivningen talas om | heller tillats bostadsandamal.
att respektive fastighetségare ansvarar for vissa Detaljplanen kan dock inte styra vem
saker. Detta tolkar jag som att kommunen som ska &ga fastigheten.
kommer att avyttra bada byggnaderna med sin Byggnadernas och fastighetens framtid
mark. Min fraga blir darfor, &r detta korrekt? handlaggs av fastighetsenheten, som &r

forvaltare.

b) Om svaret &r ja, hur sékerstéller man att I detaljplan finns inte mojlighet att
samlingslokalen blir allman och tillganglig for till | reglera huvudmannaskap for
exempel stavsndsborna? Jag tycker att kommunen | byggnader eller kvartersmark endas
borde vara huvudman for skolbyggnaden. for allmanplatsmark som gata och

park. Synpunkten vidarebefordras till
fastighetsenheten som handlagger
frdgan om &gandet av fastigheten.

) Hur I6ser man fragan om parkeringsplatser? Parkering ska enligt detaljplanen

anordnas inom den egna fastigheten.

d) Hela omradet ar betecknat BC. Innebér detta att Sedan samradet har plankartan
aven skolbyggnaden kan bli bostad? andrats nagot och bostad tillats inte
Beteckningen B borde vél tas bort for langre, men samlingslokal ar
skolbyggnaden/samlingslokalen? fortfarande mojligt for bada

byggnaderna.

10. Fastighetsagare Stavsnés 1:396 och Stavsnas 1:399

a) Vilket & minsta tillatna fastighetsstorlek inom Inom gallande detaljplan for Stavsnas
Stavsnés by? Har hort att det ska vara 2000 kvm. | by finns ett flertal olika bestammelser
Var kommer siffran 1100 kvm fran? for fastighetsbildning. Det finns ingen

generell bestdmmelse om minsta
tillatna fastighet i Stavsnas by.

| granskningsversionen av
planforslaget tillats inte langre
avstyckning.

b) Kommer det att tillatas parkering pa tomten med Parkering ska ordnas inom den egna
hansyn till vattentékten? fastigheten. For att inte medftra risk

for fororening av grundvattnet finns
bestammelsen att dagvatten fran
hardgjorda ytor inte far infiltreras utan
ska avledas till kommunalt
dagvattennat, vilket finns i Skolvéagen.

11. Fastighetségare Stavsnas 1:567

Den gamla skolan har sin historia fran 1800-talet.
Vid en forandring av verksamheten uppenbarar
sig ett utmarkt tillfalle. Invanare och byggnader
kan samverka och skapa en levande kultur. |
Stavsnas och pa Djurd bor invanare med kulturellt
intresse. Konstnarligt skapande fran sang, dans,
musik, maleri, foto och teater. Djurd Konst och
Kultur har bland annat arrangerat
teaterforestallningar. Ett Dromspel av Strindberg
ar under repetition och forestéllningen beréknas
ha premiér i Stavsnés byskola juni 2017.
Forestéllningar har uppméarksammats med mycket
positiva recensioner t.ex. Vart Varmdé nr 4 2016.
Enligt min mening finns ett ypperligt tillfalle att
skapa kulturhistoria. Manniskor och byggnader
skulle samverka.

| detaljplanen anges anvandningen
centrum for att mojliggora att
byggnaderna kan anvéndas till
exempel som samlingslokal av olika
slag, exempelvis for lokala
kulturféreningar.
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Inkommet efter samradstidens slut

12. Fastighetsagare Stavsnas 1:415

Byskolan har under manga ar fungerat som skola
for bygdens barn. Den senaste tiden har byggnaden
tj&nat val som teaterlokal, samlingslokal, galleri,
festival (inne och ute pa skolgarden).

Jag skulle vilja veta mer hur man tanker kring att
gbra om byskolan till bostad? Foér mig kdnns det
helt uteslutet att man privatiserar en fastighet som
tjanat invanarna under en Iang tid tillbaka och som
fortsatt kan tjana val for oss alla héar i byn.
Lampligast vore val att enbart klassa
skolbyggnaden som samlingslokal?
Lararinnebostaden kan om majligt fa klassningen
BC, men det borde ligga i kommunens intresse att
bevara de funktioner som ar majliga idag — nagot
som inte & mdjligt om man klassar om till bostad.
Det mesta som klassas om har en tendens att
ganska omedelbart gé till forsaljning (for
hogstbjudande). Det gar ju aldrig att backa bandet
nér val fastigheterna har avyttrats. Det hér ser vi
ju aterkommande exempelvis nar préstgardar
sdljs. | det fallet later man ett kulturarv gé i
graven.

Den hér typen av fastighet hade ju varit fantastiskt
att forvalta som byforening. Ett sétt att sékerstélla
liv och aktivitet i ett samhélle. En funktion vi
garna vill se i naromradet for att gagna kulturlivet
lokalt.

Eftersom den kommunala
verksamheten (forskolan) upphort
gjorde fastighetsenheten (som forvaltar
byggnaderna) beddmningen att
kommunen inte l&angre har behov av
fastigheten, varfér man ville andra
planen och se éver mojligheten att
avyttra fastigheten.

Planférslaget ger méjlighet att
fortsatta anvanda lokalerna sa som det
gjorts pa sistone, som namns i
yttrandet.

Sedan samradet har plankartan
andrats och bostad tillats inte langre
pa fastigheten.

Agandet och huruvida kommunen
kommer att sélja fastigheten eller inte
kan inte styras i detaljplanen.

13. Foreningen Stavsnas by

a) Foreningen har genomfort en namninsamling som
samlat 730 namnunderskrifter, med syfte att
stoppa mojligheten att sélja skolbyggnaden och
lararbostaden for privatbostadsandamal.
Foreningen Stavsnas By menar darfor att den
starka opinionen fran boende inom och utom
planomradet mot foreslagen planindring visar
med tydlighet att kommunen varit alltfor snév i
sin beddmning av vilka som skall anses som
sakdgare/berdrda. Foreningen menar vidare att
boende inom planomradet forvantar sig att bli
informerade av kommunen vid denna typ av
planandring, som pa ett patagligt satt avviker fran
den faststéllda planen.

Det finns inga boende inom
planomradet, da det endast omfattar
fastigheten Stavsnas 1:20.

Sakagare i detta planarbete har enbart
ansetts vara fastighetsagaren,
ledningsagare och de narmaste
grannarna, da planforslaget inte syftar
till nagon fysisk forandring som kan
paverka i storre utstrackning. Med
kénda sakagare avses i forsta hand
agare till fast egendom, vilka kan lida
planskada och ha rétt till ersattning
och inlésen.

Daremot har debatten som uppstatt i
och med féreningens engagemang
tydliggjort att fler har intresse av
planforslaget och den foreslagna
andringen av markanvandningen.
Varfor planarbetet nu véaxlar fran
standardforfarande till utokat
planférfarande i enlighet med PBL 5
kap 18 § for att granskningen ska
kungéras i ortstidning (som utdkat
forfarande pabjuder) och allménheten
pa sa vis underrattas om planarbetet.
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b)

Genomforandetiden for den antagna planen for
Stavsnas By har dessutom ej 16pt ut, vilket
ytterligare understryker vikten av transparens fran
kommunens sida.

Det stdmmer att genomforandetiden for
gallande plan (dp 193, som omfattar
hela Stavsnas by) inte har gatt ut, men
enligt plan- och bygglagen (4 kap 39 8)
kan en detaljplan andras eller
upphéavas innan genomférandetidens
slut om berdrda fastighetsagare
godkénner det. Eftersom detta
planforslag endast omfattar Stavsnés
1:20, som &gs av kommunen, har
planarbetet beddmts genomforbart.

c) Efter vad som framkommit enligt ovan hemstéller | Genom att ga ut pa granskning,
Foreningen Stavsnds By att kommunen gor ett kungodra det i Nacka Varmdo posten
temporart avbrott i det pdgéende planérendet och stélla ut planforslaget i
Stavsnas 1:20, tar en ny samradsrunda och da kommunhusets entré och pa hemsidan
inkluderar samtliga boende inom planomradet for | hoppas kommunen na ut till de som &r
Stavsnéas By. Det skulle sékerstélla en intresserade. Alla som énskar har
demokratisk och genomlyst beslutsprocess. mojlighet att lamna synpunkter under

granskningstiden. Inkomna yttranden
bemdts sedan i ett utlatande.

Pa sa vis sakerstéller plan- och
bygglagen en demokratisk och
transparent process.

Eftersom granskningsskedet aterstar
ser kommunen inget behov av ett
fornyat samrad, utan vaxlar som namnt
ovan endast planforfarande.

d) Féreningen och de som skrivit under namnlistan Sedan samradet har plankartan
vill att B ska tas bort fran bada byggnaderna och andrats och bostad tillats inte langre,
att de i stallet ska markas med bara C1, for att men byggnaderna far anvandas for
frémja lokal och kulturell verksamhet och hedra centruméandamal s& som exempelvis
minnet av Anders Petter Ohlin (storbonden som samlingslokal.
skéankte skoltomten till byn 1889).

e) Foreningen och namnlisteunderskrivarna vill inte | Aven detta har andrats i

att skoltomten ska kunna styckas av for privat
bostadsforséljning.

granskningsversionen av planférslaget.
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Del D. Sakagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter

tillgodosedda

Fastighetsbeteckning/Myndighet

Ej tillgodosedda synpunkter

Lantmaéteriet

Fastighetshestamning bor goras under pagaende
planprocess.

Foreningen Stavsnés by

Fornyat samrad

Varmdo 2018-05-08

PLAN- OCH EXPLOATERINGSAVDELNINGEN

Fredrik Cavallin
Planchef

Sofia Elrud
Planarkitekt
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BILAGA 1. FASTIGHETSAGARE SOM INKOMMIT MED SYNPUNKTER

e Fastighetségare Stavsnas 1:566
e Fastighetségare Stavsnas 1:396
e Fastighetsigare Stavsnds 1:399
e Fastighetségare Stavsnas 1:567
- mn I o H o
e Fastighetségare Stavsnas 1:415 (framgar inte av kartan nedan da
fastigheten ligger nere vid sommarhamnen)
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

- Detaljplanekarta med planbestammelser
- Planbeskrivning

- Bilaga 1, fastighetskonsekvenstabell

- Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

- Stavsnds by — en kulturhistoriskt véardefull miljo i Varmdé kommun
(1999)

PLANPROCESSEN

Planarbetet paborjades under 2015 (start-PM godkant 2015-08-26). Den nya
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med &ndringar efter 1 januari 2015 har
darfor tillampats. Planen hanterades med s.k. standardforfarande fram till och
med samradsskedet, men 6vergick dar efter till utokat forfarande eftersom kom-
munen under 2017 uppmarksammade att planforslaget ar av betydande intresse
for allménheten.

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvandningen
och hur miljon avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett
avgransat omrade pa en karta med bestammelser. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning som forklarar syftet och innehdllet i planen samt vad som beho-
ver goras for att planen ska kunna forverkligas. Den samlade bedémningen av
markens och vattnets anvandning som gors i en detaljplan ger ocksa ramarna for
prévning av olika framtida lov, till exempel bygglov, rivningslov och marklov.
Detaljplanens bestammelser ligger aven till grund for tillstand enligt miljobalken
och provning enligt till exempel fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och
ledningsrattslagen. | och med att ett omrade har detaljplan finns saval faststallda
byggratter som ett skydd mot odnskade forandringar. Harigenom gar lovprov-
ning bade snabbare och enklare. Det blir d&ven mindre risk for grannréttsliga tvis-
ter.

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat granskningsskede. Sedan samradet (2017-
01-30 —2017-02-20) har kommunen tagit stallning till de inkomna synpunkterna
och reviderat planforslaget. Granskningen innebér ett nytt tillfalle att inkomma
med synpunkter pa planforslaget. Synpunkterna fran granskningen sammanstalls
i ett granskningsutlatande foljt av att kommunfullméaktige kan anta planforslaget.

—o—0—0—0

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft
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BAKGRUND

Kommunens fastighetsenhet har inkommit med en planansékan som avser dels
andrat andamal dels avstyckning av aktuell fastighet. Start-PM for foreslagen
detaljplan godkéandes av kommunstyrelsens planutskott 2015-08-26 och sam-
radshandlingarna 2017-01-18.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att andra tillaten anvandning fran férskola till centru-
mandamal. Darutover ska den gamla skoltomtens kulturmiljévarden bevaras och
grundvattentakten skyddas.

Detaljplanen bedéms inte vara av stor vikt eller ha principiell betydelse. Planen
bedoms inte heller medfdra betydande miljopaverkan. Under planarbetets gang
har forslaget visat sig vara av allmant intresse, varfor detaljplanen fran och med
granskningsskedet hanteras med uttkat férfarande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden samt sérskilda bestammelser for hus-
hallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska dessa
bestammelser foljas vid planlaggning. Kapitel 5 i MB anger att regeringen far
meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt och att kommunerna ska ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna. Planen beddms heller inte
medge sadan anvandning att miljokvalitetsnormer overskrids. Planen beddms
darmed vara forenlig med miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet ligger i Stavsnas by, norr om lansvag 222 (Stavsnasvagen), i
Varmdo kommun. Planomradet omfattar fastigheten Stavsnas 1:20. Planomra-
desgransen foljer anvandningsgransen for forskoleandamal och E-omradet pa
fastigheten i den ursprungliga detaljplanen fran 2011 (Dp 193, Detaljplan for
Stavsnés by, Stavsnas 1:822 del av m fl).
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Figur 1. Planomradets geografiska lage redovisas med rod prick.

Areal och markégoférhallanden
Planomradets areal &r ca 2500 kvm och omfattar Stavsnas 1:20. Fastigheten ags
av Varmdo kommun och forvaltas av kommunens fastighetsenhet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Stavsnas ar ett av Varmdo kommuns fem centrumomraden utpekade i kommu-
nens dversiktsplan. Ny bebyggelse och olika verksamheter ska primért utvecklas
i dessa omraden. | 6versiktsplanens rekommendationer for Stavsnas centrumom-
rade lyfter man bland annat fram vikten av att i framtida planarbete beakta skydd
av kulturmiljéer och grundvattentikt. Intentionerna i Oversiktsplanen &r att
bygga ihop Stavsnas tre omraden: Stavsnas garde, Stavsnas by och Stavsnas vin-
terhamn. Detaljplanearbete for en utbyggnad av Stavsnds hamn och marina pa-
gar i nulaget.

I kommunen finns forutom de kulturmiljéer som staten utsett som riksintressen,
ett stort antal kulturmiljéer som ar intressanta ur ett kommunalt perspektiv. Stav-
snas by ar klassat som ett sadant lokalt intresse pa grund av byns unika kultur-
miljo, som utgors av en valbevarad skargardsby vars historia kan avlasas i be-
byggelsens arsringar.

| Varmdo kommuns gang- och cykelplan 2014-2030 redovisas en gang- och cy-
kelvag langs med lansvag 222 fran Alstéket till Stavsnas vinterhamn. Manga av
de utpekade etapperna ar fardigstallda men det aterstar ett par viktiga strak. Tra-
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fikverket kommer att fardigstélla den saknade lanken genom Strdmma och kom-
munen arbetar med den saknade ldnken mellan Stromma och den nybyggda

gang- och cykelvagen mot Fagelbro.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Plan- och exploateringsavdelningen beddémer att genomférandet av planen inte
riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Konsekvenserna av planens ge-
nomférande beddms inte vara skal till att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behdver uppréttas.

KOMMUNALA PROGRAM OCH PLANERINGSUNDERLAG

Ett dokument med riktlinjer for bevarande av kulturmiljon togs fram av Varmdo
kommun 1999. | denna skrift redogors for byns bebyggelseutveckling samt hur
bevarandearbetet kan utformas. Skriften heter Stavsnas by — en kulturhistoriskt
vardefull milj6 i Varmdd kommun.

Stavsnas by omfattas aven av det kommunala kulturmiljéprogrammet Varmdo —
Kulturhistoria i skargardsbygd, dar den tredje reviderade upplagan utkom 2014.

DETALJPLAN

En detaljplan med namnet Detaljplan for Stavsnas by, Stavsnas 1:822 del av
m fl och arkivnummer Dp 193 har upprattats for Stavsnas by. Syftet med planen
ar att hantera en framtida fortatning av omradet och samtidigt behandla den
unika kulturmiljoé som definierar platsen. Ett flertal bestammelser gallande hu-
sens utformning hanteras i bilagan Stavsnés by — en kulturhistoriskt vérdefull
miljo i Varmdoé kommun (Aspfors).

Ursprunglig detaljplan for aktuell fastighet, Dp 193 (Dnr 05KS/0508-301) an-
togs av KF den 27:e januari 2010 och vann laga kraft den 15:e december 2011.
Planens genomforandetid &r t.o.m. den 15:e december 2026. En detaljplan far
inte andras eller upphavas fore genomfdérandetidens utgang, om nagon fastig-
hetséagare som berdrs motsatter sig det (PBL 4 kap 39 8). | detta fall har enbart
kommunen som &ger fastigheten Stavsnés 1:20 ansetts var berord fastighetsa-
gare, eftersom planforslaget inte innebar forandringar som paverkar grannfastig-
heterna i nagon storre utstrackning.

I den ursprungliga planen &r Stavsnas 1:20 planlagd for forskoleverksamhet. Det
finns aven ett omrade avsatt for teknisk anlaggning dar vattentakten ligger (samt
ett teknikskap ute vid gatan). | 6vrigt anger planen bland annat att byggnaderna
inte far rivas, utokad lovplikt, att anpassning till den kulturhistoriska karaktaren
ska ske i en rad avseenden och skydd av grundvattenproduktionen pa olika sétt.
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Figur 2. Utsnitt ur ursprunglig plan. Det nya planforslagets planomrade utgérs av den del som ar rodmarkerad, samt
det lilla bl& e-omradet pa tomten.

RIKSINTRESSEN

Fastigheten ingar i riksintresseomrade (enligt 4 kap. miljobalken) for kustomra-
dena och skargarden i Stockholms lan, rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust.
Planen bedoms inte sta i konflikt med eller paverka nagot av dessa riksintressen.

STRANDSKYDD
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nedan beskrivs forutsattningarna pa platsen och forandringarna som planforsla-
get medger.

Planomradet utgors av endast en fastighet som under arens lopp bland annat an-
vants som skola, bibliotek, forskola och nu senast som samlingslokal och for
kulturevenemang. Fastigheten rymmer tva huvudbyggnader dar den ena uppfor-
des som byskola och den andra lararbostad, se vidare i avsnittet Byggnadskultur.
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NATUR, VEGETATION OCH DJURLIV
Forutsattningar
Planomradet ar sedan tidigare ianspraktaget for skolverksamhet och uppvisar
inga sarskilda naturvérden. | fastighetens utkanter finns ett antal barrtrad, bjorkar

m m. Vid fastighetens grans mot Skolvégen finns en storre sélg.

Forandringar

Andring av anvandning fran forskola till centrumandamal bedoms inte medféra
nagon storre paverkan pa natur, vegetation eller djurliv i eller omkring planom-
radet.

LANDSKAP OCH REKREATIVA STRUKTURER

Forutsattningar

Planomradet &r relativt flackt med en hojdskillnad som varierar mellan ca +8
meter i dster och +11,5 meter i vaster. De tva huvudbyggnaderna ligger pa en
hoéjd av ca +9,5 meter. Langs denna del av Skolvégen I6per en lokal vandringsled
(Stavsnas natur- och kulturspar) som innefattar Stavsnas by och nyare Stavsnas,
sOder om vég 222.

Forandringar

Pa grund av att planomradet ligger inom den yttre skyddszonen for Stavsnas
grundvattentakt far schaktning inom planomradet inte ske till lagre niva an 4 m
over hogsta naturliga grundvattenstand.

GEOLOGI

Forutsattningar

Planomradet ligger i Ostsluttningen pa en mindre nord-sydlig &s. Jordarten har
domineras av isalvssediment, grovsilt-block. Precis dster om planomradet I6per
ett kron pa isdlvsavlagringen. Isalvssediment betecknas som en torr, hallfast
jordart och passar darfor ofta bra som underlag for byggnation. De &r ocksa vik-
tiga som naturliga reningsverk och magasin for grundvatten. Ingen geoteknisk
utredning har gjorts for planomradet.
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Figur 3. Planomradet ar markerat med rod linje. Jordarten
som dominerar planomradet ar isélvssediment, grovsilt-block.
Kalla: SGU

Iséivssediment, grovsilt-block

GRUNDVATTEN, VATTENTAKT

Forutsattningar

Grundvattnet bedéms ha hdg sarbarhet i planomradet. Inom planomradet fore-
ligger enligt dversiktsplanen 2012-2030 en hog risk for saltvattenintrangning
och grundvattenbrist. Grundvattenresurserna i jord i Stavsnas har fram till 2014
utgjort basen for vattenforsorjningen i omradet. De har via en 6verféringsledning
till stor del aven forsorjt Djuré. Under 2014 kopplades omradena in pa en dver-
foringsledning med vatten fran Stockholm och sedan december 2014 férsorjs
bade Stavsnas och Djurd med stockholmsvatten. De fyra stavsnasbrunnarna,
varav den inom Stavsnas 1:20 &r en, har i och med det Gvergatt till reservvatten-
takter. Avsikten ar att de ska kunna forsorja samma omraden vid en reservsitu-
ation. En vattendom har faststallts 2014-06-19 av Mark- och miljédomstolen vid
Nacka tingsratt for de fyra brunnarna, i mal nr M 7050-12.

Lansstyrelsen faststallde 1981 med stéd av 2 kap. 64 § vattenlagen ett skydds-
omrade for grundvattentakterna pa fastigheterna Stavsnas 1:147 och 1:396. Den
yttre skyddszon som omfattar planomradet stéller krav pa vilken typ av schakt-
ningsarbeten som far genomforas. Schaktning far inte ske till lagre niva an ca 1
meter Over hogsta naturliga grundvattenstand. Schaktaterfylining far inte ske
med sadant material eller pa sadant satt att grundvattenfororening eller vasentlig
minskad grundvattenbildning och -framrinning kan bli féljden. Ovriga atgéarder
som kan fororena grundvattnet ar inte tillatna inom planomradet och information
om begransningar finns att tillga hos kommunens VA-avdelning.

Grundvattentikten 1 Stavsnis skyddas ocksa av ”Lokala skyddsforeskrifter for
att skydda méanniskors hélsa och milj6”, beslutat i kommunfullmaktige 2016-03-
23. Aven de lokala skyddsforeskrifterna behandlar hanteringen av miljofarliga
amnen inom grundvattentaktsomradet samt forbjuder tvatt och mekanisk bear-
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betning av bilar, batar och andra motorfordon pa hardgjorda ytor eller i omedel-
bar nérhet till vattentékter.

| planférslaget fortsatter ursprunglig detaljplans bestdammelse n; att galla. Den
lyder: Dagvatten fran hardgjorda ytor far ej infiltreras. Grundvattenbildning
genom infiltration av nederbord far ej forhindras. Yttertaks material far inte in-
nehalla zink eller koppar. Lagsta schaktningsniva ar 4 m 6ver hogsta naturliga
grundvattenniva. Den lagsta schaktningsnivan ar hogre satt an den generella
inom yttre skyddszon pga. brunnen inom planomradet.

| I

/ 7?“\1 \_\\\_ 8 : // 8 8 8 2
r el e
Figur 4. Planomréadet markeras med rdd ring och ligger inom yttre zon for vattenskyddsomréde.
Svart, skrafferat omrade markerar det inre skyddsomradet och bla linje markerar det yttre

skyddsomradet som omfattar planomradet.

Forandringar

Brunnen med vattendom ar tagen ur bruk men ska aven fortsattningsvis skyddas.
Omradet kring brunnen planlaggs som E, teknisk anlaggning och far bestaimmel-
sen masom sager att staket ska finnas kring brunnen. Det aligger kommunen som
agare av anlaggningen att uppfora och underhalla staket kring brunnen och in-
formationsskylt.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar

Dagvatten inom kvartersmark bor i forsta hand omhéandertas lokalt av respektive
fastighetségare (LOD). Den generella viljan &r att dagvatten inte ska ledas bort i
ledningar utan upptas inom fastigheten och infiltreras till grundvatten. Exempel
pa LOD-I6sningar ar stenkistor, genomslappliga beldggningar eller infiltration
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direkt i naturmark. Fastighetsdgaren ansvarar for anlaggande och upprustning
samt drift och underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten och i
de delar som kopplas till det kommunala ledningsnatet fram till forbindelse-

punkt.

Det ar i forsta hand recipienten eller den mottagande markens kanslighet som
avgor hur dagvattenhanteringen kan utformas. Hantering av dagvatten ska inte
medfora risk for fororening av grundvattnet. Planomradet ligger inom kommu-
nens VA-verksamhetsomrade och Skolvagen ar utrustad med dagvattenled-
ningar och rannstensbrunnar som leder bort fororenat dagvatten till mark som &r
mer lamplig for infiltration.

Inom planomradet galler att dagvatten fran hardgjorda ytor (sasom tak och par-
keringsytor) inte far infiltreras, eftersom det kan vara fororenat. Detta ska istéllet
avledas till dagvattenledning i Skolvagen. Ovrigt dagvatten ar dock viktigt for
grundvattenbildningen, varfor infiltration av nederbord inte far forhindras. Yt-
tertak i material som kan leda till fororeningar av dagvatten, som zink eller kop-
par, far inte anvandas inom planomradet.

Forandringar
Inga forandringar sker mot reglering i ursprunglig detaljplan (Dp 193).

MILIJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 8§ plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering
och planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Buller, luftkvalitet och
vattenkvalitet behandlas under styckena Grundvatten, Buller och Utomhusluft.

Forutsattningar

Utomhusluft

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund riskerar inte miljokvali-
tetsnormer (MKN) for utomhusluft att 6verskridas nagonstans i Varmdao. Enligt
en kartlaggning 2010 visade matningar/berakningar dygnsmedelvarde langt un-
der gillande MKN dygnsmedelvirde for kvavedioxid (60 pg/m?®). Métningar av
luftféroreningshalter visar regelmaéssigt att kvévedioxid (i vissa fall tillsammans
med partikelhalterna) &r de som ligger narmast att 6verskrida motsvarande mil-
jokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormerna for 6vriga dmnen beddms klaras med
god marginal.

Buller
Varmdo kommun gjorde 2004 en Oversiktlig bullerkartlaggning. Trafikbullret
langs Skolvagen beraknas till nivaer kring 50-55 dB(A). Bullernivaerna for
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byggnaderna inom planomradet uppskattas till 40-45 dB(A) vid fasaden.

d Forklaring Bullerkarta 2004
alla bullerkallor LAeq dB(A)

- 35>40
- 4045

4550
- 50> 55
- 55> 860
.
- 65570
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- 75> 80
— -
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Figur 5. Planomréadet markeras med rod fyrkant. Bullernivaer redovisas i dB(A). Underlaget
kommer fran Varmdo kommuns GIS-material.

Fororenad mark
Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet.

Radon
Planomradet ligger inom hogriskomrade for markradon enligt kommunens GIS-
underlag om radonnivaer.

Forandringar

Radon

Byggnader ska utformas sa att radonhaltens arsmedelvérde inte 6verstiger 200
Bg/m? luft, i rum dar manniskor stadigvarande vistas. For att minska radongas-
halterna i befintliga hus finns olika atgarder, de vanligaste &r att 6ka ventilat-
ionen, tata golvet eller installation av radonsug. Nya byggnader bér utformas
radonsakert. Radonskydd hanteras narmare i bygglovskedet.

RISK OCH SAKERHET

Forutsattningar

Farligt gods-led

Lansvag 222 (Stavsnasvégen) ar klassad som rekommenderad sekundér trans-
portled for farligt gods (Trafikverket, 2010). Farligt gods transporteras idag till
godshamn och bensinstation inom Stavsnés vinterhamn. En uppskattning av an-
talet transporter av farligt gods for ar 2030 har utforts och beréknas 6ka ca tre
ganger mot idag.

Slackvatten
Brandpost finns cirka 150 meter séder om planomradet langs med Skolvagen.
Avstandet bedoms skaligt eftersom det &r ett alternativsystem. Om en brand
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skulle uppsta fran fordon eller byggnad, leds slackvattnet direkt ut till omgivande

mark, trots att den ar inom vattenskyddsomradet.

Forandringar

Farligt gods-led

Avstandet till lansvag 222 uppmits till ca 150 meter vilket inte staller krav pa
riskhénsyn for farligt gods-led.

Slackvatten

Det &r av stor vikt att slackvatten inte trdnger ner i mark inom den inre- och yttre
skyddszonen. Lansstyrelsen rekommenderar att brandkaren inte anvéander
PFAS-baserade skumslackmedel inom primar- och sekundar vattenskyddszon.
Hardgjorda ytor inom planomradet ska kopplas pa dagvattennatet och pa sa satt
leds dven detta eventuella slackvatten bort via det systemet.

SOCIALA FRAGOR

Forutsattningar

Tillganglighet

Planomradet ar relativt flackt. Avstandet fran Skolvagen till entré i planomradets
befintliga byggnader ar ca 38 meter (skolbyggnaden) och 25 meter (lararbosta-
den), se illustration pa s 6. Bada byggnadernas huvudentréer nas i dag med bade
trappa och ramp.

Barnperspektivet

Byggnaderna anvéndes fram till 2011 som férskola. Varmdoé kommuns kultur-
och utbildningssektor har beslutat att forskolans verksamhet inte kommer att
aterupptas pa denna plats.

Forandringar

Tillganglighet

Framtida angoring och parkering ska anordnas inom kvartersmark och uppfylla
géllande tillganglighetskrav.

Barnperspektivet

I och med planférslaget kommer mojligheten att anvanda fastigheten som for-
skola igen att forsvinna, men centrumandamal ar en bred markanvandning som
kan rymma manga olika verksamheter som kan komma barn och unga till gagn.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Forutsattningar

| narheten av planomradet, i Stavsnas garde, finns det en livsmedelsaffar, fritids-
gard och en forskola, Talldungens forskola. Narmaste grundskola (Varmdo
Skargardsskola, f-9) ligger ca 4 km norr om planomradet i Bjorkas pa Djurd. |
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Stavsnas by finns det en mindre restaurang och ett bageri. | Stavsnas vinterhamn
finns det bl.a. en bensinstation for drivmedel till bade bil och batar, verkstad,
kiosk, vantsal for pendlare, utlaning av bocker och en mindre restaurang. Dess-
utom finns den centrala busstationen inom Stavsnéas vid vinterhamnen och fran

hamnen avgar skargardsbatarna.

Forandringar

Planandringen leder till att mojligheten att ateruppta forskoleverksamhet inom
planomradet forsvinner. Istallet skapas forutsattningar for en rad olika verksam-
heter inom handel, service, samlingslokal m.m.

BYGGNADSKULTUR

Forutsattningar

Stavsnés by har en vélbevarad &ldre karaktar med hoga upplevelsevarden och &r
darfor ett utpekat kulturhistoriskt vardefullt omrade av lokalt intresse. Miljon har
hoga samhallshistoriska varden med mojlighet att utlasa arsringar av 1700-talets
bondgardar, forra sekelskiftets sommarvillor, efterkrigstidens sportstugor fram
till dagens bebyggelse. Kulturenheten i Varmdé kommun har 1999 givit ut ett
bevarandeprogram for Stavsnas by (se rubrik planeringsunderlag). Detaljplanen
for Stavsnas by, med bestdimmelser om bevarande och anpassning med mera,
vann laga kraft 2011.

Planomradet omfattar skoltomten i byn med en gammal skolbyggnad och en f d
lararbostad ocksa den mer &n 100 ar gammal. Skolhuset &r en tidstypisk skol-
byggnad med I6vsageridetaljer i enlighet med de typritningar som togs fram av
overintendentsdmbetet 1865 och 1872 for folkskolorna. Byggnaderna ar enkla
och funktionella med hdga fonster for mycket ljusinslapp. Utsmyckningar som
I6vsageridetaljer har tydliga kopplingar till det samtida planschverket for lant-
bruksbyggnaderna, framtaget av Charles Emil Léfvenskiold.

Skolbyggnaden i Stavsnas &ar uppford kring 1890. Det var storbonden Anders
Petter Ohlin som dgde mark bade i Stavsnas och Djurd, som strax fore sin dod
1889, skankte tomten i Stavsnas for att bygga en skola. Tidigare hade barnen i
Stavsnas fatt ta sig till Djuro for att ga i skolan, vilket var en farlig resa, sarskilt
vintertid 6ver osékra isar.

Lé&rarbostaden &r uppford senare, troligen kring sekelskiftet 1900. Lararbostaden
kan fran borjan ha legat i skolbyggnaden. Som en typisk skolmiljo fran sekel-
skiftet 1900 har byggnaderna hoga kulturhistoriska varden, bade som en del av
Stavsnés historia och som ett uttryck for folkbildningsvésendet i Sverige. Bygg-
nadernas ursprungskaraktar och detaljer av kulturvdrde ska darfor bevaras.
Byggnaderna far inte rivas och underhall ska goras utifran byggnadernas origi-
nalutférande eller i ett utférande som ar typiskt for byggnadens huvudkaraktér
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och/eller tillkomsttid. Till- och ombyggnader bor undvikas.

Enligt kommunens kulturmiljoutredning for Stavsnas by ar de tva huvudbygg-
naderna inom planen bevarandevarda (klass Il — kulturhistoriskt vardefull bygg-
nad). Pa fastigheten finns aven en gammal bagarstuga. Byggnaderna omnamns
inte specifikt i utredningen men rivningsforbud géller for samtliga befintliga
byggnader genom bestdmmelse g1 i den ursprungliga detaljplanen (Dp 193).

— - v 3 a Aé b 4 c:; 7

Vy fran Skolvigen och fastighetens sydéstra hérn. Gamla skolbyggnaden t v och Idrarbostaden t h.

Forandringar

Aven om skolan inte anvinds for sin ursprungliga funktion, 4r det viktigt att
skolmiljon gar att utlasa och att byggnaderna tillsammans kan avlasas som en
sammanhallen miljo. Lararbostaden utmarks inte av samma autenticitet som
skolbyggnaden och kan &ndras vid underhall till mer tidstypiskt utseende. Larar-
bostaden kan aven tillatas viss till- och ombyggnad, men utifran byggnadens
sarart och tillkomsttid. Underhall och eventuella till- och ombyggnader ska ske
i samrad med antikvarisk expertis. Bygglov kravs fér omfargning och underhall
av byggnad. Gransavskiljare mellan huvudbyggnaderna bor undvikas. Uppfo-
rande av inhdgnad, mur eller plank kréaver bygglov.
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Gamla skolbyggnaden fran nordvist.

Karaktar och bevarandevarda detaljer
Foljande utméarkande drag ska beaktas vid underhall och ombyggnad.

Skolbyggnaden:

Byggnadens volym, takform och fonstersattning
Liggande fasspontpanel

Fargsattning — rodmalade fasader och vita snickerier
Takfotstassar och dekorativa fonsteréverstycken
Fonstertyp — staende tvaluftsfonster indelade i tre rutor
Huggen naturstenssockel

Befintligt takmaterial, korrugerad plat kan med fordel ersattas med tegel. Entré-
dorr, skarmtak och trappa kan med fordel ersattas med mer tidstypiska exempel.
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Gamla ldrarbostaden fran sydvdst.

Ldararbostaden:

e Byggnadens volym, takform — brutet tak och fonstersattning

e Fonstertyp, staende tvaluftsfonster indelade i tre rutor

e Fargsattning — rodmalade fasader och vita snickerier

e Skorsten
Befintligt takmaterial, korrugerad plat kan med fordel ersattas med tegel. Entré-
dorr och farstukvist kan med fordel ersattas med mer tidstypiska exempel. Fasa-
dens lockpanel kan med fordel ersdttas med mer tidstypisk.

BEBYGGELSE

Forutsattningar

Inom planen finns tva huvudbyggnader, se illustration s 6. Bada har anvants for
forskoleandamal pa senare tid, men lararbostaden har statt tom sedan den verk-
samheten upphérde medan skolbyggnaden senast har anvants som teaterlokal.
Det finns dven en mindre byggnad pa fastigheten, en gammal bagarstuga i fas-
tighetens sydvastra horn, som ocksa ar bevarandevard.

Forandringar

Planen tillater anvandningen centruméandamal pa hela fastigheten, vilket innebér
att en rad olika funktioner mojliggors sa som handel, service, samlingslokal och
andra verksamheter som till exempel teater, kyrka, bibliotek, bio, restaurang,
butiker och café. VVad galler byggande &r inga férandringar planerade, men pla-
nen tillater mindre tillbyggnad och komplementbyggnader om sammanlagt max
70 m?,
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GATOR OCH TRAFIK

Forutsattningar

Gatunat samt gang-, cykel- och mopedtrafik

Skolvégen &r en ca 4,5-5 meter bred vég for blandtrafik och 16per forbi planom-
radet, langs med dess ostra grans. Den gar fran Stavsnasvagen (vag 222) till Al-
Iévégen narmare bykdrnan. Hastighetsbegransningen &r 30 km/h. Végen trafik-
eras framst av boende som kor till och fran sina bostader inom Stavsnas by. Vég
222 ligger utanfor planomradet men utgdr den stracka som ansluter Stavsnas by
till Gustavsberg och Stockholm.

Kollektivtrafik

Fastigheten &r belagen inom gangavstand till hallplats for busstrafik mot Gus-
tavsberg och Slussen. Stavsnasvagen (vag 222) trafikeras av tva busslinjer 433,
434 samt nattbuss 492 och har god turtéthet i rusning, kl. 07.00-08.00 finns sex
avgangar och dagtid halvtimmestrafik. Med buss nas Gustavsbergs centrum pa
ca 40 minuter och Slussen pa ca 55 minuter. Det gar ocksa buss till Djuré dar
det finns skola. | Stavsnas finns tva hallplatser, Stavsnas vinterhamn och Stav-
snas by med ca 300 pastigande och 300 avstigande per dygn. Avstandet fran
planomradet till hallplatsen Stavsnas by ar ca 300 m.

Parkering
Ingen sarskild yta for parkering finns idag inne pa tomten, men en parkerings-
ficka langs gatan med plats for tva bilar.

Forandringar

Gatunat samt gang-, cykel- och mopedtrafik

Skolvédgen anses vara tillracklig for att mojliggora angoring till fastigheten. En
liten del av Skolvéagen ingar mojligen i fastigheten Stavsnas 1:20, och ar i den
ursprungliga planen for Stavsnas by planlagd som lokalgata, se mer om detta
under rubriken samfallighet i avsnittet om fastighetsrattsliga fragor och konse-
kvenser nedan.

Parkering
Parkering ska anordnas pa egen fastighet. Dagvatten fran parkeringsyta far ej
infiltreras till grundvatten, se vidare nedan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Planomradet ar anslutet till det kommunala vatten- och spillvattensystemet. Den
befintliga servisen ligger ndrmast lararbostaden och &r dimensionerad for for-
skoleverksamheten. Se vidare om dagvattenhantering nedan.



Granskningshandling
Planbeskrivning

Dnr: 15KS/320

Sida 18 (26)

Varme

Fastighetsagaren ansvarar for sin egen varmeforsorjning. En stor del av fastig-
heterna inom Stavsnés by har direktverkande el som varmekalla, vilket inte ar
att rekommendera utan hellre t.ex. ndgon form av varmepump.

El

Det ar Vattenfall Eldistribution AB som elnatségare inom planomradet. Mark-
forlagda kablar (0,4 kV lagspanningsledningar) ligger inom eller tangerar plan-
omradet. Tre gar in fran gatan bakom lararbostaden och en ligger i gatan/vag-
kanten. Vattenfall ansvarar for eget ledningssystem med tillhdrande transforma-
tor/natstation. Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanlaggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Avfall

| Stavsnas garde, ca 300 m séder om planomradet, finns det en atervinningsstat-
ion for kallsortering av avfall sdsom forpackningar och tidningar.

Avfall fran verksamheter hanteras inte enligt samma principer som hushallsav-
fall. For hdmtning vid fastigheten tecknas ett sarskilt avtal.

Tele

Skanova ansvarar for telenatet i Stavsnas by. Inom planomradet finns bade mark-
forlagda teleanlaggningar och luftledningar. Tre luftledningar utgar fran en
stolpe néra fastighetens norra horn, en till resp huvudbyggnad och en till grann-
huset pa norrsidan (Stavsnas 1:396). Sen gar det en ledning langs vagkanten och
en langs fastighetsgransen i norr som svéanger ner och in mellan Stavsnas 1:448
och 1:368. Dessa bada ledningars ldge ar osakert/ej inmtt.

Skanova ansvarar for om- och tillbyggnad av sitt nat inom planomradet. Ett 4
meter brett u-omrade i plankartan avser att skydda befintliga ledningar langs fas-
tighetens norra kant.
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GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrattsliga atgéar-
der som t.ex. avstyckning och bildande av servitut, ledningsratt eller gemensam-
hetsanlaggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spillvattenledningar m.m.
| detta kapitel finns information om hur detaljplanen ar avsedd att genomforas.
Av redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastig-
hetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och andamalsenligt sétt, samt vilka konsekvenser dessa atgarder far
for fastighetségarna och andra berérda.

Genomfdrandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska
fungera som vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgorande fragor
som ror fastighetsbildning, va-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planprocessen vaxlade mellan samrad och granskning fran sa kallat standardfor-
farande till utokat forfarande i enlighet med PBL (2010:900) 4 kap 39 8, med
anledning av att det uppdagats ett betydande intresse for allméanheten da det efter
samradet vacktes ett stort engagemang i byn kring byggnadernas framtid (se vi-
dare i samradsredogorelsen). Skillnaden blir att granskningen ska vara minst tre
veckor (istallet for tva) och att den kungors, samt att en samradsredogorelse ska
upprattas som del av granskningshandlingarna.

Tidsplan
Planarbete
- Samrad kv. 12017
- Granskning kv. 2 2018
- Antagande i kommunfullméktige kv. 4 2018
Genomfdrande
- Genomfdrande av detaljplan 5ar
Genomforandetid

Genomforandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan &r tdnkt att genomforas.
Under genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad byggratt i enlighet
med planen. Efter genomforandetidens slut fortsatter detaljplanen att galla tills
den ersétts, upphavs eller &ndras. En detaljplan kan dock &ndras eller upphédvas
fore genomforandetidens utgang. Da har den som ager en fastighet ratt till ersatt-
ning av kommunen for den skada som andringen eller upphavandet medfor for
agaren.

Angaende kvarvarande genomférandetid pa ursprunglig detaljplan se Tidigare
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stallningstaganden — Detaljplan ovan.
Genomforandetiden for denna detaljplan &r 5 ar och borjar 16pa den dag detalj-

planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allmén plats. Allméan plats
omfattar exempelvis véagar och naturomraden som enligt detaljplanen ar avsett
for ett gemensamt behov. Huvudmannen for allman plats i en detaljplan &r den
som ansvarar for anlaggande, drift och underhall av den allméanna marken.

Huvudregeln, enligt PBL, ar att kommunen ska vara huvudman for allmén plats.
Om det finns sarskilda skl for det far kommunen besluta om att huvudmanna-
skapet for allmanna platser ska vara enskilt. Kommunen kan ocksa bestamma att
det inom en och samma detaljplan ska vara olika huvudman for olika allméanna
platser.

Denna detaljplan omfattar endast kvartersmark, varfor huvudmannaskapsfragan
ar irrelevant.

Kvartersmark
Fastighetsagaren ansvarar for anlaggande och drift av samtliga enskilda anlagg-
ningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Det ar viktigt att tinka pa att flera atgarder kraver bygglov, rivningslov eller
marklov, enligt 9 kap plan- och bygglagen. Nedan redovisas nagra exempel pa
nar olika typer av lov kan kréavas. Det aligger varje enskild fastighetsagare att
ansOka om erforderliga lov.

- Bygglov kravs exempelvis for att uppfora ny byggnad, uppfora tillbygg-

nader pa befintliga byggnader samt for vissa andringar som vésentligt
paverkar byggnadens utseende.
Planomradet ingar i en sarskilt vardefull kulturmiljo. Inom omradet gél-
ler utékad lovplikt for komplementbyggnader och tillbyggnader som an-
nars ar lovbefriade. Planbestimmelser har inforts déar det stadgas att
bygglov dven kravs for omfargning av byggnad, underhall av byggnads
exterior som paverkar byggnadens utseende och for uppforande av sta-
ket, mur eller plank.

- Rivningslov kréavs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av
en sadan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.
Skolbyggnaden, l&rarbostaden och bagarstugan ar belagda med rivnings-
forbud, da de anses fylla ett viktigt kulturhistoriskt vérde.
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- Marklov kravs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt om-
rade som medfor att hojdlaget avsevart forandras.
Inom planomradet ar schaktniva dessutom begransad pa grund av grund-
vattentakten och hansyn vad géller nivaférandringar bor aven tas till be-
fintligt kulturlandskap.

Ansokan om bygglov, rivningslov och marklov gors till Varmdd kommuns
bygg- och miljéavdelning. Ytterligare information samt atkomst till blanketter
for ansékan om bygglov m.m. finns pa kommunens webbplats www.varmdo.se.

Fastighetsagaren ar skyldig att ta hansyn till de skydds- och varsamhetsbestam-
melser som planen foreskriver for att bevara de kulturhistoriska vardena. For
narmare beskrivning av samtliga bestammelser som galler for fastigheten, se
konsekvenstabell i bilaga 1.

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och spill-
vatten. Kommunen ar saledes huvudman for vatten- och spillvattennétet i detalj-
planen och har ansvaret fram till férbindelsepunkten. Férbindelsepunkten ar den
punkt dér fastighetsagarens ledningar ansluts till det kommunala vatten- och
spillvattennatet. I normalfall ligger forbindelsepunkten 0,5 meter utanfor fastig-
hetsgréns till bostadsfastighet.

Inom fastigheten Stavsnds 1:20 finns en brunn till en kommunal vattentékt (mar-
kerad med E i plankartan) med vattendom, faststalld 2014-06-19 av Mark- och
miljodomstolen vid Nacka tingsratt, mal nr M 7050-12. Avsikten r att brunnen,
tillsammans med tre andra brunnar i omradet ska kunna forsorja Stavsnas by vid
situation med behov av att ersatta den vanliga vattenforsérjningen med vatten
fran reservvattentakt.

Dagvatten
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA (se ovan).

Dagvatten inom kvartersmark bor i forsta hand omhéandertas lokalt av respektive
fastighetségare (LOD). Den generella viljan &r att dagvatten inte ska ledas bort i
ledningar utan upptas inom fastigheten och infiltreras i marken for att slutligen
bilda grundvatten. Exempel pa lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD-16s-
ningar) ar stenkistor, genomslappliga beldggningar, uppsamling av regnvatten
eller infiltration direkt i naturmark. Fastighetsagaren ansvarar for anldggande
och upprustning samt drift och underhall av samtliga anlaggningar pa den egna
fastigheten fram till forbindelsepunkten.

Grundvattenbildning genom infiltration av nederbdrd far inte forhindras inom
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planomradet.

Dagvatten fran hardgjorda ytor far dock inte infiltreras (eftersom det ofta ar for-
orenat, t ex av olika &mnen fran bilar pa parkeringsytor etc). Detta vatten ska
istallet avledas till dagvattennéatet i Skolvégen. Yttertaksmaterial som kan leda
till fororeningar av dagvatten, som zink eller koppar far inte anvandas inom plan-
omradet.

Elforsorjning, telenat, fibernat

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet i planomradet. Vattenfall har
markforlagda kablar inom planomradet. Eventuell flytt/forandringar av befint-
liga elanlaggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Skanova ansvarar for telendtet samt Skanova och Stokab AB for fibernétet. Ska-
nova har markforlagda teleanlaggningar samt luftledningar inom planomradet.

Innan markarbeten utfors bor i forekommande fall kabelutsattning bestéllas fran
Vattenfall, Skanova och Stokab. Respektive foretag ansvarar for om- och till-
byggnad av sitt nat inom planomradet.

Enskilda ledningar pa kvartersmark anlaggs och bekostas av fastighetsagaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Nedan redovisas i grova drag fastighetsréattsliga fragor och konsekvenser av
planens genomférande. For en mer noggrann redogorelse av konsekvenser for
varje enskild fastighet se konsekvenstabell, bilaga 1.

Markagoforhallanden
Inom planomradet finns endast en fastighet, Stavsnas 1:20, som dgs av Varmdo
kommun.

Fastighetsbildning

Fastighetsrattsliga atgarder kan ske forst da detaljplanen vunnit laga kraft och
provas da vid forrattning av Lantmateriet. Planen avser inte att tillata avstyck-
ning, framst pa grund av kulturmiljoskal (se avsnittet om byggnadskultur). En
fastighetsreglering med Stavsnas s:1 kan bli aktuell, se vidare nedan.

Planlagt E-omrade kan genomforas genom avstyckning eller upplatelse av led-
ningsréatt, 1&s mer om planens avsikt nedan.

Servitut m.m.
Inga servitut finns inom detaljplaneomradet.
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Gemensamhetsanlaggning

Ingen gemensamhetsanlaggning finns inom detaljplaneomradet.

Samfallighet

| omradet kring detaljplanen finns flera aldre marksamfalligheter i huvudsak
Overensstammande med dagens vagstrackning. Exakt vilka fastigheter som &r
delédgande i dessa ar ej utrett. Eventuellt behdver samfalligheterna fastighetsbe-
stdimmas for att avgora deras ldge och deldgande fastigheter. Forslagsvis gors
detta i samband med bildande av gemensamhetsanlaggning for lokalgator i om-
radet. Vagen i anslutning till detaljplanen (Skolvagen) ingar i nuvarande samfal-
lighet, Stavsnés s:1. Den saknar ordnad forvaltning, det vill sdga ingen samfal-
lighetsférening finns utan delégarférvaltning galler. Enligt foreningen Stavsnés
bys verksamhetsplan for 2016 arbetar man med att ta fram en fastighetsreglering
i enlighet med intentionerna i gallande detaljplan for Stavsnas by.

Del av Stavsnas 1:20 ligger eventuellt utanfor planomradet for denna detaljplan
och omfattas av markanvandningen lokalgata i gallande plan for Stavsnas by.
Forslagsvis bor denna del av fastigheten 6verforas till marksamfallighet Stav-
snas s:1, alternativt upplats denna mark till eventuell framtida gemensamhets-
anlaggning.

Ledningsréatter

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningshavaren att pa visst sarskilt vis
nyttja den belastade fastigheten. Ledningsratt kan bara upplatas for de typer av
ledningar som sérskilt angivits i ledningsrattslagen och kan bara bildas av Lant-
materiet. Bildandet av ledningsrétt provas vid en lantmateriforréattning efter an-
sokan och behandlas enligt bestdimmelserna i ledningsrattslagen.

Inga ledningsratter finns inom planomradet. Ledningsratt avses att bildas for led-
ningar inom E- och u-omraden.

Om kommunen i framtiden véljer att sélja fastigheten avser kommunen att an-
stka om ledningsratt inom u- och E-omrade. Detta for att sakerstalla tillgang till
befintlig brunn (reservvattentakt inom E-omrade) samt korbar anslutning till
brunnen. Den korbara anslutningen foreslas laggas 6ver ledningarna i u-omradet
alternativt kan den placeras pa annan lamplig plats.

Ovriga ledningségare far sjalva ansoka om och bekosta eventuell forrattning for
bildande av ledningsrétt.

Fastighetskonsekvenser
| bilaga 1 beskrivs de konsekvenser som uppkommer for fastigheter inom plan-
omradet. Konsekvenserna beskrivs i form av ny markanvandning, storlek pa
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byggratt, minsta fastighetsstorlek samt de fastighetsrattsliga atgarder och ersétt-
ningar som uppkommer i samband med lantméteriforrattningar kopplade till de-

taljplanens genomférande.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Varmdd kommuns fastighetsenhet,
som forvaltar fastigheten idag.

Ersattning

Fragan om ersattning for eventuell upplatelse av mark till framtida gemensam-
hetsanlaggning, overforing av mark till marksamfallighet samt ledningsrétt han-
teras i Lantmateriets respektive beslut.

Kommunen kommer att betala ersattning till respektive fastighetségare for upp-
latelse av ledningsratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantmateriet, t.ex.
vid avstyckning, fastighetsreglering och inrattande av gemensamhetsanlagg-
ning, hanteras i Lantmateriets respektive beslut.

Fastighetsagaren ansoker om och bekostar eventuell lantméteriforrattning vid
avstyckning.

Varmdo kommun ansvarar for att ansbka om och bekosta forréattning for led-
ningsratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar, samt den kommunala
brunnen.

Anlaggande, drift och underhall
Kostnader for underhall och drift av kvartersmark aligger den enskilda fastig-
hetségaren.

Respektive natagare betalar for anldaggande, drift och underhall av ledningar.
Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatéren.

AVGIFTER

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansoker om bygglov for att utnyttja den
byggratt som medges i detaljplanen. Detsamma géller mark- och rivningslov.
Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 §
plan- och bygglagen. Hur avgifterna ska berdknas anges i en taxa som beslutas
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av kommunfullmaktige. Den taxa som galler varje ar finns tillganglig pa kom-
munens webbplats www.varmdo.se. Den taxa som avgiften baseras pa ar den

gallande taxan det ar da handlaggning av bygglovsérendet paborjas.

Elforsorjning, telenat, fibernat
Respektive fastighetségare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och
telenat.

VA-anlaggningsavgift

Anlaggningsavgift tas ut av respektive fastighetsagare for framdragning av ser-
visledningar samt upprattande av forbindelsepunkt enligt va-taxan for Varmdo
kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna taxa
tas ut for att tdcka de nddvandiga kostnaderna for Varmdo kommuns allménna
vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av &gare
till fastigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder nar kommunen har uppréttat forbindelsepunkter
och informerat fastighetsdagaren av denna. Den vid varije tillfalle gallande taxan
finns tillganglig pa Varmdo kommuns hemsida.

Planavgift
Planarbetet finansieras av Varmdé kommuns fastighetsenhet. Ingen planavgift
kommer att tas ut i samband med bygglov.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

ERSATTNING FOR INFORANDE AV VARSAMHETSBESTAMMELSER
OCH RIVNINGSFORBUD

Eftersom fastigheten redan &r planlagd med varsamhetsbestdammelser och riv-
ningsforbud enligt ursprunglig plan for Stavsnas by sa blir ingen ersattning ak-
tuell i och med detta planforslag.

SOCIALA KONSEKVENSER

I och med planandringen kommer mojligheten att utnyttja den gamla forskole-
tomten for ett sadant &ndamal att forsvinna. Planen skapar en storre flexibilitet
angaende vad planomradets byggnader kan anvandas till. Centruméandamal maj-
liggor till exempel anvandningen samlingslokal for det lokala foreningslivet.

KONSEKVENSER FOR MILJON
Andring av anvandning fran forskola till centrumandamal bedoms inte medféra
nagra konsekvenser for natur eller djurliv i eller omkring planomradet.
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Stavsnas by har en valbevarad aldre karaktdr med héga upplevelsevarden och &r
darfor ett utpekat kulturhistoriskt vardefullt omrade av lokalt intresse. Enligt
kommunens kulturmiljéutredning for Stavsnés by ar byggnaderna inom planen
bevarandevarda och idag galler rivningsforbud. Planen medfdr en precisering av
bevarandevarda detaljer hos byggnaderna och en vagledning for framtida under-

hall och andringar i husens exterior.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har utarbetats av:

Sofia Elrud, Planarkitekt

Matilda Toft, Planarkitekt

Susanna Eschricht, Byggnadsantikvarie
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aktualitetsdatum i fastighetsregister:

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.
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Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta byggnadsarea for skolbyggnaden (sédra huvudbyggnaden) ar 170 kvm. Storsta
byggnadsarea for lararbostaden (norra huvudbyggnaden) ar 120 kvm. Utéver huvudbyggnad
far komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsarea om 70 kvm uppforas.

Centrum

Teknisk anlaggning, brunn

Hogsta nockhdjd ar 8 m. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
Minsta fastighetsstorlek ar 2000 kvm. (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Dagvatten fran hardgjorda ytor far inte infiltreras. Grundvattenbildning genom infiltration av
nederbord far inte forhindras. Yttertaks material far inte innehalla zink eller koppar. Lagsta
schaktningsniva ar 4 m dver hégsta naturliga grundvattenniva. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
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Skala 1:1000 (A3)

Befintliga byggnader far inte rivas. (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Vid &ndring av exterior ska atgarder betraffande
utseende, fargsattning och kvalitet véljas i 6verensstdmmelse med originalutférande eller i ett
utférande som ar typiskt for byggnadens huvudkaraktar och/eller tillkomsttid.

Eventuell ny komplementbyggnad och till-/lombyggnad ska underordnas huvudbyggnaden i
placering, skala och arkitektoniskt uttryck. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

m Staket ska finnas runt brunnsanlaggningen. (PBL 4 kap 12 § och 14
§ punkt 4-5)
I e | Prickmark - marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 §

punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Planomradet ingar i en sarskilt vardefull kulturmiljé. Inom omradet géller utdkad lovplikt for
komplementbyggnader och tillbyggnader som annars ar lovbefriade enligt PBL 9 kap 4 §.
Bygglov kravs aven for:

- omfargning av byggnad.

- underhall av byggnads exteriér som paverkar byggnadens utseende.

- uppférande av staket, mur eller plank. (PBL 4 kap 15 §)

u Omrade som ska vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska
ledningar (PBL 4 kap 6 §)
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Planomradets lokalisering redovisas med réd prick

SKYDDSOMRADE FOR VATTENTAKT
Omradet ligger inom yttre skyddsomrade
for grundvattentakt. Sarskilda regler galler
for skydd av grundvatten. Kontakt skall
tas med kommunens bygg-och
miljdavdelning innan mark- eller
byggnadsatgarder vidtas.
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