MARKANVISNINGSAVTAL

Nedan bendmnt Markanvisningsavtalet eller “detta avtal”.
§1. PARTER

Detta markanvisningsavtal har upprittats mellan Vérmd6é kommun, (org.nr 212000-0035)
nedan kallad Kommunen, och Turako AB (org.nr 556787-5876), nedan kallad Bolaget, for
preliminér avgrdnsning av markanvisningsomradet, bilaga 1, nedan kallad Omradet.

Kommunen och Bolaget bendmns tillsammans nedan Parterna.

§ 2. BAKGRUND

For Omradet giller detaljplan “Charlottendal, Gustavsberg 1:7 m fl.”. Detaljplanen vann laga
kraft 2003-01-11, nedan kallad Detaljplanen. Syftet med Detaljplanen &r att utveckla Char-
lottendal till ett attraktivt omrade for utbyggnad av verksamheter och bostider.

Under 2018 har kommunen gett alla byggherrar/aktorer mojlighet att tillsammans med fri-
stdende skolhuvudmén ldmna anbud for att bygga en skola. Bolagets inldmnade underlag med
bilagor, bilaga 2, utgdr underlag for detta avtal. Intill skolan pagar projektering av ny forskola
for drift i kommunal regi. Kommunen avser ocksa att bygga intilliggande idrottshall som sko-
lan kan hyra in sig i dagtid.

Syftet med detta avtal ar att reglera frdgor som avser Kommunens upplatelse av fastighet for
skola.

§3. MARKANVISNING

Kommunstyrelsen har beslutat att till Bolaget anvisa Omradet inom fastigheten Gustavsberg
1:187 1 Varmdo6 kommun. Avgriansningen av Omradet dr prelimindr och kommer inte bli slut-
giltigt bestamt forrdn avstyckning skett och lantmateriforrattningen vunnit laga kraft. Nér
Omradet avstyckats ska den nya fastigheten upplatas med tomtritt till Bolaget.

Denna markanvisning ar giltig i tva ér, vilket innebér att Bolaget inom tvé ar fr&n och med
parternas undertecknande av detta avtal, har en option att ensam forhandla med Kommunen
om exploatering och uppléatelse av Omradet.

Kommunen har en ensidig ritt att innan giltighetstiden enligt forsta stycket 16pt ut, medge
forlangning av Markanvisningsavtalet. Forlingning kan maximalt medges med tv4 ar i taget
och enbart om Bolaget aktivt drivit projektet och forseningen inte beror pé Bolaget. Forling-
ning ska medges skriftligen.
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Markanvisningsavtalet upphdr att gélla nér avtalets giltighetstid 16pt ut. Bolaget har d4 inte
rétt till ekonomisk erséttning eller ny marktilldelning. Kommunen dger dock ritt att genast
anvisa omrédet till annan intressent.

§4. DETALJPLAN

For Omréadet géller Detaljplanen. Bolaget ska beakta planens bestimmelser och intentioner
och genomfora utbyggnad inom Omradet enligt Detaljplanen.

§5. TOMTRATTSUPPLATELSE

Kommunen ska upplita Omridet med tomtritt till Bolaget enligt villkor i bilagt utkast till
tomtréttsavtal, bilaga 3. Avgilden for tomtritten dr 90 kr/kvm bruttoarea och grundar sig pa
tvd oberoende virderingar. Avgilden dr inklusive gatukostnader for allmén platsmark men
exklusive anslutningsavgift for VA.

Syftet med upplételsen ér att Bolaget ska uppfora byggnad inom Omradet for fristdende skola
F-9. Tomtrittsavtalet tecknas mellan Parterna nér detta avtal och avstyckning av Omradet
vunnit laga kraft samt nir foreslagen utforare av skolverksamhet godkinns av skolinspektion-
en.

§ 6. SKOLVERKSAMHET

Bolaget forbinder sig att endast uppfora byggnader for dndamélet forskoleklassverksamhet,
grundskoleverksamhet och fritidshem. Bolaget garanterar att uppfora en byggnation for F-6
dir skolan ska vara firdigbyggd och kunna 6ppna sin verksamhet for F-3 senast till skolstart
héstterminen 2021. For varje pdborjad manads forsening ska Bolaget betala ett vite om 500
000 kronor till Kommunen. Skolverksamhet kan upplatas for arskurser F-9.

Huvudman for skolverksamheten ska, genom ansékan om godkiinnande som huvudman for
ny fristdende skola, fa skolinspektionens godkénnande till detta. Bolaget har tecknat Gverens-
kommelse med Internationella Engelska Skolan. Bolaget forbinder sig att det i forsta hand ska
vara Internationella Engelska Skolan som provas av Skolinspektionen. Ifall Bolaget dnskar
byta skolaktor méste detta skriftligen godkénnas av Kommunen. Om Skolinspektionen inte
godkinner skolaktéren och Bolaget inte kan hitta en ny aktor som Skolinspektionen och
Kommunen godkénner, forfaller detta avtal i sin helhet.

§7. ANBUD

Bolagets inldimnade underlag med bilagor, bilaga 2, utgér underlag for detta avtal. Bolaget
forbinder sig att folja sitt anbud med tillhérande texter och illustrationer. Forindringar av an-
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budet fir goras efter skriftligt godkédnnande av kommunen. Under projekteringsskedet ska
sérskild avstimning goras med Kommunen, Bolaget kallar till sddant avstimningsméte.

§8. EKONOMI

8.1 Bygg- och anldggningskostnader

Detaljplanen foreskriver kommunalt huvudmannaskap vilket innebir att Kommunen kommer
att dga och férvalta huvudgator, lokalgator, géng-, cykel- och mopedvigar som ligger pa all-
mén plats. Omridets andel av kostnaderna for allménna anldggningar pa allménplatsmark
inom detaljplaneomradet ingér i tomtréttsupplatelsen.

Samtliga byggnader och anlédggningar inom kvartersmark, ska utforas och bekostas av Bola-
get. Bolaget ansvarar for och bekostar éven anslutning av dessa byggnader och anléggningar
till allmén plats, exempelvis dtgérder vid entréer och infart till respektive kvarter. Samtliga
avgifter for anslutning av vatten, spillvatten, dagvatten, fjirrvirme, el, tele mm ska erliiggas
av Bolaget.

Bolaget ska i samband med att bygglov erhlls betala bygglovsavgift enligt Kommunens
bygglovstaxa. Planavgift ska inte utga.

Bolaget ska bekosta alla saneringsétgérder inom Omradet samt for kvartersmark som Bolaget
behover for infart eller utfart.

8.2 Lantmdterikostnader

Kommunen ska ansdka om och bekosta alla lantméteriatgérder som erfordras for genomfo-
randet av Detaljplanen.

Kommunen ska medverka till inrédttande av sddana servitut, ledningsritter, gemensamhetsan-
ldggningar etc. som kan kréivas enligt Detaljplanen avseende markomradet for genomférande
av Detaljplanen och sékerstéllande av l&amplig fastighetsindelning.

Omradet belastas enligt fastighetsregistret av ledningsrétt for vatten och avlopp som #r marke-
rat med rod streckad linje, se bilaga 4 samt avtalsservitut for elledning i mark, se bilaga 5.
Inom detta omrade giller restriktioner for markanvéndning och bebyggelse fir exempelvis
inte ske. Det dr Bolagets ansvar for att anpassa sin bebyggelse sé att rittigheterna inte skadas
eller inskriinks. Eventuell nédvéndig flytt av ledning eller eventuell ny lantmiteriforriittning
bekostas av Bolaget.

8.3 VA- anliggningar och dagvatten

Kommunen ansvarar fér utbyggnaden av allménna vatten- och spillvattenledningar for anslut-
ning av fastigheter inom planomradet till det allmidnna VA- nitet.
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Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom Omradet dir sa 4r méjligt med braddning till kom-
munalt dagvattennit. Bolaget forbinder sig att folja Kommunens dagvattenpolicy vid utbygg-
nad inom kvartersmark.

Bolaget ska till Kommunen erlégga VA- anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande
VA- taxa.

§9. PARKERING

Bolaget forbinder sig att f6]ja Kommunens parkeringspolicy vid utbyggnad av kvartersmar-
ken. Parkeringen ska anordnas inom kvartersmark och bekostas av Bolaget.

§ 10. MILJO OCH GESTALTNING

Bolaget 4r medvetet om att gestaltningen for Omrédet 4r av stor vikt for kommunen, Bolaget
kommer dérfor aktivt delta i Kommunens gestaltningsgrupp och beakta Kommunens syn-
punkter.

Bolaget forbinder sig att f6lja sitt anbud géllande gestaltningsdelarna med tillhérande texter
och illustrationer, se bilaga 2. Foériandringar av gestaltningen far goras efter skriftligt godkén-
nande av kommunen.

Omradet har higa naturvérden sdsom gamla tallar. Bebyggelsen ska anpassas till topografin
och befintlig vegetation i samrad med kommunen.

§ 11. SAKERHET

For fullgérande av Bolagets forpliktelser i detta avtal ska Bolaget i tomtréttsupplatelsen sé-
kerstdlla byggnadsskyldighet, genom fardigstédllande av byggnaderna s att skolan kan 6ppna
sin verksamhet for F-3 senast till skolstart hostterminen 2021. Om foreslagen bebyggelse inte
fardigstillts inom denna tidsperiod ska vite utgé till Kommunen med ett belopp om femton
miljoner kronor (15 000 000 kr). Skulle foreskriven bebyggelse inte vara genomford inom
foreskriven tid dr vitesbeloppet forfallet till betalning en (1) vecka efter att tidsfristen gétt ut.

§ 12. ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bda parter.
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§ 13. OVERLATELSE

Markanvisningen fér inte utan Kommunens skriftliga medgivande Gverlatas till annan part.
Detta giller dven Overlatelse till ndrstdende bolag.

§ 14. TVIST

Tvist angdende tolkning och tilldimpning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol enligt
svensk rétt och p4 Kommunens hemort.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
§ 15. GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r giltigt mellan parterna under forutséttning att

Kommunens kommunstyrelse senast 2018-05-30 godkdnner markanvisningsavtalet
genom beslut som senare vinner laga kraft.

Om denna forutsittning inte uppfylls &r detta markanvisningsavtal till alla delar forfallet utan
ersattningsskyldighet for ndgondera part.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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BILAGOR

Karta 6ver Omradet
Underlag

Utkast pa tomtrattsavtal
Ledningsrétt
Avtalsservitut
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Bilaga 1




BitAqa 2

ANBUD CHARLOTTENDAL
NY SKOLA | VARMDO KOMMUN

IES TERRASSEN

TURAKD



ANBUD ..ottt sttt st e e et ettt e st e eees s eeees 3
RedoViSning @V SKA-KFaVeN ................ccoocueemrirnrie et e 3
SKOIDYBEBNAM ...oooreinientte ettt sttt e e ese e st oo es e s ee e 3
AGANAE OCH FOIVAINING .......cvnreerereveceecr e tsoeeaes e eeesessessessssssesessssesseoeeeeseeeeeoessssesooeoeeeeeeee 4
Fristadende skolUVUAMAN ...t eeoeeeeeeeeeeseeeseeeeen 4

Presentation av den fristdende skolhuvudmannen med erfarenhetsredovisning ......................... 4
REFEIENSODJEKE ...t oo eeeeee oo 5
SAMVETKAN ...ttt sttt et e se s st e see s sseeeee 5
Redovisning av SamMVErKaNSParter ...............occovvueeruivieseeeeeceeesseeseeeseseeess s o oe e eesess e 5
Processupplagg dver samverkan mellan Parterna..............c.oe.eeeeeeeverreseoeseoeoeseeoooeooeeooeeeeoesoen 6
Bekraftelse av tidpIan............cc...ceuiuceieern e et eese e 7
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Bilaga 1 — lllustration IES Terrassen, Charlottendal, Virmdé Kommun
Bilaga 2 — Foretagspresentation Turako AB

Bilaga 3 — Foretagspresentation Internationella Engelska Skolan
Bilaga 4 — Foretagspresentation Friendly Building AB

Bilaga 5 — Overenskommelse mellan Turako AB och Internationella Engelska Skolan
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TURAK

Turako har hdrmed néjet att inkomma med anbud avseende ny skola i Charlottendal, Virmdo
Kommun, enligt nedan.

Turako planerar att bygga och langsiktigt férvaita en skola for Arskurserna F-9 med fardigstillande av
hela byggnaden senast till héstterminens start 2021, se llustrationsbilaga 1, IES Terrassen. Anbudet
inlimnas i samarbete med skolhuvudmannen Internationella Engelska Skolan (IES) samt
byggentreprenéren Friendly Building. En nirmare presentation om respektive foretag finns i bilaga 2-
4 och en éverenskommelse mellan Turako och IES presenteras i bilaga 5.

I och med samarbetet med Friendly Building i detta projekt har vi har mdjligheten att erbjuda ett hus
med hég miljoprofil (passivhus) i kombination med god arkitektur.

Byggnaden som omfattar ca 7 500 kvm BTA féresias placeras i huvudsak i enlighet med férstudien.
Med detta lge tar vi bast tillvara ps tomtens utmaningar samtidigt som vi far en naturlig skdrm mot
Gustavsbergsvagen och en lugn, trygg och hérlig skolgard. Byggnaden ar en komplett treparallellig
grundskola for minst 750 elever i rskurserna F-9. Skolan har tre vaningar med en tydlig gemensam
huvudentré och bryts ner i mindre volymer fér att visuellt skala ner byggnaden, ge den variation och
anpassa den till tomten. Friytan per elev blir minst i niva med forstudien.

Mot gérden skapas ett antal terrasser
vilka blir harliga platser att vistas p4
samtidigt som man far narkontakt med
gard och natur. En trappa med
integrerade sittbénkar linkar samman
den lilla och stora garden som ocksa
blir en fin plats att umgas p3. Pa den
stora garden finns utrymme fér idrott,
traning och bollsporter. | anslutning till
skogen placeras aktivitetspavilijonger
for umgdnge och olika aktiviteter.
Bada gérdarna &r nira kopplade till
den omgivande tallskogen med
naturslingor fér utflykter i naturen.

Fasaderna utgérs av varma och dkta material i olika ménster som foljer byggnadens forskjutning i
topografin. Fasaden mot gatan &r sterhéllen och urbant utformad med ett material som véljs for att
bade vara vackert och slitstarkt men ocksa férmediar standsmassighet och varme, som férra
sekelskiftets skolor. Mot garden mjukas kanslan upp av en trafasad i tre olika monster.

Med byggnadens utformning far eleverna méjlighet att se varandra fran olika nivaer och kan aktivera
garden pa olika héjder. Byggnadens variation skapar aven liv, rérelse och kontakt och bjuder in till
ménga hérliga rum att vistas i, sévél ute som inne.

Vad giller trafikldsningen fér projektet s har vi tillsammans med en trafikkonsult granskat
underlaget i forstudien. Var gemensamma beddmning &r att det inte finns skal till nagra stérre
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TURAKD

féréndringar da den presenterade lésningen separerar gang- och fordonstrafik pa ett s bra sitt som
mojligt, givet de begrénsningar som rader. Att skapa en trygg miljé vad galler trafiken ar en viktig del
i hur planeringen av en skola bér ske. Detta samtidigt som man tillmotesgar kraven frén varutrafiken
och avfallshanteringen som maéste fungera pé ett effektivt sitt, vilket vi som ovan nimnts bedomer
att forstudien gor.

1 .
] Uit

Skolan kommer att dgas och férvaltas av ett heligt dotterbolag till Turako AB (Org.nr. 556787-5876).

Turako AB bildades 2009. Vi r bade fastighetsutvecklare och fastighetségare och har specialiserat
oss pa att utveckla och skapa goda utbildningsmiljoer fér vara barn. Sedan 2011 har vi hjalpt 6ver
3000 barn att fa en riktigt bra utbildningsmiljé. Vart mal &r att minst 1000 barn varje ar ska fa
mojlighet att g& i en ny, modern och trivsam skola eller férskola. Historiskt har Turako AB utvecklat
skolfastigheter som senare férvirvats av andra fastighetsbolag men fran och med 2017 finns en
uttalad strategi att &ga och forvalta de projekt som vi utvecklar och darmed blir Turako en langsiktig
agare.

Forvaitningserfarenhet finns i form av de tolv skolfastigheter med Pysslingen som hyresgist som
Turako férvaltade 2015-2016. Idag ager och férvaltar Turako tva férskolor beldgna i Huddinge
kommun men redan i slutet av &ret utékas bestandet med en skola och tre férskolor.

Internationella Engelska Skolan, IES (Org.nr. 556787-5876) blir skolhuvudman, se bifogad
presentation i bilaga 3.

Turako AB och IES har sedan tidigare ett upparbetat samarbete genom uppférandet av en skola (4-9)
i Huddinge, se vart referensprojekt “Vistra Linna” nedan.

Internationella Engelska Skolan grundades av Barbara Bergstrém 1993 och har idag ca 24 000 elever
och omsétter drygt 2 miljarder kronor. Internationella Engelska Skolan har lang och djup erfarenhet
inom utbildning och ar nu inne p4 sitt 25:e &r som friskola i Sverige. Idag finns ca 40 skolor med en
utbredning frdn Umead i norr till Landskrona i séder.

Internationella Engelska Skolan ar idag en vilkind och hégt meriterad skolaktér och bara i
Stockholmsomradet finns det 16 skolor varav Nacka &r en av dessa.

En etablering i Varmdo kommun skulle ses som mycket positiv av de elever och forildrar som vill ha
den profil Internationella Engelska Skolan erbjuder. Idag gdr ca 300 elever fran Varmdé i arskurserna
4-9 pa IES skolor och det inbegriper inte det stora antalet elever som star i ké. | den handelse IES
beslutar sig for att inféra nérhetsprincipen pa skolan i Nacka, med anledning av det stora sdktrycket
och behovet frdn Nacka kommun, s3 ér det &n viktigare att dessa elever kan beredas en plats i sin
hemkommun och dérmed slippa Idnga resor varje dag for att ta sig till skolan.
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TURAKD

|ES Véstra Ldnna, Huddinge

~ Fbrnarvarande pagar firdigstallandet av
en skola i Huddinge till Internationella
- Engelska Skolan med fardigstéllande i juli
RN vy . , . T . 2018. Projektet innehaller

hoi Al e utbildningslokaler och specialsalar fér 660

E elever liksom ett tillagningskok, matsal,

bibliotek och idrottshall. Se mer
information under rubriken
"Referensprojekt” nedan.

IES Landskrona
| Landskrona bedriver Internationella Engelska Skolan en F-9 verksamhet i en nybyggd skola.

| detta projekt avser Turako samarbeta med Friendly Building som entreprenér och Street Monkey
som arkitekt. Teamet har tidigare samarbetat i flera olika projekt varav en skola 3t Skapaskolan, se
referensprojekt nedan. Friendly Building sdsom entreprenér virnar ocksé om det nira och langsiktiga
samarbetet i nésta led och har i sin tur samma team, fran arkitekter och konsulter till fabriks- och
byggarbetare. Detta ger oss trygghet och en effektiv byggprocess.

Friendly Building grundades 2012 och brinner for jordens klimat och milj6. Genom att bygga
valdesignade passivhus bidrar Friendly Buiiding till en hallbar och bittre varld. Sedan starten har
Friendly Building ménga framgangsrika och uppskattade projekt med sin effektiva och hallbara
produktionsmetod. Friendly Building har byggt flerbostadshus, radhus, skolor och férskolor och alla
ar byggda pa ett satt som virnar och respekterar savil den sociala miljén och klimatet som vart eget
vdlmaende.,

Street Monkey grundades 2012 och &r sedan linge en av Friendly Buildings samarbetspartners i
deras design av husen. Féretaget har en lang och bred erfarenhet av genomforda projekt och har
sedan starten av Street Monkey vunnit flera priser och rént internationell uppmérksamhet.

For att lyckas med forverkligandet av en ny skola kriivs ett starkt team redan fran start dar samtliga
inblandade har en gemensam malbild. Det innefattar inte bara de som redovisas utférligt i det hir
underlaget, se separata foretagspresentationer i bilaga 2-4, utan en annan viktig projektdeltagare ar
landskapsarkitekten. Att skapa en trygg, rofylld men samtidigt utmanande och kreativ utemiljé som
stimulerar ldrande, ar en central uppgift i skapandet av en ny skola. Att jobba med gardens olika
delar for att skapa dessa varierande zoner dr nagot som kommer att beaktas direkt vid projektstart
och finnas med som en réd tradd genom hela projektet.
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TURAKD

Hyresavtal tecknas i samband med inlimnande av bygglov och parallelit pabérias
detaljprojekteringen s& att produktionen kan starta s fort startbesked medges. Byggtiden p3 plats ar
véldigt kort i och med att huset pabérijas i fabrik samtidigt som alla markarbeten startar p§ plats.
Detta minimerar ocksa stérningar fran byggnationen.

Innan prOjEktStart avser vi gﬁra en IES TERRASSEN, CHARLOTTENDAL
tidig avstamning av férslaget

inklusive en genomgéng med
kommunen, giirna innan sommaren
om mdjligt. Som exploatér ar det

optimalt om vi kan skapa en enhetlig O%L / ERIENDLY .
och samlad dialog med kommunen. 4”4/0_ ' | BUILDING | _ N@zﬁ‘*‘“
I samband med projekteringsstart M (vARMDS |\ n A [
for bygglovs-handlingar initieras ek \KOMMUN /1 7 Sl ey
aven kontakter med olika By v“,\se“é
ledningsdragande verk d3 vi av oy & S
erfarenhet vet att dessa processer ) | MOY\KEE;L -I-"R AK[I l.-' A o
kan ta tid. FIBER | YA ! tup

2\"‘“ - ",” - %‘DAGSUUS
D4 vi inte &r ensamma p& omradet ar %faz:’c‘o@
det ocksa viktigt med en tidig dialog , j 5 WYy
med kommunen gillande s | TEKNIK | v ) s,
arbetsomradet som dven innehaller e RS [ MARK | *
forskola, idrottshall och gymnasium. \\\f::\':*\i@* ' : 4»,6’5%070 ¢
Har maste vi jobba tillsammans for ¥ XY

«%

en fungerande arbetsplats dar flera
aktorer verkar samtidigt.

Projektering av bygglovshandlingar kommer att ske parallelit med att systemhandlingar for projektet
tas fram. Den hér perioden priglas av tit dialog mellan oss och vara samverkansparter, d3 det ar i
det hér skedet som projektet tar sin form. Det &r dven i det hir skedet som hyresavtal tecknas med
hyresgasten.

I forumet for bygglov sa kommer ocksa nista naturliga avstamning med kommunen. D3 vi férvintar
oss en relativt stor markentreprenad i projektet s3 kommer det sannolikt att bli aktuellt med att
skicka in en ansokan om marklov ocksa i ett férsok att vara s effektiva som madijligt.

Nasta fas &r framtagande av bygghandlingar d3 alla idéer, tekniska l6sningar och évrigt
projekteringsarbete ska konkretiseras. Hari ligger samtidigt att sdkerstilla att alla kvalitéer
omhéndertas for att skapa en optimal utbildningsmiljo.

Vart forsta steg pa platsen ar markentreprenadens del 1 som innefattar grovplanering och
grundlaggning, en del i projektet som vi bedémer tar ca 6-8 ménader. Direfter har vi ca ett &rs
byggtid pa platsen inklusive den avslutande finplaneringen.
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Som star att ldsa i tidigare stycken s& kan vi garantera att skolan &r fardigstalld till hésten 2021.
Samtidigt har vi identifierat en méjlighet att tidigareligga inflyttning i den man behov finns och om
det ses som en fordel for platsen, och kommunen, i sin helhet. Det ligger i var natur att vara
snabbfotade men i det hér fallet s ska &ven dvriga projekt som bedrivs intill skolan fungera
tillsammans med oss pa platsen. Det handlar om att skapa en saker byggarbetsplats som ska fungera
bra logistiskt.

Turako AB har sedan starten 2010 utvecklat skolfastigheter fér totalt ca 3 400 barn eller med andra
ord en investeringsvolym om knappt 900 Mkr.

Turako AB samarbetar med flera olika skoloperatorer sisom Academedia, Internationella Engelska
Skolan, Skapaskolan och Raoul Wallenberg. Under &rens lopp har vi byggt eller bygger fér ndrvarande
10 forskolor och 6 skolor primért i Stockholm och dess kranskommuner, men det finns dven nagra
enstaka projekt ute i landet.

Nér det giller skolor sd pagar for narvarande fardigstallandet av en skola (4-9, 660 elever) till
Internationella Engelska Skolan, se projekt Vistra Linna, i Huddinge samt en skola (F-9, 500 elever)
till Skapaskolan, se projekt Skapaskolan, i Huddinge. Tidigare har Turako i samarbete med
Academedia (Pysslingen) byggt en skola i Norrtilje, F-6, fér 350 elever, se Jordens skola, vilken
fardigstélldes 2013. Samtliga tre skolor finns presenterade under referensprojekt.

Turako AB har hogsta kreditbetyg sedan manga &r tillbaka. | samband med kvartalsskiftet 2018 slar
Turako AB ihop sin verksamhet med férvaltningsbolaget Turako Samhallsfastigheter AB. Det nya
bolaget Turako AB fér ett eget kapital p& 6ver 300 Mkr vilket i sig ger en kapacitet att utveckla och
aga skolfastigheter for 6ver 1 miljard kronor.

Projekt Vistra Linna (Huddinge)

- BTA: 5200 kvm
Antalbarn: 660 elever
| .y e 3 Fardigstalld: Juli 2018

R ! g e amabanlll Adress: Lunnarevigen 1, Skogés

For nérvarande pagar fardigstallandet av en skola i Huddinge till Internationelia Engelska Skolan med
fardigstallande i juli 2018. Projektet innehaller utbildningslokaler och specialsalar for 660 elever
liksom ett tillagningskék, matsal, bibliotek och idrottshall. Byggnaden uppférs i samarbete med
Moelven och Novab.
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Projekt Skapaskolan (Huddinge)

BTA: 5 200 kvm

Antal barn: 500 elever

Fardigstélld: Dec 2018

Adress: Fagelsangsvigen, Huddinge

Utdver Vistra Lénna skola pagar fardigstallandet av ytterligare en skola i Huddinge tillsammans med
Skapaskolan med fardigstéllande i december 2018. Projektet innehaller utbildningslokaler och
specialsalar fér 500 elever liksom ett tillagningskok, matsal, kafé, bibliotek och gymnastiksal.
Byggnaden uppfors i samarbete med Friendly Building, samma entreprendr som vi féreslar
samarbeta med i Charlottendal.

Jordens skola, Norrtilje

BTA: 3 300 kvm

Antal barn: 350 elever

Fardigstalit: 2013

Adress: Dalbyvégen 5, Norrtilje

| augusti 2013 fardigstélldes Jordens skola fér 350 elever i Norrtilje. Projektet genomfdrdes i
samarbete med Pysslingen som skolhuvudman och NCC som entreprenér.

Med Friendly Building foljer att skolbyggnaden kommer att ha en vildigt hog miljdprofil.
Passivhusstandard, tak med solceller, dkta material och giftfria produkter kommer ge vara elever en
fantastisk plats att vistas i. En vil fungerande, trygg och kreativ utemiljé ar tillsammans med
byggnaden tva framgangsfaktorer som kommer géra detta till en lyckad slutprodukt. Vi ar
overtygade om att en hog nivé pa arkitekturen kommer géra mycket for trivseln och upplevelsen och
inte minst for resultatet fér vara elever.
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Sett dver ett ar sa anvinds en skola av verksamheten ungefdr 25-35% av tiden. Det innebir att den
manga fall star helt oanvind under 6vrig tid, inte minst vad géller alla gardsytorna. Det hér &r en
mojlighet som vi gemensamt maste ta tillvara pa och tillsammans med kommunen titta pa vilka idéer
som vi gemensamt kan skapa for platsen.

av
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IES Generell beskrivning av verksamhet

Internationella Engelska Skolan har l&ng och djup erfarenhet inom utbildning och ar nu
pa sitt 21:a &r som friskola i Sverige. Vi har beprévade rutiner och metoder for att
omvandla vdra 6vertygelser till verklighet. Hir n3gra:

Behirska engelska spriket - Upp till hilften av undervisningen sker p3 engelska, i
huvudsak med lirare fran engelsksprakiga linder. Engelskan ska normalt anvandas som
samtalssprék i korridorer och klassrum. Aven andra moderna sprk, som spanska,
undervisas i huvudsak av lirare som har dessa sprak som sitt modersmal. Vara skolor
préglas av en internationell atmosfar. Blandningen av larare fran manga olika linder
bidrar i hog grad till det. IES framjar full tvdsprakighet - fardigheterna i svenska spraket
utvecklas parallellt med engelskan.

En trygg och ordnad skolmiljé i vilken lirare kan undervisa och elever lira - Vi har
ordningsregler, "Code of Conduct”, som signeras av forildrar och elever. Rektorn ska
vara narvarande, synlig och aktiv under skoldagen. Klassen samlas punktligt till lektion i
led utanfér klassrummet, Ordning rader i klassrummet. Graffitj tolereras inte
nagonstans. Golv ska hillas fria frin skrdp. Goda vanor uppritthalls; "Yes, please”, "No,
thank you”. Lirare och annan personal klar sig professionellt fér den arbetsplats skolan
utgor. Varje uttryck fér mobbning eller krénkning &tgirdas genast och kraftfullt. Skolans
toaletter ska hallas friascha och rena. Lirare och annan personal tilltalas med titel,
Mr/Ms/Dr, och efternamn; "Mr Larsson, Dr Heimeier”. Varje skola har ett starkt team for
elevvérd. Rektorn ska regelbundet triffa elevradet och lyssna p4 dess iakttagelser. PTA -
Parent/Teacher Association - bildar extra stdd for skolan. Arliga enkiter till elever och
foraldrar ger ytterligare information till rektor och huvudman om vad som behgver
férbattras. Genomgéende betonas att skolan ir en arbetsplats. Alla bér kinna stolthet
over skolan som en ren och val fungerande arbetsplats.

Hoéga akademiska forvintningar och ambitioner - Lektioner startar i tid och
lektionstiden ska utnyttjas fullt ut, utan element som distraherar. Arbetsminnet hos
varje elev maste kunna fokuseras pa de uppgifter som ska utféras. Skolan héller noga
reda pd elevernas nirvaro och ménster i franvaro. Varje elev har en mentorlirare.
Mentorn ringer hem eller triffar forildrarna minst en gdng per manad. Extra stodklasser
fér varje &mne, minst en timma per vecka. Snabba utvirderingar gors efter varje avsnitt i
ett amne, for att sikra att alla har férstatt. Ett system med "Academic notices” anvinds
for att ge tidig och tydlig varning till elever och férdldrar, nir det finns risk for att mal
inte nds. Léxor ges regelbundet. Féraldrar halls val informerade om kursplanen i ett
amne fér terminen, provtillfillen, med mera; stdd frdn fordldrar uppmuntras. Extra
resurser laggs ner pa goda och naringsrika skolluncher fér bade elever och personal.
Larare forvantas bidra med extra aktiviteter varje vecka inom sina intresseomriden.
Mentorer sitter ner med féraldrar och elev mitt i varje termin for utvecklingssamtal; en
rapport om hur det gér for eleven i olika &mnen sinds ut i forvag, som grund fér
samtalet.

Goda exempel delas mellan vira grundskolor, i en atmosfar av samarbete for alla vara
skolors och elevers bista.



Drivkraften bakom Friendly Building

Ingrid Westman &r civilingenjéren fran KTH, som 2012 grundade
Friendly Building med ambitionen att kombinera och férena god
arkitektur med att bygga passivhus och plusenergihus. Fr att na dit,
utvecklades ett eget modulsystem tillsammans med noggrant utvalda
leverantérer och samarbetspartners. Ingrid &r certifierad passivhus-
expert och har 20 &r i byggbranschen, bide som entreprendr och
bestéllare, vilket skapat virdefull och ovarderlig kunskap. 2016 omsatte
bolaget drygt 100 miljoner kronor. Friendly Building har som mal att
bidra till ett battre klimat genom de hus de bygger sjalva och den kun-
skap de delar med sig till resten av virlden. Vi bygger med hjértat, for
din och miljiéns skull. Ingrid och Friendly Building har fatt en rad utmar-
kelser och nomineringar i diverse bygg- och hallbarhetstavlingar, bland
annat UpplandsVasbys hallbarhetspris 2017 och Orebro kommuns
byggnadspris 2016.

Kvarter Pluto i Tyreso

/76 smd hyresrdtter med smarta plan-
16sningar. Det férsta flerbostadshuset
i Sverige att certifieras enligt inter-
nationell passivhusstandard (IGPH).
Bysgtid 9 mdnader, varav é ménader
pd plats.

ety v ) Skapaskolan i Huddinge

de— L et it a En friskola fér 500 elever frdn forsko-
T ARE = R 5  leklass upp till hégstadiet, med fokus
pd modern teknik och héilsa. Skolbygg-
naden dr cirka 5000 kvadratmeter
och byggd med passivhusteknik.
Solceller pd taket som Friendly Power
tillhandahdller skolan.

FRIENDLY|BUILDING _
- Ingrid Westman, grundare och dgare Espost: ingrid westman@Friendlybuilding.se
BUILDING ‘ FRIENDLY Asdgatan 186, Stockholm Mabil: 070-6780322



Tack vare att samtliga hus produceras i en permanent fabrik kan
Friendly Building erbjuda Iagre produktionskostnader. Var metod ger
ocksa en kortare byggtid dn platsbyggt, tack vare att vi kan bérja med
huset samtidigt som mark- och grundliggningsarbeten paborijas. Dess-
utom &r det mer rationellt att bygga i en fabrik dar var sak har sin plats,
vi har bra lyftanordningar och vi slipper bygghissar och daligt vider.

Vimar braisjalen av att bygga passivhus och vi drivs av att bygga
valdesignade passivhus pa ett smart sitt. Eftersom vi tagit fram och
utformat en byggmetod som bade har en Iagre kostnad och kortare
byggtid, har virad att satsa lite extra p4 arkitektoniska detaljer och
avancerade solceller och batterildsningar. P4 s& satt hjaiper vi ocksa
till att driva pa teknikutvecklingen.

"Husen vi bor i pdverkar bdde sociala miljon, klimatet och vidrt
eget vilmdende. Pd Friendly Building bidrar vi till en béttre och
mer hdllbar vdrld genom att bygga véildesignade passivhus pd
ett smart satt”

Vara stommar 4r av dtervunnet stal, med betongbjalklag. Stalet ger
oss stora arkitektoniska méjligheter och frihet att designa husen som
vivill och betong i bjalklaget ger goda ljud- och brandegenskaper. Vara
stommar haller ljudklass A.

For att standigt kunna utveckia och férbattra var byggmetod och

vara produkter, vérderar vi ndra och langsiktiga samarbeten med vara
Samarbetspartners. | alla vara projekt har vi darfér samma team, fran
arkitekter och konsulter till fabriks- och byggarbetare. Det &r en enorm
styrka som leder till att projektet flyter pa enligt planeringen utan
ovantat byggstrul.

Det som framst kdnnetecknar passivhus &r att de har ett bra kli-
matskal, utan onddigt viarmeldckage. Installationerna behéver inte
kompensera for ett daligt hus. Husen utrustas sedan med teknik som
effektivt tar tillvara den energi som alstras inomhus av manniskor,
elektrisk utrustning och solinstralning. Detta minskar energibehovet
for uppvarmning till ett minimum. Med solpaneler pa taket gar det till
och med att nettogenerera energi pa arsbasis - s3 kallade "plushus”.
Kraven pa isolering och teknik som kravs for att bygga passivhus, kan
i vissa fall ge en hégre initial kostnad men som man normalt tjdnar
igen efter bara nagra ar i form av betydligt lagre uppvarmningskost-
nader. Men i och med var byggmetod, 4r det inte ens sakert att det
blir dyrare i borjan, tvart om faktiskt.

o Vi bygger passivhus enl, IGPH
och minst nollenergihus

e Ndira samarbete med utvalda
arkitekter vilket ger branschunika
hus med god arkitektur

* Vidr byggmetod med volymele-
ment ger maximal fortillverk-
ningsgrad vilket resulterar i ldgre
kostnad och kortare projekttid

Street Monkey Architects

- stdr ofta bakom designen av de
hus vi bygger och gér alltid véra
bygghandlingar.

Exengo
- dr konsulter som dr duktiga pé
installationer och energisamordning.

InventiAir
- svenskt greentechbolag som dr
proffs pa luftstrémmar inomhus.

Subfloor

- levererar funktionella, miljévinliga
och uppreglade golv av hig kvalitet,
som ocksd ger den bdsta ljudmiljon.

Friendly Power

- ett dotterbolag som mdéjliggor
solceller pd alla vdra skolprojekt
utan kostnad fér skolan.



FRIENDLY|BUILDING
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Pa vara nordliga breddgrader har vi under vinterhalvaret alltid be-
hovt anvanda stora méangder energi fér att fa en behaglig temperatur
inomhus. Men om vi ska klara de tuffa klimatmal som krévs for att
radda var planet, maste vi radikalt minska var energianvandning.
Friendly Building grundades 2012 med ambitionen att kunna vara
med och bidra till en hallbar och battre virld, genom att bygga vil-
designade passivhus pa ett smart satt. Sedan dess har vi genomfort
manga framgangsrika och uppskattade projekt med var effektiva och
hallbara produktionsmetod. Vi har byggt flerbostadshus, radhus, sko-
lor och férskolor, alla byggda pa ett satt som varnar och respekterar
bade sociala miljén, klimatet och vart eget valmaende.

Unik byggmetod skapad med virme

Alla innovativa hustillverkare har sin metod fér att bygga. Sittet vi bygger
pa idag, dr resuttatet av manga ars erfarenhet och utveckling dar vi stud-
erat och provat oss fram fér att kunna erbjuda basta majliga [Bsning. Vi
har utmanat oss sjalva, vira samarbetspartners och hela branschen fér
att kunna uppna en siker, effektiv och hallbar metod som ger maximalt
energieffektiva passivhus med ett harligt inomhusklimat.

Pa Friendly Building har vi lyckats med kombinationen att bygga vackra
passivhus genom prefab-produktion p& fabrik och som haller hig
arkitektonisk niva med fokus pa design och funktionalitet. Det &r vi en-
samma om. Pa Friendly Building brinner vi lika mycket f&r vara hus och
kunder som fér att radda varlden.

"Om vi ska klara de tuffa klimatmdl som krévs for att réidda vér
planet, mdste vi radikalt minska vdr energianvindning i Sverige
och i vdrlden”.

Vara energismarta hus (15 kWh/m2, &r) ritas av arkitekten fér att passa
platsen och verksamheten, p& konventionellt vis. Sedan delar vi upp
huset i volymer i samband med att stommen projekteras. Volymele-
menten produceras industriellt enligt detaljerade ritningar pa var fabrik
i Polen dar installationer, kék och badrum fardigstills. Darefter monte-
ras husen ihop pa plats i Sverige av kunniga och erfarna passivhusproffs
som besitter den vardefulla kunskapen om alla avgdrande tekniska
detaljer. Trots att vi bygger av volymelement s far vi inga skarvar. Det
beror pa att vaggar mm byggs klart p& byggarbetsplatsen, med samma
teknik som resten av vaggen. Var goda férmaga att minimera koldbryg-
gorna och maximera lufttitheten ar avgérande for att kunna leverera
ett energieffektivt hus. Byggnadens lutftithet kontrolleras genom
matning. Tillslut mats allting i brukarskedet for att se att husets drift ar
som projekterat.

Visste du att...

...fastigheter stdr idag fér omkring
40% av den totala energianvind-
hingen i Sverige. Uppvéirmningen
av vdra hus dr en avgérande fraga
men fa dr villiga att géra avkall

pd ett behagligt inomhusklimat.
Passivhus dr den lika enkla som
effektiva lésningen.

Internationella passivhuset dir
ursprungligen grundat pd svenska
byggmetoder men utvecklades i
Tyskland 1991. Det dir en inter-
nationell rorelse, sd det vi bygger
i Sverige sprids till hela véirlden. |
Kina bygger man idag hela stéder
med passivhus, tack vare lyckade
projekt i Europa.

CERTIFIED
PASSIVE HOUSE
DESIGNER

"Vi bygger med hjdrtat, for din
och miljéns skull”



Overenskommelse mellan Turako AB, 556787-5876 och
Internationella Engelska Skolan i Sverige AB, 556462-4368 gillande
ny skola i Charlottendal, Virmdo kommun

Turako ("Hyresvarden”) och Internationella Engelska Skolan ("Hyresgésten”), tillsammans
(*Parterna”) har ingatt denna Sverenskommelse om att Hyresvarden skall uppféra och till
Hyresgésten upplata en nyproducerad tre-parallellig skola fér drskurserna F-9 i Charlottendal.

Skolan skall uppféras i allt visentligt enligt de skisser som limnas in till Varmdd kommun och utifrén
Parternas gemensamma program f&r skollokaler som &r i enlighet med alla kinda myndighetskrav
och riktlinjer,

Skolan skall ha hég miljoprofil, innehalla fullt utrustat tillagningskék och vara anpassad fér att utvalda
delar av lokalerna skall kunna nyttjas dven utanfér skoltid.

Skolan ska vara fardigstalld senast till ht-2021 och Hyresvérden skall sikerstilla att det vid den
tidpunkten finns tillgéngliga lokaler for skolidrott. Huvudtanken &r att V&rmdod kommun vid denna
tidpunkt byggt en nérliggande idrottshail med avsikt att hyra ut till skolan under dagtid. Hyresvérden
kommer ocksa att erbjuda Varmdé kommun att bygga, dga och férvalta idrottshallen om det anses
som en battre {8sning. Om ingen av dessa alternativ &r sikerstillda innan hyresavtal och bygglov
avser Hyresvérden att, inom given byggritt, komplettera skolbyggnaden med en normalstor
gymnastiksal (referens Lanna skola).

Parterna ar ocksa dverens om att hyresavtalets langd skall vara minst 15 ar och att den offererade
bashyran inte skall 6verstiga 17000 kr/elev inklusive moms men exklusive idrottsiokaler.
Grdnsdragning i hyresavtalet skall vara i allt visentligt som Linna skola nar det géller utrustning gard
och ansvar fér drift och underhall,

Overenskommelsen innebir att Parterna jobbar exklusivt med varandra i syfte att erhalla
markanvisningsavtal med Virmdé kommun och att Parterna férbinder sig att gora sitt yttersta for att
ingd nddvandiga avtal samt anskaffa nédvindiga tillstand for att kunna fardigstélla skolan
tillsammans och inom féreskriven tid.

Danderyd 2018-04-15 Taby 2018-04-15
Turako AB Internationella Engelska Skolan i Sverige AB
¢

£

Magnus Widén, VD -"Jijfgén Stenquist, vice VD



BILAGA 3

Mellan Virmdé kommun, org.nr. 212000-003 5, nedan kallad Kommunen, och XXX (org.nr
XXXXXX-XXXX), nedan kallad Tomtréttshavaren har triffats foljande

TOMTRATTSAVTAL
Nedan bendmnt Tomtriittsavtalet eller "detta avtal”.

§ 1 UPPLATELSE

Kommunen uppléter frin och med den XXXX-XX-XX (Upplitelsedagen) till
Tomtréttshavaren med tomtriitt fastigheten Gustavsberg X:XXX i Virmdo kommun i det
skick fastigheten har dagen for Tomtrittshavarens undertecknande av detta avtal.
Tomtréttshavaren, som besiktigat fastigheten, avstir med bindande verkan frén alla ansprik
pa grund av fel eller brister i fastigheten.

§ 2 AVGALD

Arliga tomtrattsavgilden utgor, om ej annat Sverenskommes eller av domstol bestdimmes, X
kronor. Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgild inte betalas p4 foreskriven tid ska drojsmélsrinta utgi pa forfallet belopp till dess
betalning sker. Om drdjsmalsriinta géller vad dérom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

§ 3 ANDAMAL

Fastigheten fir endast nyttjas for skolverksamhet i enlighet med gillande detaljplan

omfattande:
- Lokaler X kvm bruttoarea (BTA)

§ 4 BYGGNADSSKYLDIGHET

Tomtréttshavaren ska ha firdigstillt ny bebyggelse inom tomtrétten omfattande X kvm
bruttoarea s att skolverksamhet for F-3 kan starta senast héstterminen 2021.

Om bebyggelse inte har fardigstillts vid denna tidpunkt ska Tomtréttshavaren til]
Kommunen erldgga vite om 15 000 000 kronor. Vitet ska erldggas senast en vecka efter
tidsfristen gétt ut.

Kommunen kan medge forlingning av tidpunkten for byggnadsskyldighetens fullgérande om
det finns sérskilda skal.

§ 5 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar jémte tillhérande beskrivningar till varje byggnadsétgird, for vars utforande
bygglov erfordras, ska godkénnande ges av kommunen innan bygglov soks.

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlédggningar ska av tomtrittshavaren vil

underhallas. Om byggnader eller anldggningar forstors eller skadas av eld eller pé annat siitt,
ska de, inom av kommunen bestimd skili g tid, ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta under
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fSrutsittning att annan 6verenskommelse icke har triffats mellan kommunen och
tomtrittshavaren. Byggnad eller anléggning fir inte utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten ska héllas i vardat skick.

§ 6 ANDRING AV ANDAMAL

Andring av det i § 3 bestimda &ndamal fir inte ske utan kommunens skriftliga medgivande.

§ 7 VATTEN, AVLOPP OCH GATUKOSTNADER

Gatukostnader for allménplatsmark ingdr i tomtrittsavgilden. Anliggningsavgiften for vatten
och avlopp ska erléiggas av tomtrittshavaren enligt vid varje tidpunkt géllande VA-taxa.

§ 8 UPPLATELSER

Tomtréttsinnehavaren far utan kommunens medgivande uppléta pantritt och nyttjanderitt i
tomtrétten. Servitut eller annan sérskild réttighet fir ddremot inte upplitas utan sidant
skriftligt medgivande.

§ 9 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om tio &r, varvid den forsta
perioden riknas fran det kvartalsskifte som infaller nirmast efter Upplételsedagen.

§ 10 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen ritt att siga upp tomtrittsavtalet vid utgdng av vissa
tidsperioder. Den forsta perioden ska omfatta fyrtio (40) &r riknat frin Upplatelsedagen och
de dirpé foljande perioderna ska omfatta fyrtio (40) 4r.

§ 11 LEDNINGAR M. M.

Tomtréttshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstand, far
anldgga och bibehélla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i F astighetens mark.
Kommunen eller annan som har kommunens tillstdnd medges vidare ritt att anldgga och for
all framtid bibehalla tunnlar f6r kommunikationsindamal samt vatten och avlopp i
Fastigheten.

Kommunen skall éga tilltrdde till Fastigheten for skétsel och underhall av ifrdgavarande
anldggningar.

Tomtréttshavaren &r skyldig att utan ersittning tala det intrdng och nyttjande som ovan nimns
enligt denna paragraf. Dock &r tomtréttsinnehavaren berittigad till ersittning for skada pé
byggnad eller annan anldggning pa Fastigheten.

§ 12 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger tomtréttshavaren att svara for och fullgora alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtritten under upplatelsetiden.
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§ 13 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for tomtréttshavarens rakning pa sitt som anges i jordabalken séka
inskrivning av tomtrétten. Samtliga kostnader for inskrivningen erldggs av tomtrittshavaren.

Vid dverlételse av tomtrétten aligger det tomtriittshavaren att omedelbart meddela kommunen
om Overlatelsen.

§ 14 MILJOSTORANDE NYTTJANDE
Tomtréttsinnehavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej 4r miljdstorande.
Tomtréttshavaren svarar for de kostnader, som kan pafordras enligt gillande hilso- och

miljdskyddslagstifining eller dylikt. Om s&dana atgirder inte vidtas har kommunen ritt att
utfora dessa pa tomtréttshavarens bekostnad.

§ 15 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning 4r tomtrittshavaren skyldig att limna kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning,

§ 16 OVRIGT

I 6vrigt géller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtriitt.

.............................................

Detta avtal har uppréttas i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Véarmddden...................... den...................
Viarmdo kommun Tomtréttshavaren
Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar bevittnas:

............................................................................

............................................................................
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HLA 422-2018/04098

Inkom: 2018-02-02
Avslutat:

Handléggare:

Bestillning av inskrivningshandlingar

Uppgifter om fastigheten

Lén Stockholms l4n
Kommun Vidrmds kommun
Férsamling Gustavsbergs forsamling
Fastighetsbeteckning Gustavsberg 1:187
Kopiebestillning
Servitut Inskrivningsdatum: 2004-05-19, Aktnummer: 04/23839
Leveransuppgifter
Jag som bestilier &r Myndighet
Organisation Virmdo kommun
Bestiillare Anna Sand
Postadress Gustaysberg
Telefon dagtid 08-57048065
E-post anna.sand@varmdo.se
Jag vill helst fa svar via  E-post
Fakwureringsadress Virmdo kommun, ANNSAN1
Lev.fakt.service VK001
Box 101
134 22 Gustavsberg
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tomrade Varmdd
VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB z;l:: R :54 7rm [

MARKUPPLATELSEAVTAL FOR ELLEDNING | MARK SAMT
TRANSFORMATORSTATION /
0Y 4 238 37

-6213 nedan benamnd/a fastigh ren, sdsom
mun, Stockholms l&n, nedan benamnd/a

0800, nedan ben&mnd ledningségaren, sdsom
ar foljande avtal traffat till formén

Mellan undertecknade JM Virmdostrand AB org. nf 5526001
agare av fastigheten Gustavsberg 1:187 inom Virmdo kom
egendomen, och Vattenfall Eldistribution AB, org. nr 556417
agare av fastigheten Bulland® 1:9 inom Vérmdé kommun, Stockholms lan,

for sistndmnda fastighst.

& 1 Upplatelsens omfatining

Fastighetsdgaren medger ledningsagaren ratt

a) alt nedidgga och for all framtid bibehalla eliedning i mark med en systemspanning av hoget 24 kV, samt
transformatorstation, jamte titthérande anordningar frén gata till plats fér transformatorkiosk enligt ritning
nr VAR33100. | det f6ljande anviéinds benimningen ledningen dven om avialet enligt kartskissen omfatiar

flera ledningar,
h) alt pa egendomen nu och framdeles félla {or ledningen hinderiiga eller dess drift hinderliga trid och
buskar, vilka f6blir fastighetsigarens egendom.

c) alt i erforderlig omfattning #ga tilltrade till egendomen for ledningens nedidggande samt fér tillsyn,
: e A

underhall, omiaggning och reparafion, varvid ledningségaren har alt,  den man deta kan ske Utan
vasentlig olagenhet, iakita av fastighetsdgaren givna anvisningar med avseende pé rétten att a vig.

§ 2 Foreskrifter
a) Ledningsagaren skall utova rattighetema s4 att sgendomen inte betungas mer &n nddvandigt.

b) Om koncessionen 16r ledningen upphdr sller ledningen av annan anledning int
( v CRE
sig ledningsé&garen ait pa egen bekostnad tilise att egendomen befrias frél;?i laga or?i':i:gkam;.:&: i
réttigheter avsesnde ledningen. Om det &r pakaliat fran allman eller enskild synpunkt skall ledningsa
i samband h&rmed tillse att ledningen med tillhdrande anordningar tas bort. B

c) Fastighetségaren far inte i ledningens narhet andra markanvandnin i
byggnad eller annan antaggning, i i A el
o aan &venst,yg n;sng s aftt ledningens bibshallande enligt vid varje tidpunkt gallande

Byggnad far inte utan lednin i ; :
avsténd &n 3 metor frdn lednﬁgg:m medgivande och i&mnade instruktioner uppféras pé ndmare

d)  FastighetsAgaren far inte i ledningens narhet utan ledninasa i h&mtade medg
al ot ingségarens i tid in ¥
spranga, félla trad, schakda eller pa annat s&tt andra marknivén eller \ii’?:ltda annan étggred som i?aann :"n.;dféra

Ledningsagarens ataganden att utan kosinad for tasti i

2 bl astighetsagaren vidia 13
svara for merkostnader tilf ) anvisa ; mpliga skyddsatgarder eller
markanvandning. id av de &tghrder enligt detta moment &r begransade il oférﬁndmda %

§ 3 Tilltriide

§ 4 Erséitining for bestiende skada

a)  For bestdende skada och intring som uppkom
skall Yedni Mer genom ledningens nedis ;
iOrdkabeli:tgr:agaren betala en engangsersittning som skall beraknas efter Sok s behallande,

ng som alimant tlldmpas vid tidpunkten for tilitrade. véirderingsgrunder f5r




b) Bverenskommen erséttning skall, savida inte lagfarts- eller inteckningsforhitiandena i egendomen utgdr
hinder utbetalas senast tre manader sfter det dverenskommelse traffats.

Har tilliride &gt rum innan ersétiningen erlagges, skall denna uppraknas enligt 4 kap 4 §
expropriationsiagen frén den dag tilltradet skedde enligt definitionen i 3 § till tidpunkien ior tréffande av
svarenskommelsa om erséltningen samt skall rinta enligt expropriationslagen utga pa det uppraknade
beloppet fran och med tiltradesdagen till och med betalningsdagen.

¢)  Aregendomen eller del dérav som berdrs av upplatelsen ularrenderad, skall réffas sarskild
Bverenskommelsa enligt 4 § a) och b) med arrendatom for bestidmmande av den ersétining som denne ar

berattigad till.
§ 5 Erséitining for tiliféllig skada

a) For tilifalliga skador som kan uppkomma vid och som f6ljd av Iedningens nedléggande, tillsyn, underhal,
d och reparation skall ersétining utgé i varje sarskilt fall. Nar abonnemangsférhéllande
fdreligger skall ersatining dock inte utga fdr obstydlig skada.

b) Skador enligt 5 § a) skall viirderas snarast efter skadans uppkomst. Kan 6verenskommelse |
erséitningstrgan inte tréffas, skall tvisten avgdras vid ledningsfrrétining om sadan pagar eller av

domstol.

c)  Aregendomen eller det dirav som berdrs av uppldtelsen ulamenderad, skall triffas sarskild
::erenshorﬂl'nelse enligt § § a) med arrendatom for bestdmmande av den erséttning som denne Ar

§ 6 Oforutsedd skada

mga o ?gséttningsg f‘“’dﬁ eller intring, s;om UppStatt efter ersattningens shuiiga bestdmmande
kunnat {6tutses, ersattningsfragan pa fastighetshgarens begaran upptas ii
Eventuella skador till i8ljd av elelktromagnetiska falt ska: behandias enligr::;gnna par:;raf PpT.

§ 7 Ledningsférrattning m m

Detta avial #ér, med undantag av 6 § och 10 §, 5ggas til &
F ) Gl , i grund 15r besiut om ledningsratt sdsom
vemtskomls:u i’;!it'glt 14 § forsta stycket le_dnmgsramiagen. Avtalet far anemat;‘v! msltttdvas som i
upplledmngsbeslmebe _ aga kraft efler avialet inskatvits dr fastighetsagaren skyldig att vid Svoriatems an " Mo"
egendomen eller av ledningen berdrd del darav gdra forbehall om detta avials be;eélxs:l i

§ 8 Overlitelse av ledningen

Lednings&garen har rétt och skyldighet att vid i
réttigheter och skyldigheter | demta autgl. " te1o¢ &V ledningen séita nye agaren  sitt stéle betraftande

Av detta a harhrélﬂ(alydandeexemplaruppréttatswhmwmeﬂanpanema
on 0. 200 ondhedtotee,
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Sésom arrendator/nyttjanderatishavare av ovan némnda egendom godkénner jag/vi forestaends avital till alia
delar | den omfattning min/var rat berbrs.
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Org.nummer: 556787~587¢6
Firma: Turako AB
Adress:
Svardvagen 13
182 33 DANDERYD
S&ate: Stockholms léan,
Registreringsléan:
Anmédrkning:

Danderyd kommun

Detta ar ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM
2008-07-31

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital: 432.729 SEK
Lagst.......: 400.000 SEK
Hégst.......2 1.600.000 SEK
Antal aktier: 432.729
Lagst.......: 400.000
Hoégst.......: 1.600.000

STYRELSELEDAMOT, VERKSTALLANDE DIREKTOR

701113-8539 Widén, Magnus Carl Mikael,
182 33 DANDERYD

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE

580923-0054 Bjorklund, Lars Johan, Hjortstigen 9,

STYRELSELEDAMOTER

760602-0233 Kastengren, Matts Gustaf Herbert,

182 63 DJURSHOLM

751230-1412 Klinterh&ll, Lars Ola, Grédnsviagen 17 B,
Jchan Robert Victor,

820525-0114 Looft,
114 24 STOCKHOLM
640910-1208 Markgren, Agneta Karolina,

STYRELSESUPPLEANTER
670606-1311 Kastengren,
167 71 BROMMA

EXTERN (A) FIRMATECKNARE

Trappgrand 5,

Klingsta gard 22 lgh 1002,

182 79 STOCKSUND

Tulevédgen 16,

163 52 SPANGA

Karlavagen 1 lgh 1403,

182 74 STOCKSUND

Carl-Johan Herbert, Groénviksviagen 34,
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540924-7573 Nielsen, Lars Peder, Kungsvigen 13, 195 70 ROSERSBERG

REVISOR (ER)
620204-1973 Ortegren, Mats Birger, Trappgrand 6, 182 74 STOCKSUND

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i fdrening av
ledamdterna
Firman tecknas av
Nielsen, Lars Peder
i férening med en av
ledaméterna
Dessutom har verkstdllande direktdren ratt att teckna firman
betradffande loépande forvaltningsatgidrder

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av lidgst 3 och hdgst 8 ledamdter
med hdgst 4 suppleanter.

BOLAGSORDNING
Datum f&r senaste &andringen: 2018-03-23

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsfdrbehall

VERKSAMHET

Bolaget ska bedriva konsult- och affiérsverksamhet med

inriktning mot kommersiell fastighetsutveckling. Bolaget ska

dven direkt eller indirekt bedriva fastighetsutveckling, férvalta
fastigheter och/eller fastighetsbolag samt bedriva med
ovanstaende férenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE
Kallelse skz ske genom brev eller e-post.

E-POSTADRESS
magnus@turako.se

FIRMAHTISTORIK
2009-08-24 Turako Fastighetsutveckling AB

*x¥*Registreringsbeviset &r utfidrdat av Bolagsverket***+*




