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VARMDO KOMMUN 2018-05-23 BYGG.2017.5811

Kenneth Carlgren
kenneth.carlgren@varmdo.se
08-570 470 22
Byggnadsinspektor

Tjansteskrivelse

DJURO 4:302: Anstkan om férhandsbesked for
uppfoérande av enbostadshus - lokaliseringsprovning

Forslag till beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. avsla ansdkan om forhandsbesked.
2. faststélla avgiften till 14925 kronor. Faktura pé avgiften 6versands separat.

3. avgiften ska under punkten 2 ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Ansokan om forhandsbesked avslads med stod av: 2 kap. 2, 4 och 5 §§ och 9 kap.
17 § plan- och bygglagen (2010:900) samt 3 kap och 4 kap miljobalken
(1998:808).

Beslutsunderlag

Situationsplan, 2017-12-06
Oversiktsbild, 2017-12-14
Foton inspektion, 2018-04-27

Ortofoto 2017 - grénser, 2018-05-02

Arendet

Forhandsbeskedet avser avstyckning av rubricerad fastighet med ytterligare tva
nya fastigheter om ca 1500 kvadratmeter och pa vardera ny fastighet uppfora ett
enbostadshus i tva vaningar pa ca 150 kvadratmeter byggnadsarea och 300
kvadratmeter bruttoarea.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BYGG.2017.5811

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden behandlar ansokan om lokalisering av
bebyggelse. Ansdkan om fastighetsbildning provas av lantmaterimyndigheten 1
Stockholms lén. Eventuell fastighetsbildning sker i samrad med kommunen.

Besok pa fastigheten med fotodokumentation har foretagits 2018-04-27.

FOrutsattningar

Planférutsdttningar
Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade men inom sammanhéallen bebyggelse.

Fastigheten har en yta om 6961 kvadratmeter.
Fastigheten dr bebyggd med en garagebyggnad och en forradsbyggnad.

Fastigheten ligger i omradet Bjorkas pa Djur6 och angrénsar till Hamnskogen-
Eriksbergs naturreservat.

Enligt byggherren finns mojlighet till att ansluta till kommunalt VA.

Kommunicering och yttranden

Bygg- och miljoavdelningen har till sokande kommunicerat preliminér
beddmning att utifrén radande férhallanden 1 omrédet inte bevilja férhandsbesked.

Sokande har via ombud per e-post 2018-03-05 anfort skél for att bevilja
forhandsbesked samt begért att 1ata drendet provas 1 befintligt skick, bilaga 1.

Bygg- och miljoavdelningens forslag till beslut har kommunicerats med sékande
2018-04-26 for eventuellt yttrande senast 2018-05-04. Inga ytterligare synpunkter
har inkommit fran sdkande.

Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig Over ansokan.

Fastighetsdgare till Djurd 4:202 har haft synpunkter om att vigen till de nya
fastigheterna bor breddas.

Fastighetsdgare till Djurd 4:201 har haft synpunkter om att en fortdtning av
omradet medfor en avsevird okad fordonstrafik och att det darfor &r av hogsta
vikt att den totala bredden av vigmarken utnyttjas vid uppforandet av nya infarter
till de ténkta fastigheterna.

Fastighetsdgare till Djurd 1:85, Djur6 4:239 och Djurd 4:353 har inte inkommit
med nédgot svar.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnéamndens bedémning

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgar att vad som 1
forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgird éver huvud
taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en prévning av markens
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lamplighet for den avsedda atgirden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena
till nya plan- och bygglagen (2010:900), PBL, framgér att eftersom avsikten med
forhandsbeskedet just dr att fa till stand en enkel provning 1 ett tidigt ldge av
processen har regeringen gjort bedomningen att nuvarande bestimmelser om
forhandsbesked dr 1ampliga och bor gélla dven enligt den nya lagen. (se prop.
2009/10:170 s 278). Vid den lamplighetsbedomningen ska det provas om atgarden
uppfyller de allménna intressen om t.ex. lamplig markanvéndning som kommer
till uttryck i1 2 kap. PBL.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beddmer att drendet kan avgoras som
forhandsbesked med hinvisning till 9 kap 17 § PBL.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ér lampad for 4&ndamalet med héansyn till
bl.a. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar, mojligheten att
ordna trafik, vattenforsérjning, avlopp, avfallsservice och samhillsservice i1 6vrigt
till de boende 1 omréadet. Det handlar sdledes om att tillgodose en god och
langsiktigt héllbar livsmiljo for ménniskorna i dagens samhélle och kommande
generationer.

Fastigheten som byggherren vill stycka av angransar till naturreservatet
Hamnskogen-Eriksberg som dr en naturmiljo av riksintresse for naturvard och
friluftsliv enligt miljobalken, MB, 3 och 4 kapitel. En avstyckning av rubricerad
fastighet innebar en fortdtning av omradet med tva nya fastigheter om 1500 kvm
vardera som kommer angrénsa till nimnda naturreservat.

I Virmdo kommuns 6versiktsplan 2012-2030 framgar det att omradet Bjorkés pa
Djurd ar ett bevarandeomrade med hoga kommunala vérden bade lokalt och
regionalt. Sdrskilt bor natur- och kulturvérden tillvaratas vid en fortsatt
utveckling av Bjorkas. Ett flertal fornldmningar finns i sodra delarna av Bjorkas.
Skyddet av téitortsndra naturomraden ska prioriteras. Stora delar av Bjorkés saknar
idag detaljplaner som reglerar markanvéndning och bebyggelsens utformning.
Malet ér enligt oversiktsplanen att Bjorkas ska utvecklas till ett sméskaligt
kommundelscentrum med en blandning av bostédder, arbetsplatser och service for
fastboende, fritidsboende och besokare.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beddémer, mot bakgrund av ovan, att en
avstyckning av rubricerad fastighet inte dr en langsiktigt hallbar
bebyggelseutveckling dé dtgdrden far en prejudicerande verkan som innebér att
fler kan vilja gora samma atgird. En fortdtning av omradet stiller 6kade krav pa
att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar och mojligheten
att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice i
ovrigt till de boende i omradet. Namnden bedomer dven att den sokta atgérden,
med hénsyn till natur- och kulturmiljon 1 omradet, inte dr lamplig f6r andamalet
utan en planldggning av de omraden som idag &r utan detaljplan och darfor inte
forenlig med kraven 1 2 kap. 2, 4 och 5 §§ PBL.

Vid en avvégning mellan det enskilda och det allménna intresset bedomer bygg-,
milj6- och hilsoskyddsndmnden i detta drende att det allménna intresset att se till
en god och langsiktigt hallbar livsmiljo 1 omradet Bjorkas viager tyngre én det
enskilda intresset.
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Fastigheten dr beldgen 1 ett omrade med stort bebyggelsetryck. Lampligheten av
ytterligare byggrétter inom omradet maste provas i detaljplan for att omradet
innehaller ett flertal storleksméssigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 §
PBL.

Tilldmpliga bestammelser

I1kap 1 § PBL anges syftet till bestimmelserna om planldggning av mark och
vatten och om byggande. Bestdimmelserna syftar till att med hénsyn av enskilda
manniskors frihet frimja en samhillsutveckling med jimlika och goda sociala
levnadsforhéllanden och en god och langsiktigt hallbar livsmilj6é for manniskorna
1 dagens samhille och kommande generationer.

Enligt 3 kap. 1 och 2 §§ PBL ska varje kommun ha en aktuell 6versiktsplan som
omfattar hela kommunen och oversiktplanen ska ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon samt ge vigledning for beslut om
hur mark- och vattenomraden ska anvéndas.

Utanfor ett omrade med detaljplan ska bygglov ges, enligt 9 kap. 31 § PBL, bl.a.
om atgdrden inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ och uppfyller
de krav som foljer av 2 kap. PBL.

Av 9 kap. 17 § PBL framgér att om den som avser att vidta en bygglovspliktig
atgird begér det, ska byggnadsnimnden ge ett forhandsbesked i1 fraga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

I 2 kap. 1 § PBL stadgas att vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn
tas till bade allménna och enskilda intressen.

I 2 kap. 2 § PBL stadgas att provning i &renden om lov och férhandsbesked ska
syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.
Foretrade ska ges dt saidan anvdndning som fran allmin synpunkt medfor en god
hushéllning.

Enligt 2 kap. 4 § PBL framgar att mark far tas 1 ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allméin synpunkt ar lamplig for &ndamaélet. Enligt 2 kap. 5 § PBL
ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lampad for 4&ndamalet med héansyn till
bl.a. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning och avlopp.

Enligt 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planldggning och i drenden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, liksom
med hénsyn till behovet av hushallning med energi och vatten samt
trafikforsérjningen och behovet av en god trafikmilj6. Likasa ska vid
planldggning och i andra drenden enligt PBL bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomaissiga och konstnérliga virden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga
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karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.

Bestammelserna om hushéllning 1 3 och 4 kap. MB ska tilldmpas. I 3 kap 6 § MB
foreskrivs att mark- och vattenomraden samt fysisk miljo 1 6vrigt som har
betydelse fran allmén synpunkt, bland annat pa grund av deras natur- eller
kulturvirden, sé ldngt mojligt ska skyddas mot dtgarder som patagligt kan skada
natur- eller kulturmiljon. P4 samma sétt forhaller det sig med omrdden som &r av
riksintresse for natur- och kulturmiljovarden.

I 4 kap MB anges vilka omrdden som med hénsyn till sina natur- och kulturvérden
som 1 sin helhet &r av riksintresse. Genom 4 kap 1 § foreskrivs att
exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon i sddana omraden far komma till
stdnd endast om inte mdter hinder enligt vissa 1 2-8 §§ ndrmare angivna
forutséttningar och det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradenas
natur- och kulturvirden.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Kenneth Carlgren
Avdelningschef Byggnadsinspektor
Sandlista

Delges beslut med e-post + MB
Ombud, niklas@lovochkontroll.se
Sokande, info@tornkvistakeri.se

Delges beslut med REK+MB
Fastighetsdgare Djur6 4:302
Sakégare, ragrannar som har haft invindning

Meddelande om kungorelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Forenklad nybyggnadskarta

Sver

DJURO 4:302

Dnr. 2017TEN/0212-32 Koordinatsystem
Skala 1:500 A3 Plan: Sweref 99 18 00
Planer - Héjd:RH2000

Landarea 6 961 m?

Denna karta &r inte kontrollerad i félt och kan vara ofullstéand
eller felaktig géllande byggnader,végar och andra kartdetalje

Fastighetsgrénserna pa denna karta &r delvis utredda, se r6
granspunkter, vilket medfér att de redovisas med en noggrai
het béttre &n 1m.

Ovriga fastighetsgranser &r inte utredda, vilket medfér att de
kan redovisas fel med flera meter.

Kartan far ej férvanskas

Ritad
2017-06-14
Merja Martin

Information om kommunalt vatten och aviopp
Fastigheten ligger utanfér Varmd6é kommuns verksamhetsomrade

for vatten och spillvattenledningar.
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