Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2018-05-23 BYGG.2017.3413

Sema Rhawi
sema.rhawi@varmdo.se
08-570 480 73
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

DJURO 4:259: Olovlig byggnation

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. Ta ut byggsanktionsavgift av
med stod av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen

(2010:900) PBL, for att utan bygglov och startbesked ha uppfort pa
fastigheten Djuro 4:259:
1) fasadindring pa huvudbyggnad, takkupa, fasad oster
i1) fasadidndring pa garagedelen, fasad vister
i11) fasadandring pa garagedelen, fasad norr
Iv) tillbyggnad balkong, fasad soder

2. Faststélla byggsanktionsavgiften under punkt 1 till 29 075 kr baserat pa
48 kvm sanktionsarea med stod av 9 kap 10§ 1p. och 9 kap. 7§ 1p. plan-
och byggforordningen (2011:338), forkortad PBF.

Byggsanktionsavgiften i punkten 2 ska betalas av
senast tre manader efter delgivning av detta
beslut, med stéd av 11 kap 57 och 61 §§ PBL. Faktura skickas separat.

4. Avgiften ska betalas dven om besluet dverklagas.

Arendet

Anmilan inkom 2017-06-27 om att det byggs pa fastigheten och anmaélaren
undrade om det fanns bygglov. Handldggare har meddelat att bygglov saknas och
ett tillsynsdrende har direfter uppréttats. En skrivelse skickas ut till

den 2017-06-30 och aterigen den 2017-09-27. En tredje skrivelse
har skickades ut till fastighetsdgaren den 2018-02-18. Fastighetsdgaren har inte
svarat pa skrivelserna.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BYGG.2017.3413
Platsbesok foretogs den 2018-02-27 samt den 2018-04-18.

En ansokan om bygglov for fasadédndring och tillbyggnad inkom 2018-05-09.

Forutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 4 556 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad och ihopbyggd komplementbyggnad.

Som detaljplan for fastigheten géller byggnadsplan nr 203 faststélld 1949-03-07.
Den sammanlagda byggritten dr 150 kvm BYA varav hogsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 50 kvm.

Besok pa fastigheten har foretagits 2018-02-07 och dokumenterats med
fotografier.

Stod for beslut

Enligt 10 kap. 3 § PBL krivs det startbesked for att paborja en atgird som
kraver bygglov eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 20 § om det pa en fastighet har vidtagits en atgéird i strid mot denna
lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far
byggnadsndmnden foreldgga den som dger fastigheten eller byggnadsverket att
vidta réttelse inom en viss tid (réttelseforeldggande).

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden ta ut
en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven
om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53a § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt
fall kan séttas ned till en fjardedel eller till hdlften om avgiften inte star i
rimlig proportion till den dvertrddelse som har begétts.

11 kap. 54§ plan- och bygglagen (2010:900), en byggsanktionsavgift ska inte tas
ut om réttelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel
har tagits upp till 6verldggning vid ett sammantrdde med tillsynsmyndigheten
(ndmndsammantride). Arendet kommer att tas i nimnden den 2018-06-12.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten,
den som begick Overtrddelsen eller den som har fatt en fordel av
overtrdadelsen. Avgiften ska betalas senast tvd manader efter delgivning av
beslutet om inte annat bestdmts, enligt 11 kap. 61 § PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspréaket riktas mot ges
tillfalle att yttra sig, 11 kap. 58 § PBL.
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BYGG.2017.3413

Enligt 11 kap. 61§ PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva ménader
efter det att beslutet om att ta ut avgiften delgetts den avgiftsskyldige enligt
59§. Det giller dock inte om, tillsynsmyndigheten i beslutet har bestdmt en
senare betalningsdag. Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista
betalningsdagen verkstéllas som en dom som har vunnit laga kraft. Om ett
beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstéllts inom tio ar fran det att
beslutet vann laga kraft, behover avgiften inte betalas.

Byggsanktionsavgift ar fattat med stod av 9 kap. 2 §, 7 § p.1 och 10 § 1p. plan-
och byggforordningen (PBF).

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Utredningen har visat att atgérder utan bygglov och startbesked ha uppforts pa
fastigheten. Atgirderna avser:

1) fasadiandring pa huvudbyggnad, takkupa, fasad oster

i1) fasadidndring pa garagedelen, fasad vister
i11) fasadandring pa garagedelen, fasad norr
iv) tillbyggnad balkong, fasad sdder

Bygglov 1 efterhand kan inte beviljas for balkongen da byggrétt saknas pa
fastigheten. Balkongen &dr 9 kvm och bedéms inte vara en liten tillbyggnad enligt
9 kap. 5a§. Balkongen maste darfor rivas och altanddrr séttas igen med endast ett
fonster.

ska inkomma med kompletta bygglovshandlingar for
fasadidndringen senast den 2018-05-18.

Da atgirderna utforts utan bygglov och utan startbesked bedoms dtgédrderna vara
olovligen uppford och didrmed tas en sanktionsavgift ut. Se bilaga nr 1.

Berdkningsgrundande formel (0,5*44800)+(0,005*%44800*0) . Sanktionsavgiften
for tillbyggnaden, balkongen blir darfér 22 400 kr baserat pa 0 kvm
sanktionsarea. Se bilaga nr 2.

Berédkningsgrundande formel (0,125*44800)+(0,0005*%44800%48).
Sanktionsavgiften for fasadédndring blir darfor 6 675 kr baserat pa 48 kvm
sanktionsarea. Se bilaga nr 3.

Beslutsunderlag

Utrdkning av byggsanktionsavgift for tillbyggnad, balkong daterad 2018-04-18.
Utrdkning av byggsanktionsavgift for fasadédndring daterad 2018-04-18.
Bygglovritning markerat med de utférda dtgdrderna daterad 2018-04-18.
Fotografier fran platsbesok 2018-04-18.

Omrédeskarta

Oversiktskarta
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Kommunicering
Kommunicering av forslag till beslut har skett med fastighetsdgaren, -

Yttrande

har meddelat att han kan soka bygglov for det
som ar utfort. En ans6kan har inkommit 2018-05-09.

Handldggare har meddelat att lov i efterhand kan beviljas for de redan utférda
atgidrderna. Da inkomna handlingar inte &r kompletta kommer fragan om bygglov
hanteras 1 ett separat drende.

Information och upplysning

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakédgare delgivits savida det
inte Overklagas.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.
BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Sandlista
Delges beslut med REK+MB
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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semrha
Områdesmått
5,96 sq m

semrha
Områdesmått
2,26 sq m

semrha
Områdesmått
1,78 sq m

semrha
Områdesmått
3,59 sq m

semrha
Områdesmått
5,40 sq m

semrha
Områdesmått
5,40 sq m

semrha
Områdesmått
5,40 sq m

semrha
Områdesmått
1,54 sq m

semrha
Områdesmått
3,45 sq m

semrha
Textruta
Garageport x 3 st x 5 kvm = 15 kvm 

semrha
Textruta
Fönster, dörr =5 kvm
Altan = 9 kvm

semrha
Textruta
garageport, dörr=14km

semrha
Områdesmått
14,14 sq m

semrha
Textruta
Takkupa 14 kvm
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Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Djur6 4:259

Bilaga nummer 2

Byggnadsndmndens diarienummer BYGG.2017.3413

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgédrden? Lov- eller anmélningspliktiga atgiarder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgard géller ditt Tillbyggnad

arende?

Vilken typ av byggnad berdr En- eller tvabostadshus

atgérden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inldmnad innan atgérden

péborjades?

Area 9

Plan- och byggforordning (2011:338)9kap 7§ 1 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 §

plan- och bygglagen (2010:900) paborja en sddan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 2 eller 8 §

forsta stycket 3 eller 4 plan- och bygglagen eller kréver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10,
12 eller 13 innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea,

Berikning

Sanktionsarea 0

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 44 800 kr (2017)
Berékningsgrundande formel (0,5*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Berikning (0,5*44800)+(0,005*44800*0)

Beriknad sanktionsavgift 22 400 kr



Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Djur6 4:259

Bilaga nummer 3

Byggnadsndmndens diarienummer BYGG.2017.3413

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgédrden? Lov- eller anmélningspliktiga atgdrder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgird géller ditt Fasadédndring

arende?

Vilken typ av byggnad eller dndring En- eller tvdbostadshus

beror atgirden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inldmnad innan atgérden

péborjades?

Plan- och byggforordning (2011:338)9kap 10§ 1 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en
sadan dndring av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 2 a
eller c eller 4 plan- och bygglagen och som avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsnédmnden har
gett ett startbesked ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den area som dndringen avser.

Berikning

Area 48

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 44 800 kr (2017)
Berikningsgrundande formel (0,125*pbb)+(0,0005*pbb*area)
Berikning (0,125*44800)+(0,0005*44800*48)

Beriknad sanktionsavgift 6 675 kr





