Datum Dnr

: VARMDO KOMMUN 2018-06-04 BYGG.2016.6039

Conrad Grut
conrad.grut@varmdo.se
08-570 483 87
Handlaggare

Tjansteskrivelse

BERGVIK 5:4: Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljéavdelningen foreslar bygg-, miljé- och halsoskyddsnamnden
besluta att:

1. Awvsla ansokan om bygglov

2. tautavgift om8729 kronor (75% av 11639 kronor).
3. avgiften ska betalas &ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 31 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantrédde 2017-10-04 8196 punkt 10, en taxa
for beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, registrerad 2016-11-11
Fasadritning, registrerad 2016-11-11
Planl6sning, registrerad 2016-11-11
Arendet

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av befintligt fritidshus om 108 kvm
byggnadsarea (BYA) i tva plan med 57 kvm BYA i tva plan till totalt 165 kvm
BYA.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal ar 5019 kvm landareal.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 « Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxl) = E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se ¢ organisationsnummer 212000-0035
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Fastigheten ar bebyggd med bostadshus och komplementbyggnad.

Som detaljplan for fastigheten galler byggnadsplan nr 5 faststélld 1943-04-08
med byggratt om 60 kvm BYA for huvudbyggnad och 40 kvm BYA for
komplementbyggnad. Da namnden i ett tidigare beslut uppgivit att byggratten ar
150 kvm kan detta anses vara ett gynnande beslut.

Stamfastigheten var vid faststallande av byggnadsplanen permanent bebodd och
gavs i och med det utékad byggrétt till 150 kvm. Fastigheten avstyckades darefter
och da har det felaktigt foljt med att byggréatten skulle arvas av alla nytillkomna
fastigheter. De nuvarande &garna har hotat stamma de tidigare &garna till
skadestand beroende pa en informationstext i ett bygglov fran 1999 dar de havdat
att byggratten kan tolkas till att vara 150 kvm BYA.

Avdelningens tolkning &r att fragan om att detta skulle kunna tolkas som ett
gynnande forvaltningsbeslut ar oklar daremot kan vi i fragan om bygglov bedoma
att en positiv tolkning till fastighetsagarens fordel inte blir prejudicerande for
évriga fastigheter i omradet. Skulle ett éverklagande ske ar det dock troligt att
bygglovet skulle upphavas da det inte gar att havda att det handlar om en liten
planavvikelse for vilket bygglov kan beviljas.

Skall bygglov anda beviljas blir det dock att endast medge exakt 150 kvm BYA
med ratt byggnadshojd och ratt antal vaningar detta eftersom det ar tveksamt att
ens medge 150 kvm BYA.

Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden

Berorda sakagare har inte beretts tillfalle att yttra sig over ansdkan da atgarden
innebar en for stor avvikelse fran géllande detaljplan for att bygglov skall kunna
medges.

Arendet har remitterats till VA- och renhallningsenheten som inte har ndgon
synpunkt da fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade.

Bygg- och miljéavdelningens bedémning

Anstkan om bygglov inkom forst 2015-10-13. Da meddelades sokanden att
bygglov inte kunde beviljas da det var en for stor planavvikelse. S6kanden inkom
da med en ny ansdkan. Aven i denna reviderade ansdkan kommunicerades om
planavvikelse och avslag. Kommuniceringen angav den egentliga byggrétten till
60 kvm men att vi tidigare tolkat byggratten pa 150 kvm med tillagget att den
angivna byggnadshojden , nockhojden samt arealen inte far éverskridas pa nagot
satt.

Ansokan har inkommit gallande en tillbyggnad som medfor en total byggnadsarea
om 165 kvm i tva plan, dvs bade en avvikelse fran ett plan, hojd samt storlek
oavsett eventuell uppgdrelse om att medge en byggratt om 150 kvm trots att
byggnadsplanen anger 60 kvm. Beslut om bygglov, daterat 1999-03-23, anger att
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byggratten ar 150 kvm. Avstyckning skedde fran Bergvik 5:3 1991-05-14 som
hade utokad byggratt till 150 kvm da den var permanentbebodd.

Da planavvikelsen inte kan betraktas som liten uppfylls inte kraven for bygglov.

Tillstand har beviljats for enskild avlioppsanlaggning men tillstandet har
begransats i tid att fardigstallande skall ske senast 2017-11-22 da tillstandet annars
forfaller. Avloppsenheten har gett respit om fardigstallandet beroende pa att
kommunalt avlopp haller pa att dras ut till omradet men bara i det fall det géaller
befintlig byggnad.

Information och upplysning

Byggherre ar den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgarderna
genomfors i enlighet med de krav som galler enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgarden &r lov- eller
anmalningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsnamnden faststéller i startbeskedet. Om atgéarden
kraver tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att
sadana inhamtas.

Detta beslut kan dverklagas till L&nsstyrelsen i Stockholms lan.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Conrad Grut
Avdelningschef Bygglovhandlaggare
Bilagor:

Ritningar

Sandlista

Delges beslut med REK+MB
Sokande

Kopia for kdnnedom
Kontrollansvarig

Kungorelse i Post- och inrikestidningar
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till L&nsstyrelsen i Stockholms lan.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden maste ha fatt din skriftliga dverklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt éverklagande
inte tas upp for prévning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i post- och inrikes tidningar ska ditt
Overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och halsoskyddsnamnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din standpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inlamnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdd kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms lan

via Varmdoé kommun

Bygg-, milj6- och halsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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'Y\ virMDO KOMMUN

Nybyggnadskarta typ 3

dver

BERGVIK 5:4

~ | Dnr.  15TEN/2 Koordinatsystem
Skala 1:500 A3 Plan: Sweref 99 18 00
Planer bp5 Hé6jd:RH2000

Denna karta ar inte kontrollerad i falt och
kan vara ofullstdndig eller felaktig %éllande
byggnader,vagar och andra kartdetaljer.

FastighetSﬂ(rénserna pa denna karta ar
utredda, vilket medfor att de redovisas
med en noggrannhet battre &n 1m.

Prickmark visar omrade som ej far bebyggas
enligt géllande plan.

Ritad
2015-10-28
Merja Martin

Kartan far ej forvanskas

VA-ENHETENS UPPGIFTER

Fastigheten ligger utanfér Varmdé kommuns .
verksamhetsomrade for vatten och spillvattenledningar.
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BATUM BYGGHERRE RITAD AV
2016-11-11 Tim Bal

Niklas Nuder

TILLBYGGNAD BOSTADSHUS

FASADER & PLAN
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I L ANSOKAN/ANMALAN ENLIGT
I VARMDO KOMMUN PBL

Fyll endast i berorda delar av blanketten.

4 Ansckan om lov [] Ansdkan om forhandsbesked [ ] Anmélan

Fastighet Sokanden

Fastighetsbeteckning: Sokandens namn: *) Personnr.i Ori.nr:

Fastighetens adress: Sokandens adress: ) Tel:
B

Postadress: Postadress: Tel mobil:
I .

Fakturamottagare (om annan an sokanden): Personnr./ Org.nr:

Fakturaadress:

E-post:

*) D& ombud anlitas ska fullmakt bifogas ansokan.

Hur vill du ta emot beslut och tillhérande handlingar? (] via post ] via e-post

Arende vid ansokan om lov

4 Bygglov [] Tidsbegransat lov fr.o.m.: t.o.m.:

(] Marklov [] Rivningslov

(] Helt ny byggnad X Tillbyggnad [] ombyggnad

(] Utvandig andring [] Andrad anvandning [] Ovrigt

4 En-bostadshus (] Tv8-bostadshus [] Gruppbyggda smahus/radhus
(] Flerbostadshus (] Kontorshus [] Affarshus

[] Industri (] Fritidshus [] Garage

(] carport (] Forrad [] Gaststuga

(] Annat:

Arbetet avses att pdborjas den: ~\) Z.,\p(/v\ 20 )’?v

Besoksadress: Skogshbovdgen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg » Organisationsnummer 212000-0035 |
Telefon kontaktcenter: 08-570 470 00 o E-post: varmdo.kommun@varmdo.se e Hemsida: varmdo.se




Arende vid anmilan

[_] Komplementbyggnad (upp till 25 kvm byggnadsarea)

[] Komplementbostadshus (upp till 25 kvm byggnadsarea)

[_] Tillbyggnad av en- eller tv8bostadshus (upp till 15 kvm bruttoarea)
[_] Inreda ytterligare en bostad i ett enbostadshus

[ ] Rivning [_] Andring av barande konstruktion

[_] Andring av planlésning [_] Underhdll av bebyggelse med sarskilt bevarandevarde
[ ] Annat:

Attefall;

[_] Takkupor pd ett en- eller tvdbostadshus (som inte redan har takkupor), hégst tvd stycken

Installation eller vasentlig andring av:

[] Eldstad [] Rokkanal

[] Hiss

[_] VA-anldggning (kommunal) [_] VA-anlaggning (enskild)

(] Ventilation

[_] Gemensamhetsanldggning

Utvandiga material och farger

Fasadbekladnad Farg (NCS-nr) ,
A Tra [JTegel [Jputs []PI&t []Annat: vod ,samma bt‘( .
Takbeldggning Farg (NCS-nr)
[]Tegel [APi&t [Jprapp []Btg-pannor []Annat: Svort

Fonster Farg (NCS-nr)

4 Tra [ 1pPlast [ ] Aluminium [ ] Annat: Vi

_Uppgifter om kontrollansvarig

Personnr./ Ori.nr:

Postadress:

Tel:

E-post:

Certifieringsorgan:

SP-<rfac

Certifierings.nr:

Galler t.o.m:

A021-10-04

Behorighetsklass vid riksbehdrighet
[X.Normal art [ ] Kvalificerad art

[A KA-sjélvstandig stallning
intygas

Underskrift (kontrollansvarig): —77

 VA-installationer — befintliga anliggningar 5¢ (Lnr 14,0269

\

Vatten *[:I 777; [] | X
Adopp OO S we i
' Dagvatten I ‘ [] L]

Ny anlaggning  [_] bifoga ansokan om enskilt avlopp/minireningsverk

— ,
Kommunalt l Gemensamhetsanlaggning | Enskild anlaggning

s ,7777‘ — S— i
TE WC [4.Bad, disk och tvatt [_] Torrtoalett

Redovisa ALLTID din évloppsaﬁlafgéning i samband med att du lamnar in din bygglovsansokan. Se
bilaga for avloppsredovisning. Saknar du avloppsanlaggning ska du anséka om tillstdnd for aviopp.

Besoksadress: Skogshovdgen 9-11 « Postadress: 134 81 Gustavsberg » Organisationsnummer 212000-0035 2
Telefon kontaktcenter: 08-570 470 00 » E-post: varmdo.kommun@varmdo.se « Hemsida: varmdo.se




Bifogade handlingar

(4 situationsplan [ Avloppsredovisning (se bilaga 2) N
(] markplaneringsritning (] Avloppsansokan

Planritning [ Fotografier

A4 Fasadritning (] Forslag till kontrollplan

[ Sektionsritning (] Byggfelsforsakring

["] Konstruktionsritning (] Fardigstallandeskydd

Fullmakt [] Typgodkénnandebevis for eldstader/rokkanaler

[] Firmatecknare [] Annat

Rivning (bifoga gérna fotografier 4 alla fasader)

Byggnadsarea (BYA) m?: Bruttoarea (BTA) m?: Byggnadsar: ]

Ovriga upplysningar (eller bifoga ett separat dokument)

L

Hirmed intygas att ovanstdende uppgifter ar korrekta.
Vid undertecknande av blanketten ar du betalningsansvarig, om inte giltig fullmakt finns.

sokandens underskrift (for foretag medsinds bevis om firmatecknare)

Ort och datum: Ort och datum:

G ustansbery 20/6-11-11

Namntﬁiii'ii' i Namnteckning:

—

Namnfértidliiande: i Namnfortydligande:

Personnr./ Ori.nr: Personnr./ Org.nr:

For provning och handlaggning av ansokan/anmalan kommer en avgift enligt gdllande taxa att tas ut.
Taxan finns tillganglig pd kommunens webbplats varmdo.se.

Komplett ansokan skickas till:

e varmdo.kommun@varmdo.se eller,
o Varmdo kommun

Bygg- och miljoavdelningen

134 81 Gustavsberg

De uppgifier du limnar kommer att registreras i en daiabas hos Viirmdé kommun. Genom ait du limnar dessa
uppgifter godkdanner du att dina uppgifter registreras. Uppgifterna dr tillgangliga for allmanheten och kommer atl
hehandlas i enlighet med bestammelserna i personuppgifislagen (1998:204). Fastighetsuppgifier himtas fidan

Lantmditericts fastighetsiregister.

Bestksadress: Skogshovdgen 9-11  Postadress: 134 81 Gustavsherg » Organisationsnummer 212000-0035 3
Telefon kontaktcenter: 08-570 470 00 o E-post: varmdo.kommun@varmdo.se e Hemsida: varmdo.se
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