VARMDO KOMMUN

VARMD KOMMUN 2018 -05- 08

Dnr

Mellan Virmdoé kommun, org. nr. 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, nedan kallad
Kommunen, och Virmdébostdder AB, org. nr. 556476-2176, nedan kallad Exploatéren,
triffas foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

avseende genomforande av detaljplan f6r Munkmora, Osby 1:46, 4:2 m fl
i Virmdo kommun.

§1 BAKGRUND

Exploatdren som #r #gare till fastigheterna Osby 1:45, Osby1:46, Osby 4:2 och Osby 5:1
avser att uppfora ny bebyggelse med tillhdrande anlédggningar inom de omraden, nedan
kallat “Exploateringsomraden”, som ir markerade med rda begrinsningslinjer pa
bifogad detaljplanekarta, se Bilaga 1.

Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for Osby 1:46, 4:2 m fl i
Virmdo kommun, nedan kallad ”Detaljplanen”, se Bilaga 1.

§2 AVTALSHANDLINGAR
Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan med bestimmelser och beskrivning (beskrivning
bifogas inte till avtalet).

Bilaga 2 Overenskommelse om fastighetsreglering mm.

Bilaga 3 PM Munkmora Dagvattenutredning 2014-11-27.

Bilaga 4 Anléggningsarbeten pa allmén platsmark.

Bilaga 5 Ilustrationsplan.

Bilaga 6 Tidplan.

Bilaga 7 Anslutningspunkter for va-ledningar.

§3 VILLKOR FOR GILTIGHET

Parterna forutsitter att:
¢ Virmdd kommunfullméktige godkinner detta avtal genom beslut som sedan vinner
laga kraft.
e Virmds kommunfullmiktige antar forslaget till detaljplan for Osby 1:46, 4:2 m fli
Virmdé kommun genom beslut som sedan vinner laga kraft.

Om nagon av dessa forutsittningar inte uppfylls dr avtalet till alla delar forfallet utan
ersittningsskyldighet for ndgon av partemix
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§ 4 MARKOVERLATELSER

Exploattren dverlater till kommunen de delar av fastigheten Osby 5:1 som enligt
detaljplanen ska utgdra allmén platsmark enligt Detaljplanen. Marken ska utgdra ny plats
for atervinning samt ny lekplats vid Markdrplan.

Kommunen &verlater till Exploatéren de delar av fastigheten Osby 1:44 som ska utgdra
kvartersmark for bostider enligt Detaljplanen.

Samtliga markomréden Sverlats mellan parterna i befintligt skick.

Sammantaget innebér markdverlatelserna att Exploatéren ska erldgga en ersittning om

2 400 000 kronor till Kommunen. Erséttningen ska erldggas nér Detaljplanen vinner laga
kraft. Markdverlételserna mellan Exploatren och Kommunen regleras i separat
Gverenskommelse om fastighetsreglering, se Bilaga 2.

Enligt gillande Agardirektiv for Virmdobostidder AB ska bolaget bidra till Virmdds
forsorjning av hyresritter. Ersdttningen ovan &r baserad pé att upplételseformen ska vara
hyresritt, vilket dven reglerasi § 7.

§s5 UPPLATELSE AV SERVITUT ELLER LEDNINGSRATT

Exploatdren ska utan kostnad for Kommunen uppléta de servitut eller ledningsritter som
erfordras for detaljplanens genomf6rande. Ritten att bibehalla, underhalla och fornya
befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar ska sékerstéllas genom ledningsriitt.

§6 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen anséker om den fastighetsbildning som erfordras for markoverlételserna enligt
§ 4 samt upplételse av ledningsritt enligt § 5. Exploattren svarar for samtliga med
Detaljplanen och exploateringsavtalets genomfdrande forenade forrittningskostnader.

§7 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Inom planomradet ska Exploattren uppftra bostadsbebyggelse i enlighet med
Detaljplanen. Upplatelseformen ska vara hyresritt. Byggnader och utemiljéer ska utformas
i enlighet med planbeskrivningen. Byggnader och garage ska uppfylla de krav som framgar
av de gestaltningsanvisningar som finns redovisade pa sid 12-21 i planbeskrivningen.

Exploatdren ska pa eget initiativ samradda med Kommunen avseende gestaltning av
planerad byggnation. Nir projektering av bostadshus och utemiljo skett, ska Exploatdren
informera planchef och/eller mark- och exploateringschef pd kommunens plan- och
exploateringsavdelning om projektet. Information ska limnas senast fyra veckor innan
ansSkan om bygglov gors. Syftet dr att Kommunen d har battre mdjligheter f6lja upp
avtalet under bygglovsprocessen.

Exploattren ér informerad om det tidigare forekommit férhéjda radonhalter inom omradet.
Exploattren utfor och bekostar erforderlig radonmétning.

Kommunen utfor och Exploatren bekostar den flyttning av kommunala ledningar som
erfordras for detaljplanens genomférande. l :
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Exploatoren ska inom kvartersmark sékerstilla att avrinningen och méngden fororeningar
fran respektive Exploateringsomrade inte kar. Befintliga flodesnivaer och fororenings-
halter framgér av "Dagvattenutredning”, se Bilaga 3.

Exploatoren 4r skyldig att redovisa hur kraven i denna paragraf kommer att uppfyllas och
slutgiltig dagvattenldsning ska godkénnas av Kommunen i samband med att ans6kan om
bygglov skickas in. Exploatdren ansvarar for att dagvatten fran kvartersmark kring
Markérplan inte rinner av mot norr, dér det finns risk for dversvdmning. Dagvatten ska
istéllet tillatas Sversvimma parkeringen invid Markérplans nya sexvaningshus. Marken ska
hér ges en hojdséttning som innebdr att vattnet stannar pa parkeringsytan och inte rinner av
norrut eller ner i gdngtunneln. Flodesmétningar visar att det blir 8-15 cm stdende vatten pa
denna plats. Detta ska sikerstillas av Exploat6ren.

Exploattren bekostar projektering och utfor de anléiggningsarbeten som krévs for att uppna
en god funktionell anpassning mellan kvartersmark och allmén platsmark. Exploatdren
ansvarar for att upprittade handlingar i god tid granskas och godkénns av Kommunen.

De angdringsmdjligheter som idag finns via parkeringen vid Markorplan forsvinner i
samband med genomftrandet av Detaljplanen. Exploattren utfor och bekostar ny
angoringsvig pa kvartersmark Oster om foreslagen lekplats. Angdringsvigen som dven
utgor raddningsvig ska ha en standard som uppfyller de krav som Réddningstjidnsten dger
rétt att stilla. Rdddningsvéigen ska vara vl uppmirkt och fri frén hinder och den ska hallas
snordjd under vintern.

Befintligt sopskép ska flyttas till ny plats som uppfyller de krav som kan stéllas av anlitad
entreprendr och som Kommunen godkinner. Denna flytt utfor och bekostar Exploatdren.
Exploatdren utfor och bekostar dven renovering av den stédmur som finns intill gdngvégen
vid Markérplan. Delar av muren behdver rivas i samband med uppférandet av det nya
bostadshuset. Se markering nr 14 i Bilaga 4.

§8 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploatérens dtaganden

Exploattren ska projektera, utfora och bekosta foljande, se dven respektive yta i Bilaga 4:
Flytt av atervinningsstation till ny plats med utformning i enlighet med Bilaga 4,
ytorna 10-13 samt Bilaga 5.
Utbyggnad av infartsgatan till garaget, se yta nr 4.

Om inte annat framgér av detta avtal géller ABT 06 i tillimpliga delar for projektering och
genomftrande av allménna anldggningar. For projektering och utfsrande géller krav och
foreskrifter och Gvriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tillimpas av Kommunen.

Kommunens dtaganden
Kommunen ska projektera och utfora foljande, se &ven respektive yta i Bilaga 4:
- Nybyggnad av trottoar och dike ldngs bussgatan, ytorna 1-2.
- Nybyggnad av trottoar langs Skyttevégen, yta 17.
- lordningstillande av véindplanen efter flytt av atervinningsstationen, yta 3.
- Ombyggnad av géng- och cykelbana inklusive tunnelpassage under Markorstigen

samt belysning, yta 6. W
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- lordningstillande av nytt torg och lekytor vid Markérplan, ytorna 7-9 och 15-16.
- lordningstillande av allménna parkeringsplatser utmed lokalgatan vid Markorplan,

yta 5.

Nér kommunen och Exploatdren utfort erforderlig projektering av de aliminna
anldggningar som ska utforas, ska parterna tillsammans samordna genomforandet och
uppritta en tidplan enligt §10.

Kommunens ataganden inom planomréadet enligt ovan ska rymmas inom en kostnadsram
om 6 000 000 kronor. Om det finns &taganden som inte kan rymmas inom kostnadsramen
ska parterna tillsammans prioritera vilka atgérder som kan utfSras inom ramen for detta
avtal.

Exploatoren ska ersitta Kommunen med 4 600 000 kronor fér Kommunens atagande enligt
detta avtal. En ersittning om tre miljoner kronor erléggs nér Detaljplanen vinner laga kraft.
Resterande erldggs efter fakturering fréin Kommunen. Innan slutlig fakturering sker ska
ersittningen i sin helhet uppridknas med Entreprenadindex for husbyggnad och anlidggning
(berdkning gors utifran index for Litt 113 Asfaltarbeten 50 % och Litt 114
Tradgardsarbeten 50 %), frén januari 2017 (index 99,8 Litt 113 och index 109,6 Litt 114),
fram till betalningsdagen. Den ersittning som erléiggs far inte 6verstiga den verkliga
kostnaden.

§9 ETABLERING OCH UPPLAGSPLATS

Etablering for entreprendrer som anlitas av Exploattren ska ske inom de omriden som
utgdr Exploateringsomraden, se Bilaga 1. Etablering for entreprendrer som anlitas av
Kommunen ska ske inom de omréden som utgdr befintlig eller blivande allméin platsmark.

Exploatdren dger inte rétt att utan tillstdnd nyttja allmén platsmark f6r upplag eller annat
dndamal som star i samband med Exploattrens entreprenadarbeten. Sddan mark fér inte
heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos Exploatdren eller av denne
anlitad entreprendr. Eventuella tillstand att nyttja allmén platsmark i samband med
Exploatdrens entreprenadarbeten skall samordnas mellan parterna enligt §10.

§10 TIDPLAN OCH SAMORDNING

Parterna forbinder sig att genomfora utbyggnaden av bostiider och allménna anliggningar,
i enlighet med Detaljplanen och detta exploateringsavtal, enligt upprittad preliminir
tidplan, se Bilaga 6. En mer preciserad tidplan ska upprittas senast inom tre manader efter
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Parterna forbinder sig att samordna utbyggnaden inom respektive exploateringsomrade.
Samordningen ska ske i tid s& att entreprenadarbeten inte krockar. Respektive part ska
innan upphandling och utférande samrada med den andre parten kring bland annat tidpunkt
for utforande.

§11 SKYDD AV VEGETATION
Exploattren ansvarar for att vegetation inom allmén plats inte skadas under den tid

exploateringen pagar. Exploatoren ska skydda trdd och vegetation pé ett betryggande sitt
genom att avgrinsa dem med ett stabilt stingsel. Q
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Exploatéren ansvarar for att Exploatoren, eller foretag som Exploattren anlitar, inte pa
négot sitt nyttjar mark som ska skyddas utan skriftligt tillstdnd frain Kommunen.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trid och annan vegetation. Vid denna
inspektion ska status och eventuella skyddsétgirder for berdrda triid och annan vegetation
sikerstillas.

Trid som inte kan behéllas pa grund av dess nérhet till kvartersmark, far endast fillas efter
samrid och godkidnnande av Kommunen. Vid 6vertridelse ska Exploatéren utge vite till
Kommunen med 75 000 kronor per skadat trid (nér stammens diameter> 10 cm 1 meter
ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploatdren for reparation av skadan eller sa
bekostar Exploatdren den reparation som Kommunen utfor.

§12 AVFALLSHANTERING

Exploattren har tagit del av och fSljer Varmdé Kommuns riktlinjer “Handbok for
avfallshantering™.

§13 VA-AVGIFTER

Exploatéren bygger ut och bekostar all utbyggnad inom kvartersmark, se § 8. Exploatren
ska dérutdver erldgga anldggningsavgift for anslutning av renvatten, spillvatten och
dagvatten enligt géllande taxa vid anslutningstillfillet. Anslutningspunkter for anslutning
till det kommunala va-nitet framgar av Bilaga 7.

§14 OVERLAMNING AV DIGITALT MATERIAL

Exploatdren forbinder sig att senast tvd manader efter firdigstillande av enskilda
anléiggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmétning, relations-
handlingar och ldgeskontroller omfattande samtliga fésrekommande detaljer inom
kvartersmark. Materialet ska l&mnas till kommunens Kart- och GIS-enhet.
Anvinda polygonpunkter och hojdfixar ska redovisas i filerna.

Digitalt material om VA- och elledningar ska redovisas enligt Virmdd kommuns
detaljtyplista med samtliga attribut och primérkartan redovisas med Kommunens
detaljtyplista for primérkarta. Alla detaljer gillande VA, EL och $vriga ledningsslag
redovisas som “punkter” for att mojliggra nedlagring i Kommunens Oracle databas, €j
som symboler, linjer eller cirklar. Punkter och linjer som redovisar en detaljtyp ska ligga
pé separata lager, for respektive detaljtyp med tilligget SYMB p4 lagret i Autocad.

Mitningar av VA-detaljer ska utforas med totalstation, §vriga detaljer med totalstation
och/eller GPS (nir det &r bra satellitkonfiguration) och levereras digitalt i Virmds
kommuns koordinatsystem: SWEREF 99 18 00 och RH 2000. Leveransfilerna separeras s&
att VA-detaljer &r i en egen fil, el och andra ledningar i en fil och detaljer till primirkartan i
en fil. I det fall detta inte sker har Kommunen ritt att utféra inmétningen pé Exploatdrens

bekostnad. M

5(6)



§15 DROJSMALSRANTA

Erldagger inte Exploatdren erséttningar enligt detta avtal i ritt tid utgr drdjsmalsrinta
motsvarande en réintesats som med atta (8) procentenheter Gverstiger Sveriges Riksbanks
vid varje tidpunkt géllande referensriinta.

§16 OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTALET

Detta avtal far inte 6verltas pa annan utan skriftligt godkdnnande av Virmds
kommunstyrelse.

§17 OVERLATELSE AV FASTIGHET

Exploatéren forbinder sig att vid Sverlédtelse av dganderitten till Exploateringsomriadena
eller fastighet som avstyckats frin Exploateringsomradena, tillse att de nya dgarna Gvertar
samtliga forpliktelser enligt detta avtal.

Om overlatelse sker ska Exploatéren snarast efter det att Sverltelsen skett till Kommunen
Oversédnda en bestyrkt avskrift av Sverlatelsehandlingen.

§18 TVIST

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgtras av allméin domstol
enligt svensk ritt och pA kommunens hemort.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Virmdo den 2018 Viarmdo den 7/ g 2018
For Varmds kommun For Virmddbostidder AB

L/,
AuvErd *//zrwau/df

..........................................................................................

Deshira Flankor

Bevittnas: Bevittnas:

.....................................................................................

..........................................................................................
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