!/ VARMDO KOMMUN

2018-06-12

Plats och tid: ~Sammantrdde med bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden,
Kanholmsfjarden, Skogsbo 3, tisdagen den 12 juni 2018.
klockan 09.35 — 12:55. Gruppméte 08.00-09.30

Beslutande:  Lars-Erik Alversjo (M), ordf.
Per-Olof Fransson (KD), vice ordf. Anmaler jiv BMHN 123
Birgitta Rynnert (S), 2:e vice ordf. Anméler jav BMHN 127
Ann Fylkner (M)
Lars Ohrman (L)
Vera Berg (C)
Christer Hedberg (S) Anmaler jiv BMHN123
Gunilla Rydell (S)
Mats Abrahamsson (MP)

Tianstgérande Jan Dolk (KD) ersétter Per-Olof Fransson (KD) BMHN 123
ersittare: Kjell Thormngren (S) ersitter Christer Hedberg (S) BMHN 123 och
Birgitta Rynnert (S) BMHN 127

Ersittare: Se nasta sida.
BMH nr: BMHN 106 - 131
Utses att justera: Gunilla Rydell (S)

Justeringens tid och plats: Torsdag den 21 juni klockan 08. OO Skogsbo plan 3.

Underskrifter: Ordfoeande L/ (CEAE2 ¢ / // /

Lars Erik- A.IvemJo

neeme___ CH( 1001/ 1G Ky 4
Gunilla Rydell (5) N~
Sekreterare -
John Hammar
ANSLAG/BEVIS
Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkénnagivits genom anslag,.
Sammantradesdatum 2018-06-12
Datum for anslags uppséttandeZ /< ~ U6 ~ 2. Datum fér anslags nedtagande <O(F -7 —12

Férvaringsplats fér protokollet: Bygg- och miljéavdelningens arkiv, Skogsbovigen 9-11,
Gustavsberg

Underskrift:

Justerare 1 Justerare 2



Ersattare:

Ulla-Britt Goldberg (M)
Mica Nordstrém (L)
Ulf Falkenberg (L)

Jan Dolk (KD)

Peter Berg (C)

Kjell Thorngren (S)

Bo Hertz (S)

Linda Nygren (S)
Staffan Sundberg (MP)
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| VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN106
™ Datum Dnr
2018-06-12 BMK.2018.15

Mottagare enligt séndlista

Avdelningen informerar

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Informationen noteras.

Arendet
Under denna punkt i dagordningen informerar bygg- och miljéavdelningen ndmnden om
pagaende drenden samt tar upp Gvriga fragor som rér ndmndens verksamhet.

Né@mnden informerades om Va-nitets funktion och om briddningar av tf.
samhéllsbyggnadschef Majken Elfstrom.

Beslutsgang

Ordféranden fragar om ndmnden kénner sig informerad och finner att sa ar fallet..

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Justerare 1 Justerare 2
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< 2 SAMMANTRADESPROTOKOLL
@ VARMDO KOMMUN
BMHN107
Datum Dnr
2018-06-12 STR.2017.3351

Mottagare enligt sdndlista

NORRA STAVSUDDA 2:10 : Ansbkan om strandskyddsdispens
for uppférande av mobilmast, tvd teknikbodar samt tradfallning

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for uppforande av en 60 meter
hog mobilmast, enligt bifogade handlingar.

2. Inte medge dispens fran strandskyddsbestdammelserna for uppforande av tva stycken
teknikbodar om ca 7 kvin byggnadsarea (BY A) vardera, enligt bifogade handlingar.

3. Inte medge dispens frén strandskyddsbestdmmelserna for fallande av ca 15 trid, enligt
bifogade handlingar.

4. Taut avgift om 8 400 kronor for prévning av strandskyddsdispens enligt gillande
taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

5. Avgiften ska betalas dven om beslutet overklagas.

Stéd for beslut

Besluten ar fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f, 25 och 26
§§ samt 2 kap. 1 och 3 §§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om
avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 § och
15 §§ miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap. Miljébalken (MB).

Kommunfullméktige antog vid sammantride, (kommunfullméktige 2016-10-03, § 188 punkt
9) taxan for beslut enligt MB.

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av mobilmast, tva stycken teknikbodar samt
tradfdllning pé fastigheten Norra Stavsudda 2:10.

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN107 STR.2017.3351
Ansokan om bygglov inkom 2017-05-19. Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden har vid
sammantriade 2017-12-12 beslutat bevilja bygglov da sékanden 6nskar en parallell provning
av drendena. Beslutet om bygglovet har 6verklagats och drendet dr Gverldmnat till
lansstyrelsen. For att atgirderna ska fa uppforas krévs att strandskyddsdispens medgivits och
vunnit laga kraft.

Beslutsgéng

Ordforanden fragar om ndmnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjdnsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

TeliaSonera Mobile Networks AB ansdker om strandskyddsdispens for uppforande av
mobilbasstation (mobilmast, tva stycken teknikbodar samt tradfallning) pé fastigheten Norra
Stavsudda 2:10. Mobilmasten dr ca 5 x 5 meter i basen och 60 meter hog, de tva
teknikbodarna dr ca 7 kvm vardera. Enligt sokande kommer dtgérderna sammantaget uppta en
yta om ca 50 kvm. Omradet for den s6kta atgéarden ligger pa norra delen av Bug6 som é&r
obebyggd skogsmark och beldgen ca 16 meter 6ver havet. Ansokan avser dven fillande av ett
15 tal trad. P4 Bugo rader 300 meter strandskydd och omradet ér av riksintresse for naturvard
och friluftsliv, enligt 3 kap. 6 § MB.

Sokande anger att utbyggnad av infrastruktur for elektronisk kommunikation ar av starkt
allménintresse och att det foreligger ett behov av att forstérka tdckningen och kapaciteten i det
mobila nétet i omradet runt Hjalmé-Ladna Naturreservat (se bifogad tickningskarta). Aven
om utbyggnad av telekommunikation kan betraktas som ett angeléget allmént intresse sa
maste omstindigheterna i det enskilda fallet bedémas. For att kunna bevilja dispens enligt 7
kap. 18 ¢ § punkt 5 MB, maste sokande kunna visa att det allménna intresset inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddat omrade.

Sokande har inte redogjort for nagra alternativa placeringar for mobilbasstationen och har
endast generellt beskrivit vilka hinder som finns i omradet som motivering till den valda
placeringen. I ndromradet runt Bugé finns det flera dar som inte &r inom naturreservat,
militdrt skyddsomrade eller som omfattas av utvidgat strandskydd (se Gversiktskarta
Bugdomradet). Avdelningen finner det darfor inte uteslutet att atgdrden kan utforas utanfor
strandskyddat omréade, alternativt inom ett omrade med hgre exploateringsgrad.

Néamnden tolkar enligt en dom frdn MOD M3297-02 att det finns skl att kunna kriva att
s6kande ska redovisa for alternativa placeringar och utredningar som visar att det allménna
intresset inte kan tillgodoses utanfor det strandskyddade omréadet. Sokande har getts mojlighet
att komplettera ansdkan med utforligare underlag som visar att tgérden inte kan utforas
utanfor strandskyddat omrade, men sokande har valt att istédllet ta &rendet i befintligt skick till
nimnden.

Da det saknas sdrskilda skél och atgérden bedéms strida mot strandskyddets syften, kan
dispens fran strandskyddsbestdmmelserna inte medges.

Néamnden bedomer att det allménna intresset som strandskyddet avser att bevara vager tyngre
dn sokandes behov av just det aktuella markomréadet for elektronisk kommunikation.

Information och upplysningar
Syftet med strandskyddet
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BMHN107 STR.2017.3351
Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast fir ske om det finns
sdrskilda skil till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomréde far heller inte tgirder vidtas som visentligt fordndrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter eller byggnader éndras sd att de avhaller allménheten frén att vistas i ett
omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet ér att langsiktigt trygga forutsdttningamna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljébalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsattningarna
for allménhetens frilufisliv och bevarandet av goda livsvillkor for véxter och djur &r en
nationell angelédgenhet framgér av propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen beviljar dispens

Kommunen har dock rétt att bevilja dispens fran strandskyddsbestdmmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om &tgérden inte bedoms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
négot av villkoren for sarskilt skél i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljébalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det ér forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skirgardsomrédet i Stockholms l4n, d.v.s. hela Varmdo kommun, omfattas av de
sarskilda hushéllningsbestdmmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrdde dr med hénsyn till
de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om de kan ske pa
ett sddant sétt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen, beaktas vid
beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljén i omradet.

Lénsstyrelsen kan komma att Sverprdva beslutet om strandskyddsdispens om det finns skél att
anta att det inte finns foérutséttningar for dispens, eller att en brist i drendets handldggning kan
ha haft betydelse for utgdngen av arendet (19 kap. 3 b § miljobalken). Besvirstiden 16per
under tre veckor frén det att ldnsstyrelsen erhallit beslutet frén bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden. S6kanden kan kontakta lénsstyrelsen, forslagsvis ungefér en manad
efter erhdllen dispens, for att kontrollera om en 6verprévning har inletts. Information om ett
drende kan dven sokas i linsstyrelsens externa webbdiarium med hjilp av
fastighetsbeteckningen.

Avgift

Enligt miljobalken 27 kap. 1 § har bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden rétt att ta ut avgift
for provning och tillsyn enligt miljébalken, tillhérande foreskrifter samt férordningar inom
balkens tillimpningsomrade. Kommunfullmaktige har antagit taxa for Virmdo kommuns
provaing och tillsyn inom miljé- och hélsoskyddsomradet samt livsmedelslagen/bygglovstaxa.
Av taxan framgér vilken avgift som ska tas ut. Enligt 9 kap. 5 § i forordningen om avgifter for
provning och tillsyn enligt miljobalken kan beslut om avgift gélla omedelbart dven om det
Overklagas.

Exempel pa vad som ingér i handléggningstiden:

e Registrering, komplettering, inldsning och beredning av inkomna drenden.
e Platsbesok
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BMHN107 STR.2017.3351
Behandling av inkomna handlingar
Upprittande av skrivelser, rapporter och beslut
Kontakter med sakkunniga, t.ex. jurister
Resor (max fyra timmar per platsbesok)

Hur man dverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Linsstyrelsen i Stockholms 14n.

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Situationsplan, 2017-06-21

Situationsplan (nybyggnadskarta), 2017-06-21
Fasadritning teknikbodar, 2017-06-21
Elevationsritning teletorn, 2017-06-21

Yttrande samradsanmaélan Linsstyrelsen, 2017-07-07
Yttrande frin s6kande i bygglovsarendet, 2017-09-13
Fotografi fran sékande, 2018-04-06

Tackningskarta, 2018-04-06

Oversiktskarta Bugbomradet, 2018-05-14

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Sokande
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BMHN107 STR.2017.3351
Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n.

Tid for overklagande

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frin den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning,

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet dt dig, glom dé inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din standpunkt i &rendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med Gverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndamnden 1 Varmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdé kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN108
Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2018.3230

Mottagare enligt sandlista

HEMMESTA 11:274 : Olovlig byggnation

Beslut
Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndamnden beslutar att:

1. Medstdd av 11 kap 51 och 57
byggsanktionsavgift av
startbesked ha startat byggnation av lovfritt komplementbostadshus.

lan- och bygglagen, 2010:900 ta ut en
for att utan

2. Faststilla byggsanktionsavgiften till 19 338 kronor att betalas med stéd av 9 kap 6 §
p.2 plan- och byggférordningen (2011:338).

3. Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stod av 11 kapitlet 5, 51, 52, 53, 54, 57, 58, 59 och 61§§ plan- och
bygglagen (2010:900). 1 kap 7 § 1 p. 9 kap 6 § 2 p. Plan- och forordningen (2011:338),
forkortad PBF.

Arendet

2018-05-02 inkom en anmélan om uppforande av lovfritt komplementbostadshus for
Hemmesta 11:274. 2018-05-04 skickades en begéran om komplettering av fasaderna samt
uppmaning att s6ka marklov. Samtidigt uppdagades, genom fotografier fran
byggarbetsplatsen frén den 2018-04-19, att byggnationen redan paborjats och hela grunden
samt bottenvaning var uppford. S6kande meddelades via telefon om situationen och att ett
tillsynsirende startades pa fastigheten. Platsbes6k genomfordes pa nytt den 2018-05-15 och
vid denna tidpunkt var stommen rest och taket lagt. Ytterligare kompletteringar begérdes den
2018-05-16 1 form av en forenklad kontrollplan, for att startbesked ska kunna medges i
efterhand for Attefall komplementbostadshus.

Beslutsgang

Ordféranden fragar om ndmnden bifaller tjénsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjnsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN108 BYGG.2018.3230

Bygg-, milj6- och halsoskyddsnamndens bedémning

Utredningen har visat att byggnation av ett komplementbostadshus har pabérjats utan
startbesked pé rubricerad fastighet.

Vid inspektion konstaterades att komplementbostadshuset var paborjat. Ingen tidigare
anmélan for rubricerad byggnation finns i arkivet.

Detta innebir att det har skett en dvertridelse av plan- och bygglagen. Eftersom rittelse inte
har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen. En
byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut dven om &vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Komplementbostadshus:

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha péborjat komplementbostadshuset utan startbesked
anges i 9 kapitlet 6 § p.2 plan- och byggforordningen. Byggsanktionsavgiften beréknas enligt
foljande (0,25*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea).

Prisbasbeloppet for ar 2018 &r 45 500 kronor. Sanktionsarean &r 35 kvadratmeter.
Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 19 338 kronor (0,25%45500)+(0,005*45500%*35).

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Némnden bedsmer att [ < bctala

byggsanktionsavgiften eftersom han &r sokande for uppforandet av komplementbostadshuset
och begick overtradelsen.

Hur man Gverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 18n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du dverklagar
Fotografi tillsyn 2018-04-19
Fotografi tillsyn 2018-05-15
Berdkning byggsanktion Attefall
Nybyggnadskarta

Sandlista:
Delges beslut med REK+MB
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BMHN108 BYGG.2018.3230

Information om hur du dverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms 14n.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska éndras

Du kan givetvis anlita ombud som sk&ter overklagandet &t dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet sd bér du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med Gverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn

via Varmd6 kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN109
Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2018.3238

Mottagare enligt sandlista

HEMMESTA 11:275 : Olovlig byggnation

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden beslutar att:

1. Med stéd av 11 kap 51 och 57 §§ plan- och bygglagen, 2010:900 ta ut en
byggsanktionsavgift av for att
komplementbostadshus enligt Attefallsreglerna paborjats utan att startbesked ldmnats.

2. Faststilla byggsanktionsavgiften till 19 338 kronor att betalas med st6d av 9 kap 6 §
p.2 plan- och byggférordningen (2011:338).

3. Awvgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Beslutet dr fattat med stod av 11 kapitlet 5, 51, 52, 53, 54, 57, 58, 59 och 61§§ plan- och
bygglagen (2010:900). 1 kap 7 § 1 p. 9 kap 6 § 2 p. Plan- och forordningen (2011:338),
forkortad PBF.

Arendet

Den 2018-05-02 inkom en anmélan om uppforande av Attefall

komplementbostadshus for Hemmesta 11:275. Den 2018-05-04 skickades en

begiran om komplettering av fasaderna samt uppmaning att s6ka marklov.

Samtidigt uppdagades, genom fotografier frén byggarbetsplatsen fran den 2018-04-19, att
byggnationen redan paborjats och hela grunden samt bottenvaning var uppford. Sokande
meddelades via telefon om situationen och att ett tillsynsdrende

startades pa fastigheten. Platsbestk genomfordes pa nytt den 2018-05-15 och vid denna
tidpunkt var stommen rest och taket lagt. Ytterligare kompletteringar begéirdes den 2018-05-
16 i form av en forenklad kontrollplan, for att startbesked ska kunna medges i efterhand for
Attefall komplementbostadshus.

Beslutsgang

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN109 BYGG.2018.3238

Ordf6randen fragar om ndgmnden bifaller tjénsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning

Utredningen har visat att byggnation av ett komplementbostadshus har paborjats utan
startbesked pé rubricerad fastighet.

Vid inspektion konstaterades att komplementbostadshuset var paborjat. Ingen tidigare
anmdlan f6r rubricerad byggnation finns i arkivet.

Detta innebdr att det har skett en Gvertrddelse av plan- och bygglagen. Eftersom réttelse inte
har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen. En
byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om Overtrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet.

BYGGSANKTIONSAVGIFTENS STORLEK

Komplementbostadshus:

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha pdborjat komplementbostadshuset utan startbesked
anges 1 9 kapitlet 6 § p.2 plan- och byggforordningen. Byggsanktionsavgiften berdknas enligt
foljande (0,25*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea).

Prisbasbeloppet for ar 2018 ar 45 500 kronor. Sanktionsarean &r 35 kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 19 338 kronor (0,25*45500)+(0,005%45500%35), se
berékning 1 bilaga.

VEM SOM SKA BETALA BYGGSANKTIONSAVGIFTEN

Nimnden bedsmer at [ < bctsls
byggsanktionsavgiften eftersom han &r sékande for uppférandet av komplementbostadshuset
och begick dvertridelsen.

Hur man déverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Fotografi tillsyn 2018-04-19
Fotografi tillsyn 2018-05-15
Berikning sanktion Attefall
Markplaneringsritning

Sandlista:
Delges beslut med REK+MB
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BMHN109 BYGG.2018.3238
Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan overklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden méste ha fétt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stdndpunkt i drendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
aven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden i Virmd6 kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Virmdé kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

!\ VARMDO KOMMUN
BMHN110
Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2018.3236

Mottagare enligt sédndlista

HEMMESTA 11:509 : Olovlig byggnation

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Med stod av 11 kap 51 och 57 §§ plan- och bygglagen, 2010:900 ta ut en
byggsanktionsaveift av [ EEG—— N f: - ovfritt
komplementbostadshus pabdrjats utan att startbesked ldmnats.

2. Faststilla byggsanktionsavgiften till 19 338 kronor att betalas med stod av 9 kap 6 §
p.2 plan- och byggforordningen (2011:338).

3. Avgiften ska betalas d&ven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut

Beslutet &r fattat med stod av 11 kapitlet 5, 51, 52, 53, 54, 57, 58, 59 och 61§§ plan- och
bygglagen (2010:900). 1 kap 7 § 1 p. 9 kap 6 § 2 p. Plan- och forordningen (2011:338),
forkortad PBF.

Arendet

Den 2018-05-02 inkom en anmélan om uppférande av Attefall

komplementbostadshus for Hemmesta 11:509. Den 2018-05-04 skickades en

begéran om komplettering av fasaderna samt uppmaning att s6ka marklov.

Samtidigt uppdagades, genom fotografier frén byggarbetsplatsen frin den 2018-04-19, att
byggnationen redan pébdrjats och hela grunden samt bottenvaning var uppford. Sékande
meddelades via telefon om situationen och att ett tillsynsdrende

startades pé fastigheten. Platsbesok genomfordes pa nytt den 2018-05-15.. Ytterligare
kompletteringar begérs den 2018-05-16 i form av en forenklad kontrollplan, for att
startbesked ska kunna medges i efterhand f6r komplementbostadshus.

Beslutsgang

Ordforanden fragar om ndmnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN110 BYGG.2018.3236

Bygg-, miljé- och hédlsoskyddsnamndens beddmning

Utredningen har visat att byggnation av ett komplementbostadshus har pabérjats utan
startbesked pa rubricerad fastighet.

Vid inspektion konstaterades att komplementbostadshuset var pébdrjat. Ingen tidigare
anmélan for rubricerad byggnation finns i arkivet.

Detta innebér att det har skett en Gvertradelse av plan- och bygglagen. Eftersom réttelse inte
har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen. En
byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut 4ven om Overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Komplementbostadshus:

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat komplementbostadshuset utan startbesked
anges i 9 kapitlet 6 § p.2 plan- och byggforordningen. Byggsanktionsavgiften berdknas enligt
foljande (0,25*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea).

Prisbasbeloppet for ar 2018 4r 45 500 kronor. Sanktionsarean ar 35 kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 19 338 kronor (0,25%45500)+(0,005*%45500*35), se
berdkning 1 bilaga.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att [ < b-tala
byggsanktionsavgiften eftersom han &r sékande for uppfoérandet av komplementbostadshuset
och begick dvertradelsen.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Léinsstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du éverklagar
Fotografi tillsyn 2018-04-19
Fotografi tillsyn 2018-05-15
Berdkning sanktion Attefall
Nybyggnadskarta

Sandlista:
Delges beslut med REK-+MB
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BMHN110 BYGG.2018.3236

Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overkiagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ér felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom dé inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
aven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmd6é kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen 1 Stockholms l4n

via Virmd6 kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnimnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

] VARMDO KOMMUN
/ BMHN111
: Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2018.2839

Mottagare enligt sandlista

HEMMESTA 11:124 : Olovlig byggnation

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Med stéd av 11 kap 51 och 57 §§ plan- och bygglagen, 2010:900 ta ut en
byggsanktionsavgift av

for att ett plank, 17,3 meter 1angt och 1,8 meter hogt, uppforts
utan att startbesked lamnats.

Faststilla byggsanktionsavgiften till 9 009 kronor att med solidariskt ansvar betalas av
for att ett
plank uppfGrts utan att startbesked ldmnats med stod av 9 kap 12 § p.8 plan- och
byggforordningen (2011:338), férkortad PBF.

3. Avgiften ska betalas dven om beslutet overklagas.

Stod for beslut

Beslutet dr fattat med stod av 11 kapitlet 5, 51, 52, 53, 54, 57, 58, 60 och 61§§ plan- och
bygglagen (2010:900). 1 kap 7 § 1 p. 9 kap 12 § p.8 Plan- och forordningen (2011:338),
forkortad PBF.

Arendet

Den 2018-03-22 inkom en bygglovsansikan for ett plank 1,8 meter hogt och ca 17 meter
langt pé fastigheten. Vid tillsyn av omradet den 2018-04-10 visade det sig att plank redan
uppforts pa fastigheten. Planket méter 17,3 meter samt ar 1,8 meter hogt. Den 2018-04-11
informerades ] om tillsynen samt det framfordes vilka valméjligheter som |||
har. Samma dag genomfordes ett méte i kommunhuset ochjjiij 13mnade 6ver
kompletterande material for pagaende bygglovsansékan och samtal kring planket avhandlades

pa nytt.

Bygglov har beviljats for planket i efterhand da planket endast &r placerat uppe pa tomten,
med god marginal till vigen och samfilld mark och inte utgdr ett stérande inslag i omradet.

Justerare 1 Justerare 2
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Beslutsgang

Ordforanden fragar om nimnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjdnsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och hédlsoskyddsnamndens bedémning

Utredningen har visat att byggnation av ett plank har paborjats utan startbesked pa rubricerad
fastighet.

Vid inspektionen konstaterades att ett plank var uppfort. Planket méttes och ldngden uppgér
till 17,3 meter och 1,8 meter h6jd. Inget bygglov for planket har inkommit forrén aktuellt
bygglov inkommit 2018-03-22.

Detta innebdr att det har skett en dvertriadelse av plan- och bygglagen. Eftersom rittelse inte
har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen. En
byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om &vertriddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet.

Da planket &r placerat uppe pa tomten, med god marginal till vigen och samfélld mark,
beddms det inte utgor ett stérande inslag i omrédet. Den 6ppna och levande karaktiren
péverkas inte av placeringen av planket. Lov har beviljats i efterhand och foreldggande om
sanktionsavgift kvarstdr da planket &r uppfort utan bygglov och startbesked.

BYGGSANKTIONSAVGIFTENS STORLEK

Plank:

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat plank utan startbesked anges i 9 kapitlet 12
§ p-8 plan- och byggforordningen. Byggsanktionsavgiften beréknas enligt foljande
(0,025*pbb)+(0,01 *pbb*16pmeter).

Prisbasbeloppet for ar 2018 dr 45 500 kronor. Sanktionsarean ar 17,3 meter.

Byggsanktionsavgiften blir 1 detta fall 9 009 kronor (0,025*45500)+(0,01*45500*17,3), se
berdkning i bilaga.

VEM SOM SKA BETALA BYGGSANKTIONSAVGIFTEN

Némnden bedsmer at (i (1< solidariskt
ansvar ska betala byggsanktionsavgiften eftersom det var de som var fastighetsédgare vid
tidpunkten for 6vertradelsen och begick dvertradelsen.

Hur man &éverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar
Berdkning byggsanktionsavgift plank
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BMHN111 BYGG.2018.2839
Fotografier fran platsbesck 2018-04-10
Situationsplan karta Gver omradet

Sandlista:
Delges beslut med REK+MB

20 106)



BMHN111 BYGG.2018.2839
Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
hélsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsnamnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska &ndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du mdste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med overklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Varmd6é kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Virmdé kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN112
Datum bnr
2018-06-12 BYGG.2014.2836

Mottagare enligt sandlista

SODERNAS 1:47 : Byggsanktionsavgift

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Taut en byggsanktionsavgift av fastighetsdgaren Swedehouse Fastigheter AB,
organisationsnummer 556806-1377, med stéd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, for att utan slutbesked ha tagit en tillbyggnad i bruk.

2. Faststilla byggsanktionsavgiften under punkten 1 till 4 440 kr med st6d av 9 kap 19 §
1 p. Plan- och byggforordningen (2011:338), forkortad PBF.

3. Byggsanktionsavgiften i punkten 2 ska betalas av fastighetsdgaren Swedehouse
Fastigheter AB, organisationsnummer 556806-1377, senast tva (2) manader efter
delgivning av detta beslut, med stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL. Faktura skickas

separat.

4. Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet dr fattat med stdd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL och
9 kap 19 § 1 p. Plan- och byggforordningen (2011:338).

Arendet

Arendet avser tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad med 12 kvm bruttoarea (BTA).
Byggnaden pabdrjades med stéd av giltigt bygglov, BMH144. Byggnaden enligt beviljat
byggdes storre dn vad lovet medgav. Beslut om att ge startbesked for den 6verstigande delen
om 12 kvm BTA, BMH 3467. Stkande har fatt slutbesked for huvudbyggnad. Slutbesked for
tillbyggnaden saknas.

Sanktionsavgift for att utan slutbesked ha tagit tillbyggnaden om 12 kvin BTA i bruk.

Beslutsgéng

Justerare 1 Justerare 2
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Ordforanden fragar om ndmnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjénsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning

Utredningen har visat att tillbyggnaden om 12 kvm BTA har tagits i bruk utan slutbesked pa
rubricerad fastighet.

Den utforda dtgérden har erhallit ett startbesked, byggnadsatgird som avses i 9 kap 4§ p.1 1
PBL. Startbesked for den sokta atgérden har ockséd 1dmnats i efterhand med stéd av 10 kap 23
§ PBL.

Enligt 10 kap. 34 §, byggnadsndmnden ska med ett slutbesked godkinna att en eller flera
atgarder som avses i 3 § ska anses slutforda och, i fraiga om byggétgérder, att byggnadsverket
fér tas i bruk, om 1.byggherren visat att alla krav som géller for dtgérderna enligt startbesket &r
uppfylida och 2.ndmnden inte funnit skél att ingripa enligt 11 kap.

En 6vertrddelse har dirfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden ska dérfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift. En
byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut dven om &vertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsambhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. 19 § 1 p. PBF och faststills med
tillampning av det prisbasbelopp som géller det ir som beslutet om avgiften fattas. Aktuellt
prisbasbelopp for ar 2014 ar 44 400 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgar ndrmare av 9 kap. 19 § 1 p.

PBF och 4r 0,1 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av
byggnadens sanktionsarea. Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF ér sanktionsarean, for en lov- eller
anmélningspliktig dtgérd, brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad
med 15 kvadratmeter.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som fastighetségaren ska betala uppgér till sammanlagt
4 400 kronor enligt foljande formel:
(0,1 * 44 400) + (0,001 * 44 400 * (12 kvm -15 kvm= 0)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tva ménader efter delgivning av detta beslut,
med stéd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rdkning utfor eller later utfora projekterings- och
byggnadsarbeten. Byggherren ska se till att dtgérderna genomfors i enlighet med de krav som
géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av lagen. Om
atgirden dr anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsnimnden faststaller i startbeskedet.

Hur man &verklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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BMHN112 BYGG.2014.2836
Bilagor:
Information om hur du éverklagar
Fotografier fran platsbesék 2018-02-17
Delegationsbeslut BMH 3467, Startbesked i efterhand for bygglovfii atgird och faststillande
av kontrollplan, daterad 2014-10-09.
Beridkning av byggsanktionsavgift

Sandlista:

Delges beslut med REK + MB

Swedehouse Fastigheter AB, Box 19090, 104 32 Stockholm

Swedehouse Fastigheter AB, Regeringsgatan 82, 6tr, 111 39 Stockholm
Swedehouse Fastigheter AB, c/o Prolecta, Rosterigrind 12, 4tr, 117 61 Stockholm
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i drendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Virmdd kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen i Stockholms 1dn

via Virmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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[/} VARMDO KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN113
Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2017.3413

Mottagare enligt sandlista

DJURO 4:259 : Olovlig byggnation

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1.

Ta ut byggsanktionsavgift av [ G -
stod av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900) PBL, for att utan
bygglov och startbesked ha uppfort pa fastigheten Djurd 4:259:

i) fasadandring pa huvudbyggnad, takkupa, fasad Gster

ii) fasadandring pa garagedelen, fasad vister

iii) fasadéndring pa garagedelen, fasad norr

Iv) tillbyggnad balkong, fasad sdder

Faststilla byggsanktionsavgiften under punkt 1 till 29 075 kr baserat pa
48 kvm sanktionsarea med stéd av 9 kap 10§ 1p. och 9 kap. 7§ 1p. plan- och
byggforordningen (2011:338), forkortad PBF.

Byggsanktionsavgiften i punkten 2 ska betalas av
senast tre méanader efter delgivning av detta beslut, med stéd av 11
kap 57 och 61 §§ PBL. Faktura skickas separat.

4. Avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Beslutet dr fattat med stéd av 10 kap. 3§ och 11 kap. 20, 51, 53, 54, 57, 58, 61§§ plan-
och bygglagen (2010:900) samt 9 kap. 2, 7, 10 §§ plan- och byggf6rordningen
(2011:338).

Arendet

Anmalan inkom 2017-06-27 om att det byggs pé fastigheten och anmaélaren undrade om det
fanns bygglov. Handlidggare har meddelat att bygglov saknas och ett tillsynsidrende har
dérefter upprittats.

En ans6kan om bygglov for fasaddndring och tillbyggnad inkom 2018-05-09.

Justerare 1 Justerare 2
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Beslutsgang

Ordféranden fragar om ndmnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjénsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens beddémning

Utredningen har visat att dtgéirder utan bygglov och startbesked ha uppforts pa fastigheten.
Atgirderna avser: fasadindring pa huvudbyggnad, takkupa, fasad oster; fasadandring pa
garagedelen, fasad véster; fasadindring pa garagedelen, fasad norr och tillbyggnad balkong,
fasad soder.

Bygglov i efterhand kan inte beviljas for balkongen da byggritt saknas pé fastigheten.
Balkongen dr 9 kvin och beddéms inte vara en liten tillbyggnad enligt 9 kap. 5a§. Balkongen
maste darfor rivas och altandorr séttas igen med endast ett fonster.

ska inkomma med kompletta bygglovshandlingar foér fasadéndringen senast
den 2018-05-18.

D43 atgérderna utforts utan bygglov och utan startbesked bedoms atgérderna vara olovligen
uppford och dérmed tas en sanktionsavgift ut. Se bilaga nr 1.

Berékningsgrundande formel (0,5%44800)+(0,005%44800*0) . Sanktionsavgiften for
tillbyggnaden, balkongen blir darfor 22 400 kr baserat pa 0 kvm sanktionsarea. Se bilaga nr 2.

Berdkningsgrundande formel (0,125%44800)+(0,0005%44800*48). Sanktionsavgiften for
fasadéndring blir darfor 6 675 kr baserat pa 48 kvm sanktionsarea. Se bilaga nr 3.

Information och upplysning
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att ber6rd sakigare delgivits sdvida det inte 6verklagas.

Hur man Gverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du &verklagar

Utrdkning av byggsanktionsavgift for tillbyggnad, balkong daterad 2018-04-18.
Utrdkning av byggsanktionsavgift for fasadédndring daterad 2018-04-18.
Bygglovritning markerat med de utforda atgarderna daterad 2018-04-18.
Fotografier fran platsbesck 2018-04-18.
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Sandlista:
Delges beslut med REK+MB
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan Gverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1an.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hédlsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din standpunkt i drendet sa bér du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdé kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN114
Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2015.2284

Mottagare enligt sandlista

BRUNN 1:609 : Byggsanktionsavgift, ansdkan om bygglov i
efterhand fér nybyggnad av komplementbyggnad samt
forelaggande

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1.

Ta ut byggsanktionsavgift av

med stod av 11 kap. 51 och
57 §§ plan- och bygglagen (2010:900) PBL, for att utan bygglov och startbesked ha
uppfort komplementbyggnad om 29 kvm byggnadsarea pa fastigheten Brunn 1:609,
Viarmdo.

Faststalla byggsanktionsavgiften under punkt 1 till 14 560 kr baserat pa
14 kvm sanktionsarea med st6d av 9 kap 6 § p.2 plan- och byggférordningen
(2011:338), forkortad PBF.

Byggsanktionsavgiften i punkten 2 ska betalas solidariskt av ||| | N | @NEG GG

senast tva manader efter delgivning av detta beslut, med stéd av 11 kap 57 och
61 §§ PBL. Faktura skickas separat.

Byggsanktionsavgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.
Avsla bygglov i efterhand for uppforande av komplementbyggnad.

Foreligga ||} <nlist 11 kap. 20 § PBL att utfora rittelse genom att riva
komplementbyggnaden da den strider mot géllande planbestimmelser. Rivning ska
senast 2018-09-03. Fotografier ska skickas in till bygg- och miljéavdelningen senast
2018-09-04 p4 att komplementbyggnaden ér riven. SE BILAGA NR 1.

I det fall
inte foljer foreldggandet i punkt 6 kommer bygg-

, miljo- och hélsoskyddsndmnden ta ut samma belopp vardera om 35 000 kr (I6pande

Justerare 1 Justerare 2
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vite) varje kvartal rdknat fran och med det datum som anges i punkt 6 med stod av 11
kap. 37 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

8. Besluta om sérskild handrickning och verkstéllighet av detta beslut, att
kronofogdemyndigheten undanrgjer den olovliga uppfoérda komplementbyggnaden pa
fastigheten Brunn 1:609 enligt markerad pa situationsplan, bilaga nr 1. Om
komplementbyggnaden inte dr undanrdjd till 2018-09-03 kommer begiran om sérskild
handrickning och verkstiéllighet att begéras.

9. Med stéd av 9 kap. 2 § Plan- och byggférordningen (2011:338) PBF. Om den
I i< vidtar rittelse efter att beslut har tagits om byggsanktionsavgift,
ska en ny avgift tas ut. Varje sddan avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut
senast. Den sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far uppga till hogst 50
prisbasbelopp (ppb). En ny avgift fér beslutas endast om den ||| o it
skilig tid att vidta rittelse (forordning 2013:308).

10. Beslut om foreldggande och vite skickas till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 11 kap. 20, 37, 51, 57, 61 §§ plan- och bygglagen (PBL) och 9
kap. 1§, 2§, 6 § p.2 plan- och byggférordningen (PBF).

Arendet

En anmélan om lovfri komplementbyggnad om 25 kvm byggnadsarea inkom den 2015-04-02.
Startbesked for byggloviri dtgérd och faststdllande av kontrollplan beviljades 2015-04-07 i
drende BYGG.2015-04-07.

Da slutanmaélan efter tva ar saknades mejlades en skrivelse om paminnelse till

I (:tcrad 2017-08-07 om att dterkoppla till bygg- och miljdavdelningen med
besked pé status i drendet. En pdminnelse av tidigare skrivelse postades ut den 2018-01-05,
2018-01-26 och 2018-03-19.

Platsbesok foretogs 2018-03-29. Den uppforda byggnaden mittes till 6,55 * 4,55 = 29,8 kvm.

Beslutsgang

Ordforanden fragar om ndmnden bifaller tjénsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Den lovfria komplementbyggnaden har blivit utford storre dn 25 kvim BY A och enligt 9 kap.
4a§ PBL far en lovfri komplementbyggnad inte ha en stérre byggnadsarea (BYA) én 25 kvm.
D3 komplementbyggnaden har blivit storre dn 25 kvm BY A avviker byggnaden fran det
lamnade startbeskedet.

Némndens bedémning &r att komplementbyggnaden &r bygglovspliktig och har utforts utan
vare sig bygglov eller startbesked. Da atgirden utforts utan bygglov och utan startbesked
bedoms atgérden vara olovligen uppford och ddrmed tas en sanktionsavgift ut med stod av 11
kap. 51§PBL.
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Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF. Berikningsgrundande formel blir
(0,25*%45 500)+(0,005*45 500*14). Sanktionsavgiften blir darfor 14 560 kr baserat pd 14 kvm
sanktionsarea.

har inkommit med ans6kan om lov i efterhand for komplementbyggnaden.
Efter utredning visar géllande byggnadsplan att byggratt for komplementbyggnad inte medges
for fastigheter understigande 3000 kvm i tomtareal. Brunn 1:609 har en tomtareal om
1070kvm. Byggnaden stér pa prickmark idag

Bygglov i efterhand kan dérfor ej medges da byggritt for komplementbyggnad saknas pa
fastigheten.

Information och upplysning

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakégare delgivits sdvida det inte 6verklagas.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Byggsanktionsavgift

Byggnadsplan nr 64

Satellitbild 2015

Satellitbild 2017 med miétning av avstdnd

Forslag till kontrollplan, inldmnad 2018-04-25
Situationsplan, inlimnad 2018-04-25
Plan-, fasadritning, inldmnad 2018-04-25
Konstruktivt tvirsnitt, inldmnad 2018-04-25
Nybyggnadskarta, inldmnad 2018-04-25
Sandlista:

Lantmadteriet/Fastighetsinskrivningen

Delges beslut med REK+MB
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljoé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14dn.

Tid for éverklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden maste ha fétt din skrifliga 6verklagan inom tre
veckor frin den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt §verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med dverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogoéra for hur du vill att beslutet ska &ndras

Du kan givetvis anlita ombud som sk&ter Gverklagandet &t dig, glom d4 inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din standpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms lin

via Virmdé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

'} VARMDO KOMMUN
- BMHN115
= Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2018.3191

Mottagare enligt sandlista

SOLLENKROKA 3:8 : Olovlig byggnation

Beslut
Bygg-, miljo- och hédlsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Taut byggsanktionsavgift av
med stéd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan-
och bygglagen (2010:900), férkortad PBL, for att utan startbesked ha paborjat
byggnation av komplementbyggnad pa fastigheten Sollenkroka 3:8

2. Faststilla byggsanktionsavgiften under punkten 1 till 20 816 kronor med stod av 9
kap. 6§ 2 p plan- och byggforordningen (2011:338), forkortad PBF

3. Byggsanktionsavgiften i punkten ska med solidariskt ansvar betalas av

senast tre (3) manader efter delgivning av detta beslut, med stod av
11 kap. 57 och 61 §§ PBL.
Faktura skickas separat,

4. Avgiften ska betalas dven om beslutet Gverklagas.

Stod for beslut
Beslutet dr fattat med stéd av 10 kap. 3 § PBL och 9 kap. 6 § 2 p PBF.

Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha paborjat byggnation avseende
uppforande av komplementbyggnad om 148 kvm byggnadsarea (BY A).

Bygglov meddelades i bygg-, miljo- och hédlsoskyddsndmnden 2017-04-25 med BMHN 37
med stod av 9 kap. 31 § PBL.

Beslutsgadng

Ordforanden frdgar om ndmnden bifaller tjénsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjénsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Justerare 1 Justerare 2
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Bygg-, miljé och halsoskyddsnamndens beddémning

Utredningen har visat att byggnation for uppférande av komplementbyggnad har paborjats
utan startbesked pa rubricerad fastighet d& byggherren sjélv medger att de paborjat
byggnation utan startbesked i skrivelse till kommunen dér de éven bilagt fotografier pa den
paborjade byggnationen.

En Overtradelse har darfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, milj6é- och
hilsoskyddsndmnden ska dérfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift. En
byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om Overtriddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststdlls med tillimpning av
det prisbasbelopp som géller det &r som beslutet om avgiften fattas. Aktuellt prisbasbelopp for
ar 2018 ér 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgar ndrmare av 9 kap. 6 § 2 p PBF och ar 0,25
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea. Eftersom bygglov var beviljat sedan tidigare halveras byggsanktionsavgiften
till 20 816 kronor i enlighet med 9 kap 3a § PBF.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF &r sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig atgérd, brutto-
eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.
Storleken pa den byggsanktionsavgift som ||| k= betala uppgér till sammanlagt
20 816 kronor enligt f6ljande formel: ((0,25*45500) + (0,005*45500*133))/2.

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre méanader efter delgivning av detta beslut,
med stéd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna genomfors i enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.
Om étgérden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lan, se bilaga.

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Inkommen dokumentation fran byggherren, 2018-05-07
Berdkning av byggsanktionsavgift

Sandlista:
Delges beslut med REK+MB
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l4n.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med Sverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogoéra for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdé kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen i Stockholms lén

via Virmdoé kommun

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN116
Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2014.4511

Mottagare enligt séndlista

HASSELMARA 1:19 : Olovliga mark&tgéarder

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Ta ut byggsanktionsavgift av med
stéd av 11 kap. 51, 52 och 55 §§ plan- och bygglagen (2010:900), forkortad PBL, for
att utan startbesked ha pabdrjat en atgird som kréver startbesked enligt 10 kap. 3 §
PBL.

2. Faststilla byggsanktionsavgiften under punkt 1 till 21 158 kronor med stéd av 1 kap. 7
§ plan- och byggforordningen forkortad PBF och 9 kap 17 § p. 1 PBF

3. Byggsanktionsavgift i punkt 2 ska betalas av
19661204-0011 senast tva (2) méanader efter delgivning av detta beslut, med st6d av
11 kap. 57, 60, 61 och 62 §§ PBL. Faktura skickas separat.

4. Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

5. Besluta om att avsluta drendet med stod av 11 kap. 5 § plan- och bygglagen om ingen
overklagan inkommer.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med st6d av 9 kap 11§, 10kap. 3§, 11 kap. 5, 51, 52, 53, 54 §§ plan- och
bygglagen (PBL) samt 1 kap. 7§, 9 kap. 1, 6 §§ plan- och byggférordningen (PBF)

Arendet
Arendet avser paborjande av markatgérder utan marklov och startbesked for bortspringning
av berg och uppfyllnad av mark.

Klagomalséarende upprattades 2014-11-07. Tillsynsbesok utfordes pa fastigheten 2014-11-19
dé markarbeten var igang samt 2016-08-25. Fotodokumentation frén besdken finns som
bilaga. Av inspektionerna genomfdrda 2014-11-19 och 2016-08-25 kan det konstateras att

Justerare 1 Justerare 2
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omfattande markatgérder avseende schaktning, fyllning och springning pabdrjats pa gillande

fastighet, se fotodokumentation fran besdken. Ytan som avser dvertraddelsen uppskattas till
440 kvadratmeter.

Handldggaren noterade att de atgérder som utforts Gverskrider de lovbefriade atgirderna
enligt rittspraxis ddr marknivan kan fordndras med +- 0,5 meter.

Marklov for de redan utforda dtgérderna beviljades 2018-04-26 i drende BYGG 2018.1253,
beslutet i sin helhet med tillhérande handlingar bifogas i bilaga 2. Atgirden avser
bortsprangning av berg och fyllning av befintlig marklinje i syfte att dels fi till en bra
avrinning eftersom vatten tidigare runnit ned mot huset och blivit stillastiende men dven for
att kunna ordna en grésyta for familjen.

Total yta som berdrs av marklovet dr 1 222 kv enligt inldmnad situationsplan,

Beslutsgéng

Ordforanden fragar om namnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjdnsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, milj6- och halsoskyddsnamndens bedémning

Av inspektion genomford 2014-11-19 och 2016-08-25 kan det konstateras att omfattande
markatgirder avseende schaktning, fyllning och spréangning paborjats pa géllande fastighet, se
fotodokumentation fran beséken. Ytan som avser Gvertradelsen uppskattas till 440
kvadratmeter.

Enligt 9 kap 11 § PBL krivs det marklov for schaktning eller fyllning som inom ett omrade
med detaljplan avsevért dndrar hojdlaget inom en tomt. Detta tolkas enligt praxis som att
markfordndringar pa mer an 0,5 meter kraver marklov. Utan marklov far man alltsd gora
markfordndringar pa maximalt 0,5 meter. Stérre markfordndringar i samband med nybyggnad
hanteras vanligtvis i bygglovet, om inte detaljplanen kridver marklov. Vill byggherren innan
bygglov och startbesked pabodrja markarbeten med mer &n de 0,5 meter (enligt rattspraxis)
som kan goéras utan lov rekommenderas att marklov soks.

Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs det startbesked for att paboérja en atgird som kriver bygglov,
marklov eller rivningslov.

De markarbeten som utfordes pé fastigheten utan marklov och startbesked handlar om
fordndring av markens héjdlage med flera meter pa vissa stéllen. De dokumenterade
schaktningsarbeten som utforts pa fastigheten &r av sa stor omfattning att det &r uppenbart att
atgérderna kréaver ett marklov och startbesked innan arbetet far paborjas.

Med hénsyn till de atgdrder som har uppmirksammats vid de olika tillsynsbestken anses det
ostridigt att ||| vt(o:t lovpliktiga markarbeten utan nédvindigt marklov och
startbesked. En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtridelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet. Det finns dirmed grund for att ta ut byggsanktionsavgift med
anledning av ¢vertrddelsen.

Diérigenom bedémer bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att det finns forutsittningar for
att ta ut byggsanktionsavgift enligt 9 kap. 6 § PBF.

38 106)



BMHN116 BYGG.2014.4511

Sanktionsarean har éndrats fran tidigare utsént forslag till 440 kvm, vilket &r den yta som
anses vara berdrd av 6vertrddelsen.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat lovpliktiga markatgérder utan marklov och
startbesked anges i 9 kap. 17 § p.1 PBF. Byggsanktionsavgiften beréknas enligt foljande
(0,025 * 45 500) + (0,001 * 45 500 * sanktionsarea).

Enligt 9 kap. 3 a § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut pd grund av att den avgiftsskyldige
har pdborjat en dtgird innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, ska avgiften
bestimmas till hilften av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den avgifisskyldige
nér atgirden paborjades hade fatt bygglov for atgirden eller hade fullgjort skyldigheten att
anmaéla atgirden, ingen sadan anmaél har inkommit till kommunens kénnedom.

Prisbasbelopp for ar 2018 &r 45 500 kronor. Sanktionsarean #r 440 kvadratmeter. Atgéirden
péborjades november 2014.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 21 158 kronor (0,025 * 45 500) + (0,001 * 45 500 *
440).

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden anser inte att det finns skél att efterge eller nedsatta
byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 eller 53 a §§ PBL.

Némnden bedémer att ska betala byggsanktionsavgiften
eftersom det var vid tidpunkten for 6vertrddelsen

samt har fatt fordel av dvertradelsen.

Information och upplysning

Byggherre &r den som f6r egen rdkning utfor eller later utféra projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgérderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om éatgérden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet. Om atgérden kriver
tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhdmtas.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1én, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Klagomalsblankett med tillhérande fotografier som inkom 2014-11-11
Marklov med tillhérande handlingar i &rende BYGG 2018.1253
Fotodokumentation frén tillsynsbesdk 2014-11-19

Fotodokumentation fran tillsynsbesdk 2016-08-25
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Fotodokumentation fran tillsynsbestk 2018-04-04
Yttrande som inkom 2018-06-01

Sandlista:
Delges beslut med REK+MB
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1&n.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med &verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du §verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska &dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter dverklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i &rendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inl&mnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen 1 Stockholms lén

via Varmdé kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN117
Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2015.6207

Mottagare enligt séndlista

BJORKVIK 1:36 : Olovligt byggande

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Taut byggsanktionsavgift av
med stod av 11 kap 51, 52 och 57 §§ plan- och

bygglagen (2010:900), forkortad PBL, for att utan startbesked ha paborjat en atgérd
som kriver bygglov och startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

2. Faststilla byggsanktionsavgiften under punkten 1 till 25 025 kronor med stéd av 9 kap
6 § p.2 plan- och byggforordningen, PBF.

3. Byggsanktionsavgiften i punkten 2 ska solidariskt betalas av
senast tva (2)
manader efter delgivning av detta beslut, med stéd av 11 kap 57, 60, 61 och 62 §§
PBL. Faktura skickas separat.

4. Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

5. Besluta om att avsluta drendet med stod av 11 kap. 5 § plan- och bygglagen om ingen
overklagan inkommer.

Stod for beslut
Detta beslut dr fattat med stod av 9 kap. 1§, 10 kap. 3§, 11 kap. 5, 51, 52, 53§ § plan- och
bygglagen (PBL) samt 1 kap. 7§ 9 kap. 1§ plan- och byggférordningen (PBF)

Arendet

Arendet avser uppforande av tvi komplementbyggnader utan bygglov och startbesked. Den
ena komplementbyggnaden ar en sjébod péd 14 kvin byggnadsarea och den andra ir en
géststuga pa 25 kvm byggnadsarea. Information om de olovliga komplementbyggnadema
kom till kommunens kdnnedom nér ansékan for strandskyddsdispens i efterhand for
komplementbyggnaderna inkom till kommunen 2014-09-04.

Justerare 1 Justerare 2
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Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden utforde ett tillsynsbesék 2014-09-09,
fotodokumentation fran bestket bifogas. Det framgar av ortofoton att
komplementbyggnaderna uppforts under forsta halvan av 2014.

Ansokan om bygglov for redan uppforda komplementbyggnader inkom till kommunen 2017-
12-12. Bygglov med startbesked utfirdades 2018-05-02, dessforinnan utfordes ett
tillsynsbesok daterat 2018-04-18, fotodokumentation fran besoket bifogas.

Beslutsgang

Ordf6randen fragar om ndmnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och hadlsoskyddsnamndens bedémning
Némnden har konstaterat att [JJJij har paborjat dtgérder sdsom uppforande av
komplementbyggnader som kréver antingen lov eller anmélan.

Det krévs bygglov for nybyggnad enligt 9 kap. 1 § PBL och det krévs startbesked innan
atgirden far paborjas enligt 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen. Av inspektion genomf6rd
2018-04-18 kan det konstateras att byggnaderna redan ar uppforda. detta innebér att det har
skett en Gvertridelse av plan- och bygglagen.

Med hénsyn till dokumentationen fran tillsynsbes6ken samt tidigare utfirdade lov och
dispens, anses det ostridigt att har uppfort
komplementbyggnader utan nédvéndiga tillstdnd sdsom lov och startbesked. En
byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Det finns ddrmed grund for att ta ut byggsanktionsavgift med anledningen av
Overtradelsen.

Avdelningen bedomer att det saknas skl till att inte ta ut eller till att sitta ner
byggsanktionsavgift med stéd av 11 kap. 53 a § PBL.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat nybyggnad av komplementbyggnad utan
startbesked anges 1 9 kap. 6 § p.2 PBF. Byggsanktionsavgiften berdknas enligt féljande (0,25
* 45 500) + (0,005 * 45 500 * byggnadens sanktionsarea).

Enligt 9 kap. 3 a § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut pd grund av att den avgiftsskyldige
har pabérjat en atgérd innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, ska avgiften
bestammas till hilften av det belopp som annars féljer av 9 kap. 6 § PBF om den
avgiftsskyldige nér dtgérden paborjades hade fatt bygglov for atgérden eller hade fullgjort
skyldigheten att anméla dtgérden. Ingen ansokan for bygglov eller anmilan har inkommit.

Prisbasbelopp for ar 2018 &r 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall for komplementbyggnad 1 = 13 650 kronor (0,25 *
45 500) + (0,005 * 45 500 * 10)

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall for komplementbyggnad 2 = 11 375 kronor (0,25 *
45 500) + (0,005 * 45 500 * 0)
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Totala byggsanktionsavgiften faststills till 25 025 kronor.

Avdelningen bedomer att
I sk betala byggsanktionsavgiften eftersom det var

som var [ vid tidpunkten for dvertriidelsen samt har fatt fordel av dvertrédelsen.

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgdrderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.
Om atgédrden &r lov- eller anmalningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om &tgérden kréver
tillstdnd eller dispenser frén andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhdmtas.

Hur man éverklagar
Detta beslut kan ¢verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Fotodokumentation fran tillsynsbesok 2014-09-09
Strandskyddsdispens i efterhand BMH 245

Bygglov i efterhand BMH 1760 med tillh6rande handlingar
Fotodokumentation fran tillsynsbesok 2018-04-18

Sandlista:
Delges beslut med REK+MB
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens besiut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med dverklagandet ska du,
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogoéra for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet &t dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stdndpunkt i drendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdd kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen i Stockholms 1an

via Virmd6 kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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BMHN118
Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2017.5902

Mottagare enligt sandlista

SALTARO 3:688 : P&bdrjade byggnationer utan startbesked
samt ansbékan om tidsbegransat bygglov fér magasinbyggnad

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Ta ut en byggsanktionsavgift om 244 335 kronor av

med stéd av 11 kap 51, 52 och 57 §§ plan- och

bygglagen (2010:900), férkortad PBL, for att utan bygglov och startbesked ha paborjat
byggnation av lagertilt som kréver startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Ta ut en byggsanktionsavgift om 88 725 kronor av

med stod av 11 kap 51, 52 och 57 §§ plan- och

bygglagen (2010:900), forkortad PBL, for att utan bygglov och startbesked ha pabérjat
byggnation av magasinbyggnad kraver startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Ta ut en byggsanktionsavgift om 136 500 kronor av

med stéd av 11 kap 51, 52 och 57 §§ plan- och

bygglagen (2010:900), forkortad PBL, for att utan bygglov och startbesked ha paborjat
byggnation av restaurangbyggnad som kréver startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

4. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Virmdé kommun senast tva (2) manader
efterdelgivning av detta beslut, med stod av 11 kap 57 och 61 §§ PBL. Avgiften ska
betalas d&ven om beslutet 6verklagas. Faktura skickas separat.

5. Foreldgga att senast tva manader
efter att detta beslut vunnit laga kraft inkomma med ansékan om bygglov
for lagertéltet pa aktuell placering och restaurangbyggnaden som har
uppforts pa fastigheten Saltart 3:688.

6. Avsla ansokan om tidsbegrinsat bygglov for uppforande av
magasinbyggnad som hanteras i &rende BYGG.2017.3755

Justerare 1 Justerare 2
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7. tautavgift om 75 % av 22 127 kr, alltsa 16 595 kr ( full avgift vid
beviljande) for drende om magasinbyggnad

Stod for beslut

Beslutet fattas med stod av:

Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgérd inte pdborjas innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked, om atgirden kraver bygglov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL anges att om nagon bryter mot bestdmmelse i bland annat
8-10 kap. Ska tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift (byggsanktionsavgift)
enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

Av 11 kap. 53 § PBL framgér att en byggsanktionsavgift ska tas ut d&ven om
Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver
dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till bland annat att 6vertriddelsen
berott pé en omstédndighet som den avgifisskyldige inte har kunnat eller bort
forutse eller kunnat paverka.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL anges att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far
sdttas ned om avgiften inte stér i rimlig proportion till den Gvertrddelse som har
begatts. Avgiften far séttas ned till hélften eller en fjardedel. Vid prévningen
enligt forsta stycket ska det sdrskilt beaktas om 6vertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om 6vertrddelsen av andra skil kan anses
vara av mindre allvarlig art.

Arendet

Arende med diarienummer BYGG 2016.5078

AnsoOkan om nybyggnad av lagertélt med 252 kvm byggnadsarea inkom 2016-09-
06, beslutsunderlag och ansdkan finns i bilaga 1.

Bygglov meddelades for det permanenta lagertaltet 2017-10-04 av beslutet
framgar det att dtgéirden ar planenlig samt att hela byggratten upptagits genom
denna atgérd. Vidare av beslutet framgér det att dtgéirden inte far paborjas forrdn
bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden l&mnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 §
PBL. Paborjas atgirden utan startbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut med
stéd av 9 kap. plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

2017-12-13 holls ett tekniskt samrad for lagertéltet. Under motet forklarade
byggnadsinspektdren processen for [ fom att 4tgirden inte fir paborjas
innan startbesked har utfirdats samt att tgérden inte far tas i bruk innan
slutbesked utfardats. For startbesked krivdes en reviderad kontrollplan som
inkom senare samma dag.

Besok gjordes pa fastigheten samma dag av handlaggaren och inspektoren 2017-
12-13. Av besoket framkom det att lagertiltet i &rende BYGG 2016.5078 redan
var uppford samt att markarbeten for magasinsbyggnaden i drende BYGG
2017.3755 redan paborjats, se fotodokumentation i bilaga 3. Vidare framgick det
av besdket att det lagertdlt som uppforts inte dr placerat enligt det beviljade
bygglovet. Under utredningen av drendet har det framkommit att || N
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forvanskat den inlamnade nybyggnadskartan genom att ta bort befintlig byggnad
frén kartunderlaget och ritat in det planerade lagertiltet pa aktuell placering.

For att fa klarhet i vilka byggnader som finns pé fastigheten har Varmdo
kommuns kartenhet genomfort en lidgeskontroll pé alla byggnader pé fastigheten,
daterat 2018-02-07, se ldgesinmétningen i bilaga 4. Av lageskontrollen och
flygfoton fran 2015 och 2017 framgér dven att en olovlig restaurangbyggnad
uppforts pa fastigheten, byggnaden ar 10 kvm och markerad pa bilaga 4.

Bygg- och miljéavdelningen har i samband med handlaggningen av lagertéltet konstaterat att
pabdrjat utan bygglov och startbesked i d&rende BYGG 2017.3755 och utan
startbesked i drende BYGG 2016.5078, dock har inte bygglovet avseende placering f6ljts.
Bygglovsenheten har i meddelande daterat 2017-12-20 ldmnat information om att
byggsanktionsavgifter kommer tas ut och att det finns mojlighet att dterstilla det som ar
olovligt utfort for att byggsanktionsavgifter inte ska tas ut.

Arende med diarienummer BYGG 2017.3755

2017-11-27 skickade bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden ut en preliminér
bedOomning av magasinsbyggnaden. Av den preliminira bedomningen framgar det
att atgirden avviker mot planen béde avseende placeringen som hamnar helt pa
prickmark samt att den totala byggritten 6verskrids med 491 kvm. Av den
prelimindra bedémningen framgar det vidare att atgdrden inte bedoms kunna
beviljas, [ moilighet att terkalla sin ansékan, éndra sin
ansokan eller prova atgérden i befintligt skick.

Parallellt med handldggningen for lagertiltet inkom ||| EGEGzgGmed

ytterligare en ans6kan om tidsbegrinsat bygglov for uppforande av magasin-byggnad pa 495
kvm byggnadsarea, ansdkan inkom 2017-07-17, se bilaga 2.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 16 980 kvm landareal.

Fastigheten dr bebyggd med industri- och lagerbyggnader.
Som detaljplan for fastigheten géller byggnadsplan nr 115 faststélld 1951-06-16

med byggritt om en tiondel av fastighetens areal som ska vara handels- och
Lantbrukséndamal.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver ansdkan om
magasinsbyggnaden eftersom atgirden innebér avvikelse fran géllande detaljplan.
Inga synpunkter pa avvikelsen har framforts.

Agare till fastigheten SALTARO 3:262 (1/3) har inte framfort nigra synpunkter.
Agare till fastigheten SALTARO 3:506 (1/1) har inte framfort ndgra synpunkter.
Agare till fastigheten SALTARO 3:262 (2/3) har inte inkommit med svar,

Agare till fastigheten SALTARO 3:1 (3/3) har inte inkommit med svar.
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Agare till fastigheten SALTARO 3:2 (2/2) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten SALTARO 3:222 (5/5) har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten SALTARO 3:332 (1/1) har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten SALTARO 3:407 (1/1) har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten SALTARO 3:408 (1/1) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten SALTARO 3:409 (1/1) har inte inkommit med svar.

B |- tillsammans med sitt ombud |GGG i2kommit med

ett yttrande.

Beslutsgang

Ordforanden fragar om nimnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjdnsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning

Lagertiltet har uppforts utan att startbesked lamnats och det beviljade bygglovet har inte foljts
da placeringen ar en annan. Placeringen avviker fran beviljat lov i den utstrdckning att ny
provning avseende placering ska goras. Atgirden medfor 4ven att byggriitten verskrids med
ca tvé procent vilket ska provas som liten avvikelse mot planen. ||| G 6religes att
inkomma med en ny ans6kan om bygglov med aktuell placering for lagertiltet.

For den s6kta magasinsbyggnaden konstaterades det efter platsbesOket att tgéirden
paborjats utan varken lov eller startbesked. Det framgér frén tillsynsbeséket att
uppfyllnad med fyllningsmaterial, asfaltering och rérdragningar genomforts.
Magasinsbyggnadens tinkta placering ér helt pa punktprickad mark som enligt

planen inte fir bebyggas. Avvikelsen géllande byggnadens storlek &r 100 % efter det att
bygglov hanterats gillande det redan uppforda lagertéltet. Ansékan om tidsbegransat lov
foreslés avslas d& avvikelserna inte kan bedémas som liten.

Restaurangbyggnaden har uppforts utan bygglov och startbesked samt tagits i
bruk utan slutbesked. Det kan finnas utrymme for att bevilja liten avvikelse mot
planens angivna byggritt om det &r 1dmpligt. Enligt 9 kap. 3 a § PBF ska en
byggsanktionsavgift tas ut om en atgérd har paboérjats utan att byggnadsndmnden
har gett ett beslut om startbesked. ||| I forel4ggs att inkomma med en
ansGkan om bygglov for restaurangbyggnaden.

Det far anses ostridigt att || lfhar pdborjat byggnationen av lagertilt,
magasinsbyggnad och restaurangbyggnad innan bygg- och miljéavdelningen gett
startbesked for atgirderna. Av utredningen i drendet framgar att det finns grund

for att ta ut byggsanktionsavgift samt lovfsreligga ||| G
Overtradelse

Det krivs bygglov for att uppfora nybyggnad enligt 9 kapitlet 2 § 1 plan- och
bygglagen.
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Det krévs startbesked innan atgérden far pabérjas enligt 10 kapitlet 3 § plan- och
bygglagen.

I 1o uppfort lagertilt utan startbesked. Av fotodokumentationen
frén tillsynsbesoket framgar det att lagertéltet dr uppfort innan startbesked

utfirdats.

I piborjat uppforande av magasinsbyggnad dér ansdkan
fortfarande dr under handldggning genom att gora omfattande markarbeten. Av

fotodokumentationen fran tillsynsbestket framgar det att uppfyllnad med
fyllningsmaterial, asfaltering och rérdragningar genomforts utan att varken lov eller
startbesked utfirdats.

I 12 uppiort en restaurangbyggnad utan bygglov och startbesked.
Av lagesinmétningen och flygfoton framgar det att restaurangbyggnaden ar

uppford utan varken bygglov eller startbesked. Av bilaga 4 framgar det genom
flygfoton att restaurangbyggnaden ér uppférd mellan 2015 - 2017.

Detta innebir att det har skett flera 6vertridelser av plan- och bygglagen.
Eftersom rittelse inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11
kapitlet 51 § plan- och bygglagen.

Byggsanktionsavgift

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha pabérjat uppforande av annan byggnad
(4n de som avses i p. 1-3) utan startbesked anges i 9 kap. 6 § p. 4 plan- och
byggforordningen. Byggsanktionsavgiften berdknas enligt f6ljande (3 * pbb) +
(0,01 * pbb * sanktionsarea).

Enligt 9 kap. 3 a § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut pd grund av att den
avgiftsskyldige har paborjat en dtgird innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked, ska avgiften bestdmmas till hilften av det belopp som annars foljer av
9 kap. 6 § PBF om den avgiftsskyldige nédr atgérden paboérjades hade fatt bygglov
for atgérden.

Lagertiltet har inte har placerats i enlighet med beslutet om bygglov BMHN4217.
Efter vad som nu framkommit med den senaste ldgesinmétningen framgar det nu
att atgéirden som utforts Sverskrider fastighetens byggritt. [Jiij har forvanskat

nybyggnadskartan och detta har medfort att lagertéltet placerats ca 25 meter norr om den
placering som beviljats i bygglovet. Atgirden behover prévas genom en ny lovprévning dir

avvikelsen provas enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen.
Prisbasbeloppet for ar 2018 &r 45 500 kronor.

Arean for lagertiltet enligt ansékan &r 252 kvadratmeter.
Arean for magasinsbyggnad enligt ansdkan ir 495 kvadratmeter.
Arean for restaurangbyggnad enligt ldgesinmétningen &r 10 kvadratmeter.

Sanktionsarean for lagertélt &r 237 kvadratmeter.

(3 * 45500) + (0,01 * 45500 * 237) = 244 335 kronor.
Sanktionsarean for férradsbyggnad &r 480 kvadratmeter.
(3 *45500) + (0,01 * 45500 * 480) = 354 900 kronor.
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Sanktionsarean for restaurangbyggnad ér 0 kvadratmeter.
(3 *45500) + (0,01 * 45500 * 0) = 136 500 kronor.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer at{j G sk bctala
byggsanktionsavgiften eftersom det var || o
var fastighetségare vid tidpunkten for 6vertradelsen, begick Gvertrddelsen samt
har fatt fordel av 6vertrddelsen.

Avgiftsbefrielse
Niémnden bedomer att det saknas skl att inte ta ut byggsanktionsavgift med stod
av 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen.

Nedsattning av byggsanktionsavgiften

Namnden bedomer att det saknas skil for att sétta ner byggsanktionsavgiften med
stod av 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen for lagertiltet och
restaurangbyggnaden. Namnden finner skal att sétta ner avgiften for
magasinsbyggnaden till en fjirdedel da atgirderna som utforts inte star i rimlig
proportion till Gvertradelsen.

Den sammanlagda byggsanktionsavgiften &r 244 335 + 88 725 + 136 500 =
469 560 kronor.

Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pd 469 560 kronor.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1én, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Handlingar tillhérande BYGG 2016.5078

Handlingar tillhérande BYGG 2017.3755
Fotodokumentation fran tillsynsbesok daterat 2017-12-13
Ligeskontroll med flygfoton

Berikning av sanktionsavgifter

Nybyggnadskarta 1 original

Yttrande frdn Wennerstrand

Sandlista:
Delges beslut med REK+MB
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lan.

Tid for 6verklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fridn den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med &verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet 4t dig, glom dé inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet s b6r du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen i Stockholms l4n

via Varmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndgmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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;l VARMDO KOMMUN
! ' BMHN119
=== Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2016.6039

Mottagare enligt sandlista

BERGVIK 5:4 : Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

2. Avsla ansdkan om bygglov
3. taut avgift om8729 kronor (75% av 11639 kronor).

4. avgiften ska betalas &ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet 4r fattat med stod av 9 kap. 31 § PBL.

Kommunfullmaktige antog vid sammantrdde 2017-10-04 §196 punkt 10, en taxa for beslut
enligt PBL.

Arendet
Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av befintligt fritidshus om 108 kvm byggnadsarea

(BYA)itva plan med 57 kvm BY A i tva plan till totalt 165 kvm BYA.
Fastigheten &r bebyggd med bostadshus och komplementbyggnad.

Som detaljplan for fastigheten géller byggnadsplan nr 5 faststilld 1943-04-08

med byggritt om 60 kvm BYA for huvudbyggnad och 40 kvm BYA for komplementbyggnad.
Da namnden i ett tidigare beslut uppgivit att byggrétten dr 150 kvm kan detta anses vara ett
gynnande beslut.

Stamfastigheten var vid faststéllande av byggnadsplanen permanent bebodd och gavs i och
med det utokad byggritt till 150 kvm. Fastigheten avstyckades ddrefter och dé har det
felaktigt f6ljt med att byggratten skulle &rvas av alla nytillkomna fastigheter. De nuvarande
dgarna har hotat stimma de tidigare dgarna till skadestand beroende pa en informationstext i
ett bygglov fran 1999 dir de hivdat att byggritten kan tolkas till att vara 150 kvm BYA.

Justerare 1 Justerare 2
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Avdelningens tolkning &r att frigan om att detta skulle kunna tolkas som ett gynnande
forvaltningsbeslut dr oklar ddremot kan vi i frigan om bygglov bedéma att en positiv tolkning
till fastighetsdgarens fordel inte blir prejudicerande for Gvriga fastigheter i omradet. Skulle ett
overklagande ske ér det dock troligt att bygglovet skulle upphévas dé det inte gér att hivda att
det handlar om en liten planavvikelse for vilket bygglov kan beviljas.

Skall bygglov dnda beviljas blir det dock att endast medge exakt 150 kvm BY A med ritt
byggnadshojd och rétt antal vaningar detta eftersom det dr tveksamt att ens medge 150 kvm
BYA.

Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden

Berdrda sakégare har inte beretts tillfélle att yttra sig 6ver ansdkan da atgdrden innebér en for
stor avvikelse frén géllande detaljplan for att bygglov skall kunna medges.

Arendet har remitterats till VA- och renhéllningsenheten som inte har ndgon synpunkt d&
fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade.

Beslutsgang

Ordféranden fragar om ndmnden bifaller tjénsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Ansokan om bygglov inkom forst 2015-10-13. D4 meddelades sékanden att bygglov inte
kunde beviljas da det var en for stor planavvikelse. S6kanden inkom d4 med en ny ans6kan.
Aven i denna reviderade ansdkan kommunicerades om planavvikelse och avslag.
Kommuniceringen angav den egentliga byggritten till 60 kvm men att vi tidigare tolkat
byggritten pa 150 kvim med tilligget att den angivna byggnadshéjden , nockhéjden samt
arealen inte far 6verskridas pa nagot sétt.

Ansdkan har inkommit géllande en tillbyggnad som medfor en total byggnadsarea om 165
kvm i tvé plan, dvs bade en avvikelse fran ett plan, hojd samt storlek oavsett eventuell
uppgodrelse om att medge en byggritt om 150 kvm trots att byggnadsplanen anger 60 kvm.
Beslut om bygglov, daterat 1999-03-23, anger att byggritten &r 150 kvm. Avstyckning skedde
fran Bergvik 5:3 1991-05-14 som hade utdkad byggritt till 150 kvm d& den var
permanentbebodd.

Da planavvikelsen inte kan betraktas som liten uppfylls inte kraven for bygglov.
Tillstdnd har beviljats for enskild avloppsanldggning men tillstandet har begrénsats i tid att
fardigstéllande skall ske senast 2017-11-22 da tillstdndet annars forfaller. Avloppsenheten har

gett respit om fardigstillandet beroende pé att kommunalt avlopp héller pa att dras ut till
omradet men bara i det fall det géller befintlig byggnad.

Information och upplysning
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Byggherre dr den som for egen rékning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgdrderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.
Om éatgdrden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsnamnden faststiller i startbeskedet. Om &tgérden kriver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhdmtas.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Nybyggnadskarta, registrerad 2016-11-11
Fasadritning, registrerad 2016-11-11
Planldsning, registrerad 2016-11-11

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Sokande

Kopia for kéinnedom
Kontrollansvarig
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndgmnden maéste ha fétt din skriftliga Gverklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du éverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter dverklagandet at dig, glém da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stdndpunkt i &rendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med ¢verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms l&n

via Virmdd kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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[\ VARMDO KOMMUN
BMHN120
y Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2018.3473

Mottagare enligt sandlista

OSBY 1:567 : Marklov for anlaggande av aventyrslek/lekplats
pa fastigheterna Osby 1:571 oh Osby 1:567.

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnimnden beslutar att:

1. Bevilja marklov
2. tautavgift om 12000 kronor.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet Gverklagas.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 § och
8 kap. 1-3,6,7,9-13, 17 och 18 § PBL.

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullmiktige antog vid sammantrdde 2017-10-04 §196 punkt 10 en taxa for beslut
enligt PBL.

Samrad och startbesked

Atgirden fir inte pabérjas forrin bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden lamnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Pabdrjas dtgirden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap plan- och byggférordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krédvs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvig for att tekniskt
samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas r konstruktionsritningar samt
forslag till kontrollplan. Beroende pa atgéirdens komplexitet kan dven andra handlingar,
exempelvis berdkning av forvéntad energianvindning, komma att kravas.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, ar det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er

Justerare 1 Justerare 2
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kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt samréad skickas till
inspektor@varmdo.se.

Arendet

Ansdkan avser marklov for anliggande av dventyrslek/ lekplats inom naturmark. Atgirden
med{or att marken hdjs c:a 1,0m inom de ldgre delarna samt att pa de andra delarna skyddas
med tdckbark samt gangstigar med stenmjol.

Fastigheten Osby 1:571 4r bebyggd med badhus, fastigheten Osby 1:567 &r obebyggd i aktuell
del.

For fastigheten géller detaljplan nr Dp 135 som vann laga kraft 2005-03-10

Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden

Synpunkter frén VA har framforts géllande tackskikt maste begrénsas pa befintliga
vattenledningar som gar i marken under den ténkta parken.

Osby 1:571 har inga synpunkter.

Beslutsgdng

Ordforanden fragar om ndmnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjdnsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ansdkan har inkommit géllande uppforande av en dventyrslekplats inom omrade som delvis
ar markerad som naturmark som inte skall roras. I Gronstrukturplan f6r Gustavsberg ar
omrédet markerat som hogsta naturvirde med bade skogskinsla och utblickar med 6ppna
landskap.

Reservatgrins mot Osby Naturreservat gir i grénsen pa fastigheten Osby 1:567.

Ett reviderat forslag har inkommit dér den 1anga anslutningsviigen mot Aspviksvégen utgar.
Genomforandetiden for géllande detaljplan har 16pt ut och det pagdende Detaljplanearbetet
runt centrala Gustavsberg har avstannat.

I enlighet med 9 kap. 31c§ innebér den tdnkta anvéindningen att ticka upp ett angelédget
allmént intresse vilket kan anses vara ett lampligt komplement till den anvindning som
bestdmts i detaljplanen.

Anvindningen sker sparsamt och kénsliga trid sparas. Marken bestar 1 stora delar av gamla
utfyllnadsmassor vilka skall bytas ut i samband med byggnationen. De atgérder som gors
kommer att utdka tillgéngligheten till omradet och tinkt anvindning passar vél in i
omgivningen.

Vid byggnationen skall hénsyn tas till det intilliggande naturreservatet och hindrande tgérder
mot Osbyslingan minimeras.
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Avvikelsen bedéms som liten och nagra synpunkter har inte framforts frin ber6rda sakégare.

Ansokan bedéms ddrmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7,9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansdkan bedoms darmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31c§.

Information och upplysning
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakégare delgivits sdvida det inte Gverklagas.

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av lagen.
Om éatgérden é&r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet. Om atgérden kraver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhimtas.

Atgirden kriiver anmilan/tillstind frin fastighetsigaren till Osby 1:571.

Om fororeningar (ex oljeféroreningar i mark) patréffas ska arbetet avbrytas och féroreningen
anmalas till bygg- och miljéavdelningen.

Byggherren uppmirksammas pé att tgérden inte far utforas pa omrade som omfattas av
servitut eller ledningsritt.

I detta drende kravs utstakning och ldgeskontroll. Behérighet krivs. Kostnaderna for
lageskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och dréneringsvatten ska ske pa sddant sétt att inte oldgenheter uppstar for

intilliggande fastigheter.

Bygglovet upphor att gélla om dtgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom fem
ar fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked héllits.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms ldn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
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Information om hur du 6verklagar
Situationsplan, daterad
Ilustrationsritning, daterade
Utrustningslista, daterad

Sandlista:

Delges beslut med post
Sokande, fastighetsdgare

Meddelande om kungdrelse
Sakdgare, ragrannar

Kungoérelse 1 Post- och inrikestidninear
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljé- och halsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt Gverklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt overklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet &t dig, glom dé inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i drendet si bor du
bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med §verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med éverklagandet ska inldamnas/skickas till bygg-, milj6- och
hélsoskyddsnidmnden i Varmdo kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms 1dn

via Virmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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LV J VARMDO KOMMUN
\ BMHN121
G Datum Dnr
2018-06-12 STR.2018.1027

Mottagare enligt séndlista

SABY 1:96 : Strandskyddsdispens i efterhand fér uppférande
av stédmur, vag, stig/gédng, komplementbyggnad, tradack,
trapp, altan, ledbelysning, sandstrand samt tillbyggnad av
bryggdack

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

. Medge dispens fran strandskyddsbestammelserna i efterhand for gjuten stédmur samt

grusad yta om ca 60 kvm avsedd for vag samt bilparkering, enligt bifogade
handlingar.

. Medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna i efterhand for grusade stigar/

gingar om ca 107 kvm, enligt bifogad ansdkan och situationsplan.

. Inte medge dispens fran strandskyddsbestdmmelserna i efterhand for olovligt

uppforande av komplementbyggnad om ca 25 kvm byggnadsarea (BY A) samt tradéck
och trappa om ca 32 kvm, enligt bifogade handlingar.

. Inte medge dispens fran strandskyddsbestdimmelserna i efterhand for olovlig

tillbyggnad av bryggdéack om ca 83 kvm, enligt bifogade handlingar.

. Inte medge dispens frdn strandskyddsbestémmelserna i efterhand for olovligt

uppforande av ledbelysning pa spang/brygga, enligt bifogade handlingar.

. Inte medge dispens fran strandskyddsbestémmelserna i efterhand for olovligt

uppforande av altandidck om ca 8 kvm vid befintlig komplementbyggnad, enligt
bifogade handlingar.

. Tomtplats dr enligt tidigare beslut av bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden Dnr

535/94, 1994-08-31.

Justerare 1 Justerare 2
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Forelagga [ . - vid <t vitc om 200 000 kronor ta bort ,
olovlig vdg, (makadam, utfyllnadsmassor osv.) enligt foreldggande bilaga sida 1 och
sida 4 - 14, senast 9 manader efter att bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimndens beslut
vunnit laga kraft, med st6d av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Féljs inte
foreldggandet kan ndmnden begéra handréckning hos Kronofogdemyndigheten pa

B bckostnad, enligt 26 kap. 17 § miljdbalken.

Forelage A G - vid <tt vite om 100 000 kronor ta bort
den olovliga komplementbyggnaden om ca 25 kvim BY A med tillhérande altan och
trappa om ca 32 kvm, enligt foreléiggande bilaga sida 21-24, senast 6 méanader efter att
bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med st6d av 26 kap.
9 och 14 §§ miljobalken. F6ljs inte féreldggandet kan ndimnden begéra handréckning

hos Kronofogdemyndigheten p ||} I bekostnad, enligt 26 kap. 17 §
miljsbalken.

Foreligga [ GG - vid ctt vite om 100 000 kronor ta bort det

tillbyggda bryggdicket om ca 83 kvm, enligt foreldggande bilaga sida 18 och 19,
senast 6 ménader efter att bygg-, miljo- och hélsoskyddsndgmndens beslut vunnit laga
kraft, med st6d av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldggandet kan

ndmnden begiira handrickning hos Kronofogdemyndigheten péa ||| EGNG
bekostnad, enligt 26 kap. 17 § miljébalken.

Foreldgga [ . - vid <t vite om 10 000 kronor ta bort de
privatiserande atgirder (lyktstolpar, utemobler mm) som uppforts i anslutning till
befintlig och tillbyggt bryggdéck enligt foreldggande bilaga, sida 15 - 20, senast 6
manader efter att bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft,
med stdd av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldggandet kan ndimnden
begira handrickning hos Kronofogdemyndigheten pa ||| b ckostnad,
enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

forelagga [ GGG 2t vid <tt vite om 10 000 kronor ta bort den
uppforda altanen om ca 8 kvm till befintlig komplementbyggnad, enligt féreldggande
bilaga sida 6-7, senast 6 manader efter att bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmndens
beslut vunnit laga kraft, med st6d av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte
forelaggandet kan ndmnden begéra handrickning hos Kronofogdemyndigheten pé

B bckosinad, enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

Foreligga [ G -t vid <tt vitc om 30 000 kronor
aterplantera tre stycken foretablerade klumpplantor av arten tall (Pinus sylvestris)
inom markerat omrade om ca 200 kvm, enligt foreldggande bilaga sida 1, senast 6
ménader efter att bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft,
med stdd av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Aterplanteringen ska ske
fackmannamiéssigt under ldmplig arstid. Foljs inte foreldggandet kan ndmnden begira
handréckning hos Kronofogdemyndigheten pa |||} B bekostnad, enligt 26
kap. 17 § miljobalken.

14. Foreligga [ GGG <d stod av 26 kap. 9 § miljébalken om

foljande forsiktighetsmatt:

a. arbete i vatten fir inte utforas under tiden 1 april — 31 augusti.

b. vid arbete i vatten ska arbetsomradet avgransas med lamplig flytlans
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forsedd med nedhéngande geotextil som sluter titt an mot bottnen.
Lénsen med geotextil far tas bort forst nédr uppgrumlade sedimenten
har lagt sig.

c. rivningsmassor ska omhéndertagas enligt géllande regler. Enligt
avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att
avfallet hanteras pa ett hdlso- och miljomaéssigt godtagbart sétt.
Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall som uppstér vid
rivning ska ldmnas till itervinningscentralerna (AVC). Avfall fir inte
dumpas eller forbrannas. For mer information se Varmd6é kommuns
hemsida.

d. Senast tre veckor innan aterplantering pabérjas ska ||| GG
inkomma med en fackmannaméssigt utformad éterplanteringsplan.

15. Forbjuda || -t piverka strand- och vattenomradet genom

att fylla pd med ny sand.

16. Anmiila beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistret enligt

bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljobalken.

17. Ta ut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt géllande
taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

18. Ta ut avgift om 11 550 kronor (11 h a 1 050 kr/h) for tillsyn inom strandskyddat
omrade enligt gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

19. Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

STOD FOR BESLUT
Besluten dr fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1,2 och 3,9, 14, 15, 17 §§,

7 kap. 18 b, 18 f, 25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljébalken (1998:808) och 9 kap. 5 §
forordning (1998:940) om avgifter for prévning och tillsyn enligt miljébalken samt
med hanvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ miljobalken och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullméiktige antog vid sammantrdade, kommunfullmaiktige 2016-10-03, § 188
punkt 9 taxan for beslut enligt MB.

BESLUTSUNDERLAG

Ansokan om strandskyddsdispens i efterhand med bilagor:
Yttrande frén sékande 2018-06-04

Reviderad Situationsplan fran sdkande, 2018-06-04
Flygfoton 2005 - 2017

Fasad- och planritning géststuga (med foton), 2018-04-13
Fasad- och planritning, altan vid kb (med foton), 2018-04-13
Foljebrev till ansékan, 2018-03-12

Fullmakt, 2018-03-12

Fotografi 1974 (inskickat av sokande), 2018-03-12
Fastighetskarta, 2018-02-20

64 106)



BMHN121 STR.2018.1027

Klagomalsblankett med bilagor: 2017-05-03
Klagomalsblankett 2017-08-30

Foreldggande bilaga, sida 1 till 29, 2018-01-29
Fotografier fran inspektion 2016-02-09 samt 2017-10-13
Beslut 873, 1998-12-08 for Sidby 1:160

Beslut 465, 1994-08-31 for Séby 1:96

Yttrande frén fastighetségare daterad 2017-12-05

Bilder frén inspektion, 2016-02-09
Fastighetsregleringskarta, 2006

Fakturaunderlag daterad 2018-02-20

Arendet

a Séby 1:96 har inkommit med ansokan om strandskyddsdispens i
efterhand daterad 2018-03-12. Ansokan i efterhand omfattar: gjuten stddmur och grusad
vég/ parkeringsplan, vég, grusade stigar/gangar, komplementbyggnad med altan samt trapp,
altandack vid befintlig komplementbyggnad, ledbelysning pa brygga, sand pa sandstrand
samt tillbyggnad av bryggdack, enligt bifogade handlingar.

Ansokan i efterhand om strandskyddsdispens har foregétts av ett klagomal pa fastigheten
Séby 1: 96 i drende STR.2017.2617. Klagomalet omfattar olovligt uppford vég, géngar,
altan, sandstrand, belysning och mébler vid brygga, komplementbyggnad med dick och
trapp samt tillbyggt bryggdack.

Tillsyn har skett i drendet varfor avgift tas ut. En tillsynsavgift tas ut for varje paborjad
timmes handldggningstid enligt géllande taxa.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2016-02-09, 2017-10-11 samt 2018-05-25.

Bakgrund

2006-06-20 overfordes 3 720 kvm mark frén fastigheten Séby 1:160 till fastigheten Saby
1:96. Syftet med Gverforingen var att ge mdjlighet till en tillfartsvég till bostadshuset pa Saby
1:96.

2015-04-07 inkom _med en ansdkan om strandskyddsdispens for anldggande
av en vig med liknande dragning som aktuellt drende. Avdelningen bedomde att dispens
sannolikt inte kunde meddelas samt forslag till beslut kommunicerades varpa

B itcikallade ansokan.

2017-05-03 inkom klagomal om att det anlades vdg och att det uppfordes en byggnad pa
aktuell fastighet.

2017-10-11 inspekterades fastigheten och det kunde konstateras att en vig med géngar hade
anlagts, i samband med véggbyggandet har berg springts och trad fillts, altan vid befintlig
komplementbyggnad har uppforts, byggnad med altan och trappa har uppforts, bryggdick har
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byggts till, privatiserande atgéarder pa befintlig bryggdack och tillbyggd bryggdéck har utforts
samt sand har lagts ut langs med bryggdéacken.

2017-12-05 inkom || mecd yttrande avseende de utforda atgirderna.

2018-03-12 inkom || mcd en ansokan om strandskyddsdispens i efterhand. 1
bifogad ansokan samt situationsplan (daterad 2018-04-13) s& ansoker ||| EGzGzgGo~
strandskyddsdispens i efterhand om féljande atgdrder (numrerat enligt s6kandes numrering i
ansOkningshandlingarna):

1, Erséttning av dldre uthus till ny uppford komplementbyggnad.

2, Uppforande av ddck/altan pa befintlig komplementbyggnads véstra del.

3, Tillbyggnad av bryggdick/spang om ca 83 kvm. S6kande pépekar i ansGkan att man river
ca 8 kvm och ansoker sdledes om 75 kvm tillbyggnad av brygga.

4, Uppforande av grusade stigar/ gangar inom tomtplatsavgransning om ca 107 kvm.
5,Uppforande av ledbelysning pé spang/brygga.

8, Uppforande av gjuten mur samt grusad parkeringsplats om ca 60 kvm.

I :scr éven gora foljande dtgérder:

6- 7, Blomkrukor, stolar och andra mdbler tas bort

8, Vig enligt sbkandes markering i situationsplan terstélls, men gjuten mur samt dess del av
uppford vig behalls.

9, I vidhéller att stranden har varit en sandstrand dven historiskt och vill ha sanden
kvar.

10, I vidhéller att det inte funnits ndgra tallar lings den uppforda vigen och vill inte
aterplantera dessa.

2018-03-12 Arendet Klagomal str.2017.2617 handliggs vidare i drende Ansokan om
strandskyddsdispens i efterhand str.2018.1027.

2018-06-04 Yttrande och reviderad situationsplan inkom frén |-

Yrkanden

Mats Abrahamsson (MP) yrkar bifall till tjdnsteskrivelsens forslag till beslut.

Per-Olof Fransson (KD) begér ajournering.

Motet ajourneras klockan 10.30 och &terupptas klockan 10.37.

Lars-Erik Alversjo (M) yrkar att dispens frén strandskyddsbestammelserna i efterhand ska
medges pa punkt ett och tva, dvs for gjuten stodmur samt grusad yta om ca 60 kvm avsedd
for vig samt bilparkering, enligt bifogade handlingar, samt for grusade stigar/ gangar om ca
107 kvm, enligt bifogad ansdkan och situationsplan. I 6vrigt enligt tjdnsteskrivelsens forslag
till beslut.

Beslutsgéng

Ordféranden fradgar om ndmnden bifaller Alliansens forslag, att strandskyddsdispens i
efterhand medges pa punkt ett och tvad men i 6vrigt bifalla tjédnsteskrivelsens forslag till beslut
enligt Alversjos (M) yrkande, eller bifaller Abrahamssons (MP) yrkande, att bifalla
tjansteskrivelsens forslag till beslut i sin helhet, och finner att Alliansens forslag bifalles.
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Reservationer och protokollsanteckningar

Birgitta Rynnert (S), Christer Hedberg (S), Gunila Rydell (S) och Mats Abrahamsson (MP)
reserverar sig till f6rmén for tjinsteskrivelsens forslag till beslut.

Bygg-, miljo- och hdlsoskyddsndmndens beddmning

har enligt ndmndens bedémning utfort flera forbjudna atgérder pa
fastigheten Sdby 1:96. De édtgérder som har utf6rts ér gjuten betongmur med staket, vig
med géngar, vég, altan vid komplementbyggnad, ny byggnad med altan och trappa ner till
tillbyggd brygganldggning. Vid tillbyggt bryggdick samt vid dldre bryggdicket har sand
lagts ut i vattenomradet. Pa hela brygganldggningen har dven privatiserande atgirder, i form
av utemébler, blomkrukor och lyktstolpar stillts fram. [JJij har uppmanats att inkomma
med ans6kan om strandskyddsdispens i efterhand for utférda atgérder dock har avdelningen
beddmt det osannolikt en sddan dispens gér att bevilja. En ans6kan om strandskyddsdispens
i efterhand inkom till bygg- milj6 och hilsoskyddsndmnden 2018-03-12 och avdelningen
har gjort beddmningen att man inte kan medge nagon av de sokta atgirderna.

Muntligt enligt ||| v id platsbesck 2018-05-15, s8 var stddmur och dess
grusade yta om ca 60 kvm utford for linge sedan. Dock kunde ||| inte siga
artal vid uppforandet och stddmuren slutfordes ar 2011. Némnden bedomer att dispens kan
medges i efterhand for stédmur och den grusade ytan.

Enligt || sk:ivelse som inkom till avdelningen 2017-12-04 (daterad 2017-12-
05), har en tidigare vig endast forbittrats. Vidare menar et denne har tolkat tidigare
beslut pa ett sddant sétt strandskyddsdispens inte har bedémts nédvandigt att soka. Enligt
avdelningens fotografier fran inspektion pa fastigheten 2016-02-11, infor det tidigare
végansokan, gor avdelningen bedémningen att det varken funnits vég eller stig lings med
den befintliga vigens dragning. Vigen bedéms vara forbjuden atgérde da den ger intryck av
privat mark och dédrmed avhéller allménheten att betrdda ett omrdde den har tillgang till.
Vidare bedoms végen, anldggningsarbeten (markutfyllnad, makadam osv) samt rGjningen av
vegetation ha inneburit en visentlig férdndring pa livsvillkoren pa vixt- och djurlivet. Flera
trdd har fallts, tallar (Pinus sylvestris) som vixte pa berget samt granar (Picea abies) ner mot
vattnet. Tidigare naturmark har tickts av bland annat markutfyllnader och utgors nu delvis av
hérdgjord yta i form av grusad vdg. Avdelningen bedémer dirmed sammantaget att végen,
gangamna och anldggningsarbetena dr forbjudna atgérder enligt 7 kap. 15 § punkt 2 och 4
miljobalken. Vigen saknar dispens fran strandskyddsbestdmmelserna och ska dérfor
foreliggas om att tas bort. Vidare beddmer némnden att ||| ska foreliggas att
aterplantera trid i vigomradet for att i viss mén aterskapa tidigare forhallanden pé platsen.
Nimnden bedémer att dterplanteringen ska ske jamnt fordelat pa det markerade omradet
enligt foreléggande bilagan sida 1. Naturlig aterkolonisation beddms kunna ske i dvrigt nir
vagen, gangarna och anldggningsarbetena har tagits bort.

Enligt || har endast renoveringar av befintliga hus, altaner och
brygganldggningar genomforts. Enligt situationsplan fran tidigare beviljat bygglov och
strandskyddsdispens, beslut 873, 1998-12-08, for bostadshus pa fastigheten Sdby 1:160,
fanns pa fastigheten i 6vrigt tre komplementbyggnader (uthus) och en ramp. I samma beslut
har tomtplatsavgriansning dven bestdmts och i den ingér huvudbyggnaden och den platd som
den &r uppford p4, resterande del av fastigheten som komplementbyggnaderna ér uppforda pa
bedémdes inte vara ianspraktagen. Fotografier fran inspektionen 2016-02-11 visar att det inte
fanns nagon altan vid det sddra uthuset. Komplementbyggnaden stér pa vad avdelningen
bedémer som allemansrittsligt tillgéinglig mark och altanen bedéms ha en privatiserande
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effekt inom omréadet genom att ge intryck av privat omréde. Atgéirden beddms dérmed
avhalla allménheten fran att betrdda ett omrade den har tillgang till och ar ddrmed att se som
en forbjuden atgérd enligt 7 kap. 15 § miljébalken.

Nere vid vattnet har ett av de tva uthusen rivits och ersatts med en stérre byggnad om 25 kvm
BYA, innehallande pentry/kék och badrum, samt placerats pa annan plats ndrmare vattnet.
Byggnaden kan enligt avdelningens beddmning likstéllas med ett mindre huvudbyggnad da
den inte beddms komplettera befintlig huvudbyggnad pa négot sétt. Aktuell byggnad beddms
ha uppforts inom befintlig tomtplatsavgransning (eventuellt nagon meter utanfor), enligt
beslut nr 546 1994-08-3, likvil ar det forbjudet uppfora ny enligt 7 kap 15 § punkt 1
miljobalken. Byggnaden hade ddrmed krivt dispens fran strandskyddsbestimmelserna innan
byggnaden uppfordes. Byggnaden bedéms med tillhérande tomtplats ta allemansrittslig mark
i ansprak, dvs pé den ej ianspraktagna marken som tidigare ingick i fastigheten Saby 1:60,
savil pa land som 1 vattnet och bedéms ddrmed strida mot strandskyddets syften genom att
avhilla allménheten fran att betrdda ett omrade den har tillgang till. Enligt s6kande &r det ett
gésthus som har rivits men avdelningen gér bedémningen att det snarare var ett forrdd om ca
10 kvm som rivits och som dessutom 14g lite lingre upp i backen.

B - iven byggt till befintligt bryggdick om ca 152 kvm med ca 83 kvm
ytterligare bryggdéck till totalt 235 kvm. Det olovliga bryggdécket har till storsta del
uppforts pa land varfor atgirden inte bedoms ha inneburit en vésentlig paverkan pa
livsvillkoren for djur- och véxtlivet. Avdelningen bedémer dock att bryggdécket har en
privatiserande effekt ut Gver vattenomradet samt dven pé land. Bryggdécket ar enligt
avdelningens bedomning &r en forbjuden atgard enligt 7 kap. 15 § punkt 2 miljébalken.
Atgiirden saknar dispens fran strandskyddsbestimmelserna och ska dirmed foreliggas att tas
bort. Sokande menar att det tidigare funnits en spang péa plats dar sedermera man byggt
bryggdécket, dock dr beddmningen att det nya bryggdécket ar sa stort och utgér en
privatiserande effekt pd omradet.

P3 och i anslutning till nytt och dldre bryggdack har privatiserande atgérder, blomkrukor,
lyktstolpar och utemobler stéllts fram alternativt installerats. Privatiserande dtgérder i
anslutning till brygga strider mot strandskyddets syfte enligt 7 kap 13 § miljébalken och
avhéller allméinheten fran att betrdda ett omrdade den har tillgéng till. De privatiserande
atgidrderna bedéms vara forbjudna atgérder enligt 7 kap. 15 § punkt 2 miljGbalken.
Atgirderna saknar dispens fran strandskyddsbestimmelserna och ska dirmed foreliggas att
tas bort.

I o iven fyllt ut vattenomradet utanfor bryggdécken med sand.
Vattenomréadets botten bedéms enligt avdelningens kartverktyg besta av mjuk lera. Enligt

har en stor méngd sand har lagts ut vid flera tillfillen 6ver dren. Namnden
bedomer att utliggningen av sanden har inneburit en visentlig fordndring pa livsvillkoren for
véxt- och djurlivet. Utldggningen av sand innebér att den naturliga miljén helt har fordndrats
och de djur- och vixt liv som var knutna till den tidigare miljon har utsldckts. Utldggningen
av sand bedoms vara en forbjuden atgard enligt 7 kap. 15 § punkt 4. Dock bedéms omradet
paverkas mer vid en muddring och bortforsel av sanden, s avdelningens bedomning dr
siledes att |||} ska1! lmna kvar sanden pa plats och l3ta naturen skéta det
naturliga forloppet av erosion och aterkolonisation av omradet. Ingen ny sand for ytterligare
tillféras omradet.
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Eventuell grumling som uppstar under kommande arbete i och vid vattnet, kan stéra fisklek
och vixande vattenvegetation. Enligt angivet villkor fir darfor inte arbeten i vatten ske
mellan 1 april och 31 augusti.

Grumling kan vara ett problem oavsett tid pa dret. Grumling kan verka stressande for en
méngd olika organismer och foranleda beteendeférindringar sdsom 6kade flyktreaktioner
och andningsfrekvenser samt leda till fordndringar inom t.ex. territorier och
fodosoksbeteenden. Grumling kan dven ge fysiska skador pa fiskars gélar och en hég halt
suspenderat material kan vara direkt dodligt. Vid risk for grumling ska darfor arbete ske
inom lénsar som sluter titt an mot bottnen och som inte fér tas bort forrén uppgrumlade
partiklar sedimenterat.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Overtrddelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med st6d av miljobalken till polis- eller dklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken. Anmélan till polisen gjordes
2017-10-16.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden har ingen uppfattning om sékanden/markégaren i
aktuellt drende har ndgot ansvar for dtgérden utan detta ankommer pa andra myndigheter att
utreda och avgora. Ndmnden har endast skyldighet att anmaéla atgirden vid misstanke om
brott mot reglerna i miljobalken. Enligt 26 kap. 9 § miljobalken har tillsynsmyndigheter ritt
att foreldgga fastighetséigare om rittelse. Foreldggandet far enligt 14 § samma lag och kapitel
forenas med vite.

Nimnden finner dirfor att ||| GG <! stod av 26
kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett vite om 200 000 kronor ta bort vigen
samt anldggningsarbeten som avses i beslutspunkt 8 senast 9 manader efter det att detta
beslutet vunnit laga kraft.

Néamnden finner darfor att ||| G 1 cd stod av 26
kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett vite om 100 000 kronor ta bort den
olovligt uppforda byggnaden med altan och trappor som avses i beslutspunkt 9 senast 6
manader efter det att detta beslutet vunnit laga kraft.

Némnden finner dirfor att ||| G 1< stod av 26
kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett vite om 100 000 kronor ta bort det
olovligt utférda bryggdacket som avses i beslutspunkt 10 senast 6 méanader efter det att detta
beslutet vunnit laga kraft.

Nimnden finner dirfor att med stod av 26
kap. 9 och 14 §§ miljGbalken ska forelaggas att vid ett vite om 10 000 kronor ta bort de
privatiserande atgdrderna som avses i beslutspunkt 11 senast 6 ménader efter det att detta
beslutet vunnit laga kraft.

Nimnden finner dérfor att , med stod av 26
kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett vite om 10 000 kronor ta bort den
olovligt utférda altanen som avses i beslutspunkt 12 senast 6 manader efter det att detta
beslutet vunnit laga kraft.
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Némnden finner darfor att ||| G < stod av 26
kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett vite om 30 000 kronor att dterplantera
3 st klumpplantor av arten tall det olovligt utférda som avses i beslutspunkt 13 senast 6
manader efter det att detta beslutet vunnit laga kraft.

Tillsyn har skett i drendet varfor avgift tas ut. En tillsynsavgift tas ut for varje paborjad
timmes handldggningstid enligt géllande taxa.

Fri passage i enlighet med 7 kap. 18 f § forsta stycket miljobalken bedoms inte vara
tilldmpbart i féreliggande drende, da strandomradet redan idag ar ianspréktaget av
fastighetens befintliga byggnader.

Information och upplysningar

Fastigheten &r beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att uppfora
nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om
det finns sérskilda skl till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.
Inom strandskyddsomrade far heller inte atgérder vidtas som vésentligt foréndrar
livsvillkoren for djur- eller vixtarter eller byggnader dndras s att de avhéaller
allménheten fran att vistas i ett omrdde dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt
samma paragraf.

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomréden och att bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet pa land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
strinderna, tryggandet av forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och bevarandet
av goda livsvillkor f6r véxter och djur ar en nationell angeldgenhet framgar av
propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock rétt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7
kap. 18 b § miljobalken, om atgirden inte bedoms motverka strandskyddets syften
samt uppfyller ndgot av villkoren for sérskilt skil i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel
endast ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skdrgérdsomradet i Stockholms 14n, d.v.s. hela Varmdo kommun, omfattas av
de sérskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade dr med
hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omrédet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om de kan
ske pé ett sddant sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvérden.
Vidare ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga frilufislivets intressen beaktas
vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i
omradet.

Lénsstyrelsen kan komma att dverpréva beslutet om strandskyddsdispens om det finns skél att
anta att det inte finns forutséttningar for dispens, eller att en brist i &rendets handlaggning kan
ha haft betydelse for utgangen av &rendet (19 kap. 3 b § miljobalken). Besvérstiden 16per
under tre veckor frén det att ldnsstyrelsen erhallit beslutet frén bygg-, miljo- och
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hilsoskyddsndmnden. S6kanden kan kontakta lansstyrelsen, forslagsvis ungefdr en méanad
efter erhéllen dispens, for att kontrollera om en dverprovning har inletts. Information om ett
drende kan dven sokas i ldnsstyrelsens externa webbdiarium med hjilp av
fastighetsbeteckningen.

Det dr den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga
kraft innan négra atgérder pabdrjas.

De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till géllande beslut
maéste alltid godkénnas av bygg- och miljdavdelningen fore utférande.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov och tekniska egenskapskrav. Om bygglov eller
bygganmaélan enligt plan- och bygglagen krédvs ska anstkan/anmaélan lamnas in till bygg- och
miljéavdelningen.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden rekommenderar sokanden att informera grannar och
andra berdrda om detta beslut.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden uppmérksammar s6kanden pa att tradféllning,
sprangning och markarbeten kan kréva strandskyddsdispens.

Undantag fran strandskyddsbestimmelserna upphor att gélla om den avsedda atgirden inte
har p&borjats inom tva &r och avslutats inom fem é&r fran den dag da beslutet vunnit laga kraft.

En forutséttning for att fi utfora atgirden ar att man har rittighet till
markomradet/vattenomradet. Réttighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomradet/vattenomradet, via servitut eller genom avtal med fastighetsidgaren.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Overtradelser av regler i miljébalken eller i
foreskrifter som meddelats med stdd av miljobalken till polis- eller dklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pa ett hélso- och miljémaéssigt godtagbart sétt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstér ska limnas till dtervinningscentralerna (AVC). Avfall fir inte dumpas eller
forbrédnnas. Fér mer information se Varmdé kommuns hemsida.

Avgift

Enligt miljobalken 27 kap. 1 § har bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden ritt att ta ut avgift
for provning och tillsyn enligt miljobalken, tillhérande foreskrifter samt férordningar inom
balkens tillimpningsomrade. Kommunfullméktige har antagit taxa for Vidrmdo kommuns
prévning och tillsyn inom miljo- och hdlsoskyddsomradet samt livsmedelslagen/bygglovstaxa.
Av taxan framgar vilken avgift som ska tas ut. Enligt 9 kap. 5 § i forordningen om avgifter for
prévning och tillsyn enligt miljébalken kan beslut om avgift gidlla omedelbart dven om det
overklagas.

Exempel pa vad som ingar i handlédggningstiden:

e Registrering, komplettering, inldsning och beredning av inkomna 4renden.
e Platsbesok
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Behandling av inkomna handlingar
Upprittande av skrivelser, rapporter och beslut
Kontakter med sakkunniga, t.ex. jurister
Resor (max fyra timmar per platsbesok)

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan ¢verklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Ansokningshandling for strandskyddsdispens i efterhand med bilagor
Yttrande fran sékande 2018-06-04

Reviderad Situationsplan frén sokande, 2018-06-04
Flygfoton 2005 - 2017

Fasad- och planritning géststuga (med foton), 2018-04-13
Fasad- och planritning, altan vid kb (med foton), 2018-04-13
Foljebrev till ansdkan, 2018-03-12

Fullmakt, 2018-03-12

Fotografi 1974 (inskickat av s6kande), 2018-03-12
Fastighetskarta, 2018-02-20

Klagomalsblankett med bilagor 2017-05-03
Klagomalsblankett 2017-08-30

Foreldggande bilaga, sida 1 till 29, 2018-01-29
Fotografier fran inspektion 2016-02-09 samt 2017-10-13
Beslut 873, 1998-12-08 for Saby 1:160

Beslut 465, 1994-08-31 for Séby 1:96

Yttrande fran fastighetséigare daterad 2017-12-05

Bilder frén inspektion, 2016-02-09
Fastighetsregleringskarta, 2006

Fakturaunderlag daterad 2018-02-20

Sandlista:

Linsstyrelsen i Stockholms ldn: stockholm( lansstyrelsen.se
Lantmateriet fastighetsinskrivningen

Delges beslut med REK+MB
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lan.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med Overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du éverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska éndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet at dig, glom dé inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i drendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inléimnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden i Virmd6 kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn

via Varmdo kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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VARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN122
Datum Dnr
2018-06-12 STR.2018.186

Mottagare enligt sandlista

SODERMOJA S:2 : Ansbkan om strandskyddsdispens fér
tilllombyggnad av bastu

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

¥ 4

Medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for ett nytt tradéck/balkong pé ca
10,5 kvm byggnadsarea (BY A) vidbyggd med bastun.

Medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for ombyggnad pa bastun om ca 35
kvm BYA, enligt bifogade handlingar.

Tomtplats for bastun ér byggnadens yta pd marken.

Ta ut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt géillande
taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Besluten ér fattade med stéd av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1, 3,9, 14, 15, 17 §§, 7 kap. 18 b, 18 f,
25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940)

om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 §
och 15 §§, 18 ¢ § punkt 1 miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljébalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantréde i kommunfullmaktige 2017-10-04 § 196 punkt
10) en taxa for beslut enligt MB.

Arendet
Ansokan om strandskyddsdispens for om/tillbyggnad av bastu med ett nytt triddck/balkong
om ca 10,5 kvm BYA.

Justerare 1 Justerare 2
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Yrkanden

Birgitta Rynnert (S) yrkar bifall till att medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for
ett nytt trddidck/balkong pa ca 10,5 kvm byggnadsarea (BYA) vidbyggd med bastun och att i
Ovrigt besluta enligt tjénsteskrivelsens forslag till beslut.

Per-Olof Fransson (KD) yrkar bifall till att medge dispens fran strandskyddsbestdmmelserna
for ett nytt tradack/balkong pé ca 10,5 kvm byggnadsarea (BY A) vidbyggd med bastun och
att 1 ovrigt besluta enligt tjinsteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutsgdng

OrdfGranden fragar om nimnden bifaller Rynnerts (S) och Franssons (KD) yrkande att medge
dispens fran strandskyddsbestdmmelserna pa punkt ett och att pa punkt tva till fem besluta
enligt tjénsteskrivelsens forslag till beslut och finner att det bifalles.

f<5 ' e
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Ombyggnad av bastu och det sokta triddcket/balkongen bedéms inte ha en privatiserande
effekt och kommer ddrmed inte heller verka avhallande for allménheten

De sérskilda skil som anges i 7 kap. 18 ¢ § miljoébalken dr uttdmmande. Enligt 7 kap. 13 §
miljobalken syftar strandskyddet till att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet
pé land och 1 vatten, dven om ett omrade for tillfdllet verkar ha begréinsat intresse

Néamnden bedomer att sérskilda skal foreligger for att medge dispens frén strandskyddet.

Information och upplysningar

Syftet med strandskyddet

Fastigheten 4r beldgen inom strandskyddat omréide. Det innebér forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sarskilda skil till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgirder vidtas som vésentligt fordndrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter eller byggnader &ndras sa att de avhéller allménheten fran att vistas i ett
omrade dér den annars skulle ha fatt firdas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutséttningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsittningarna
for allmanhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for véxter och djur ér en
nationell angeldgenhet framgar av propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen beviljar dispens

Kommunen har dock rétt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om &tgérden inte beddms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sarskilt skal i 7 kap. 18 ¢ § miljébalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.
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Kust och skirgardsomradet i Stockholms lén, d.v.s. hela Virmdé kommun, omfattas av de
sdrskilda hushéllningsbestdmmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omride 4r med hénsyn till
de natur- och kulturvirden som finns i omréadet 1 sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om de kan ske pa
ett sddant sétt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Lénsstyrelsen kan komma att 6verprova beslutet om strandskyddsdispens om det finns skl att
anta att det inte finns forutséittningar for dispens, eller att en brist i drendets handldggning kan
ha haft betydelse for utgadngen av drendet (19 kap. 3 b § miljobalken). Besvérstiden 16per
under tre veckor fran det att 14nsstyrelsen erhallit beslutet frén bygg-, miljo- och
hilsoskyddsnéimnden. Sokanden kan kontakta ldnsstyrelsen, forslagsvis ungefir en manad
efter erhallen dispens, for att kontrollera om en Gverprévning har inletts. Information om ett
arende kan dven sbkas i ldnsstyrelsens externa webbdiarium med hjélp av
fastighetsbeteckningen.

Det dr den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga
kraft innan négra atgirder paborjas.

De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till géllande beslut
maste alltid godkénnas av bygg- och miljéavdelningen fore utfoérande.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov, planlsningar och tekniska egenskapskrav. Om
bygglov eller bygganmaélan enligt plan- och bygglagen krivs ska ansokan/anmaélan ldmnas in
till bygg- och miljéavdelningen.

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden rekommenderar s6kanden att informera grannar och
andra ber6rda om detta beslut.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden uppmérksammar sékanden pa att tradféillning,
sprangning och markarbeten kan kréva strandskyddsdispens.

Kontakta alltid vig- eller samfillighetsférening i omradet innan byggnationen paborjas

Undantag fran strandskyddsbestdmmelserna upphor att gélla om den avsedda atgérden inte
har paboérjats inom tvé ar och avslutats inom fem ar frén den dag da beslutet vunnit laga kraft.

Sokanden upplyses om att atgirden kan vara bygglovspliktig.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pa ett hilso- och miljomissigt godtagbart sétt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstér ska limnas till dtervinningscentralerna (AVC). Avfall fir inte dumpas eller
forbrannas. For mer information se Varmdd kommuns hemsida.

Avgift

Enligt miljébalken 27 kap. 1 § har bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden ritt att ta ut avgift
for prévning och tillsyn enligt miljébalken, tillhérande foreskrifter samt férordningar inom
balkens tillampningsomrade. Kommunfullméktige har antagit taxa for Virmdo kommuns
provning och tillsyn inom miljé- och halsoskyddsomrddet samt livsmedelslagen/bygglovstaxa.
Av taxan framgar vilken avgift som ska tas ut. Enligt 9 kap. 5 § i forordningen om avgifter for
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provning och tillsyn enligt miljobalken kan beslut om avgift gilla omedelbart &ven om det
overklagas.

Exempel pé vad som ingér i handldggningstiden:

Registrering, komplettering, inldsning och beredning av inkomna drenden.
Platsbesdk

Behandling av inkomna handlingar

Upprittande av skrivelser, rapporter och beslut

Kontakter med sakkunniga, t.ex. jurister

Resor (max fyra timmar per platsbesdk)

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan §verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du dverklagar

Situationsplan, inkom 2018-01-17
Plan- fasad- och sektionsritning, inkom 2018-01-17

Sandlista:
Lansstyrelsen i Stockholms 14n stockholm(«lansstyrelsen.se

Delges beslut med post:
Sokande
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt overklagande mm

I skrivelsen med dverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdoter 6verklagandet &t dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet s bér du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med overklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdé kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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VARMDO KOMMUN
BMHN123
Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2018.1025

Mottagare enligt sandlista

BRUNN 1:852 : Ansdkan om bygglov fér nybyggnad av fyra
punkthus

Beslut
Bygg-, miljo- och hdlsoskyddsnamnden beslutar att:

1. Bevilja bygglov.

2. Godta byggherrens forslag till kontrollansvarig, Lars Nystrom, certifieringsnummer
SC 1181-16

3. Taut en avgift om 75 940 kronor

4. Avgiften ska betalas &ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL). Den
kontrollansvarige ér certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantriade 2017-10-04 §196 punkt 10 en taxa for beslut
enligt PBL.

Deltar ej i beslut
Per-Olof Fransson (KD) anméler jdv och deltar ¢j i drendets handldggning.
Christer Hedberg (S) anmiler jdv och deltar ¢j i drendets handliggning.

Arendet
Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av fyra flerbostadshus 1 fyra vaningar om ca 300 kvm

byggnadsarea (BYA) vardera med en bruttoarea (BTA) om ca 1 394 kv vardera, och fyra
lagenheter per vaningsplan.

Totalt ca 1 200 kvm BY A med en BTA om ca ca 5 576 kvm och 64 ligenheter.
Forutsattningar

Justerare 1 Justerare 2
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Fastighetens tomtareal &r 23 252 kvm landareal.

For fastigheten géller detaljplan nr D 215 som vann laga kraft 2015-09-11
med byggritt om max 400 kvm BYA per byggnad, men totalt 1 200 kvmm BY A. Punkthusen
fér uppforas i max 4 vaningar med en byggnadshdjd om max 14 meter.

Fastigheten ligger inom Virmdoé kommuns sekundéra vattenskyddszon
Skyddsforeskrifter samt entreprenadbestdmmelser géller i omradet.

Fastigheten ar obebyggd, marklov har tidigare givits pa fastigheten, 2018-03-15 dnr
2017.5855, som forberedelser for bostadsbebyggelse. Plan- och exploateringsavdelningen har
meddelat och bifogat handlingar géllande

analysrapport avseende marksanering, bortkérda massor, slutrapport avseende
markf6rorening som har avhjélpts. Handlingarna finns i drendet.

Milj6enheten har meddelat, i &rendet om marklov, att tillstdnd finns for schaktning,
sprangning, borming, palning, spontning samt ater/-utfyllnad for byggnation inklusive vig
och ledningar inom sekundér skyddszon. Tillstdnd finns &ven for schaktning och ater/-
utfyllnad for vidg inom primar skyddszon. Tillstdnd finns for utsldpp av avloppsvatten till
mark eller ytvatten for hantering av dagvatten och nédbradd fran pumpstation inom sekundér
skyddszon. Tillstanden &r kopplade med villkor. En separat kontrollplan ska skickas till
miljoinspektér pa bygg- och

miljéavdelningen senast 6 veckor innan arbetet ska paborjas.

Synpunkter frdn VA- och renhéllningsenheten har framforts, i drendet om marklov, att
fastigheten ligger inom Varmdo kommuns verksamhetsomrade for vatten och spillvatten,
dagvatten gata och dagvatten fastighet. Dagvatten och/eller drinvatten far inte tillforas
spillvattenledningar.

Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden

Sakégare har inte beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansékan dé atgédrden foljer gillande
detaljplan fullt ut.

Miljoenheten har yttrat enligt nedan kring buller och markétgérder:

"Som de forstar hanteras samtliga markétgérder nimnda ovan inom &drende bygg.2017.5655
dér beslut om marklov och om startbesked medgetts under forutsittning att villkoren i beslut i
drende MIL.2012.3329 f6ljs. Vidare sé ska sokande beakta att pa fastigheten Brunn 1:739
bedrivs miljofarlig verksamhet med hantering av massor, samt bridgéard. Transporter och
andra moment kopplade till dessa verksamheter kan alstra storande buller som sékande bor ta
i beaktning. Eftersom det &r nybyggnation tillimpas riktvirdena i Boverkets vigledning om
industri och annat verksamhetsbuller vid planliggning och bygglovsprévning av bostéder. Se
mer i yttrandet som medfoljer som bilaga."

Sokande har kring buller bemétt yttrandet med:

"Delar av planomradet paverkas tidvis av industribuller fran pagaende verksamhet. Innan
inflyttning kan ske ska riktvirden for industribuller uppfyllas.

Avtal finns mellan kommunen och verksamhetsutévaren om att avskdrma industribullret.
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» | Plankartan star pa kvartersmark for JiK, avsedd for smaindustri: Verksamhet fir inte vara
storande for omgivningen.

Samt under STORNINGSSKYDD: Féljande riktvirden (Naturvdrdsverkets
overgangsvigledning) for verksamhetsbuller far inte 6verskridas i anvindningsgréns mot
norr och vdster inom kvartersmark for JiK:

- vardagar kl. 07-18, 50dB (A4) ekvivalent [judniva

- ndtter kl 22-07, 40 dB (A) ekvivalent ljudniva eller 55 dB(A) maximal ljudniva, samt

- ovrig tid 45 dB(A) ekvivalent ljudniva"

Arendet har remitterats till Storstockholmsbrandforsvar ( SSBF ). Synpunkter frin
Storstockholmsbrandforsvar har framforts géllande.

"SSBF forutsitter att dessa seniorboenden inte ingar i ndgon form av behovsprévning eller
andra kriterier som kan paverka valet av verksamhetsklass och dédrigenom nivé av
brandskydd.

Ventilationen ir en kvarstdende utredningspunkt, vilket &ven framgar av
brandskyddsbeskrivningen. Detta behover redovisas och verifieras i byggatgérdsskedet.
Systemet ska dven fungera och verifieras for strombortfall samt rokspridning via tilluftsidan.

I brandskyddsbeskrivningen star det att Dér det finns risk for brandspridning frin
underliggande fonster till brandtekniskt avskild vind via takfot eller gavelsprang utfors
takfot/gavelsprang brandcellsavskiljande i ldgst brandteknisk klass El 30.” SSBF anser att
detta inte &r tydligt och att det kan bli 6ppet for tolkning. BBR hénvisar till avskiljning om
ovanliggande vind &r egen brandcell, som i aktuellt fall. Avstdnd mellan fonster saknas
beskrivet.

SSBF kan inte se hur brandslussens funktion upprétthélls om en ldgenhetsd6rr ldmnas Gppen,
vilket bor fortydligas.

De beskriver dven att eftersom det nu inte &r inglasade balkonger i foreslaget sé ar
brandkonsultens bedomning rimlig i att foreskriftskraven om skydd mot brandspridning
mellan byggnader utifrdn BBR uppfylls.”

Bemotande kring synpunkter som beskrivits ovan ar att det dr byggnadstekniska fragor som
far tas upp till det tekniska samradet som ska ske innan de fér ett startbesked.

De skriver dven om eventuella framtida inglasningar:

"Avstind mellan punkthusens balkonger beskrivs bli knappa 6 meter. Bedomningen av
brandkonsulten ar att detta dndé uppfyller foreskriftskraven om skydd mot brandspridning
mellan byggnader utifran BBR, med hénsyn till obrannbar fasad, obrédnnbar balkong som dven
ar sparsamt moblerad. Utifrdn den beskrivningen anser SSBF att brandkonsultens bedémning
ar rimlig. Dock tas det ingen hénsyn till att balkongerna i framtiden kan glasas in och kanske
mobleras i stor omfattning."

Bemotande kring detta ér att som ansdkan ser ut sd &r det inte friga om nagra inglasade
balkonger. S6kande har ocksé svarat med att det inte ingdr ndgon inglasning i detta projekt
och att en brandprojektering kring inglasning far fangas upp i forekommande fall.

Beslutsgang

Ordf6randen fragar om ndmnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjdnsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.
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Bygg-, miljé- och hadlsoskyddsnémndens beddmning

Ansokan avser uppforande av fyra flerbostadshus i fyra vdningar med vind innehallandes
forrad och teknikrum inom ett omrdde med detaljplan avsedd for flerbostadshus. Byggnaderna
foreslas, enligt ansdkningshandlingarna, att fa fasader med vit pust, betongpannor pa taket i
grafitfirg (graaktig) och trafonster i rott.

Planomradet ligger néra centrala Brunn som &r ett centrumutvecklingsomréde i kommunens
Oversiktsplan, 2012-2030. Lingst norrut i planomradet, vid korsningen mellan Eknédsvagen
och Entreprenadvigen, mojliggor detaljplanen en framtida cirkulationsplats, i enlighet med
kommunens och Trafikverkets planer.

Bostadsrittsforeningen Vargbacken vill dstadkomma lédgenheter for seniorboenden och infor
ans6kan om bygglov har forslag pa byggnationer diskuterats pd méten med
exploateringsavdelningen, dir dven arkitekt, bygglovshandléggare, byggherre,
kommunantikvarie och projektor varit med. Aktuell del av fastigheten har en gemensam
byggritt och de nu foreslagna punkthusen foljer motenas och detaljplanens syfte for omradet.

All parkering ska 16sas inom kvartersmark. Parkering for seniorboendet kommer frimst att
ske pa gatorna for att undvika stora, hardgjorda ytor. Ett antal gemensamma parkeringsytor
kommer att iordningstéllas. I foreslagen utformning som ingér i denna ansokan, dr det 145
parkeringsplatser. I planbeskrivningen, pa sida 20, stér det beskrivet om parkeringsnormen 1,0
per bostad inklusive besoksparkeringar. Sokande har uppgivit att de planerar for ca 150
lagenheter och att markingenjoren tror sig kunna fa fram ca 160 platser, det skulle innebéra att
de klarar den beskrivna parkeringsnormen.

Sokande beskriver att:

"Det totala antalet 1agenheter for omradet &r dnnu inte helt fastlagt. Vi har i avtal med
kommunen forbundit oss att understilla exploateringsavdelningen allt vi har for avsikt att
bygga innan bygglov soks, och vi dr dnnu inte vid den punkt dér hela omradet kan
presenteras. Det kommer dock att bli ca 150 boendeenheter. For info kan jag informera att vi
har ramavtal med Sunfleet som séger sig kunna placera 3 bilar i omrédet och jag invédntar mer
detaljerad information frén dem. Jag ser det dock som att vi &r vél forsérjda med
parkeringsplatser och ber att f4 aterkomma med detaljer efter det att exploateringsavdelningen
sd sméningom har godként var planerade bebyggelse."

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska utforas och ska folja givna
tillstdnd och entreprenadbestimmelser.

En 6versiktlig bedomning har gjorts angdende paverkan av trafikbuller. Bedomning av
situationen i nulédget &r att det inte finns risk for att trafikbuller kan orsaka en oldgenhet.

Ansokan bedoms darmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6,7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansokan bedoms ddrmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Samrad och startbesked

Atgirden fir inte paborjas forrin bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas dtgérden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med st6d av 9 kap plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).
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Tekniskt samrad krévs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvag for att tekniskt
samrad ska kunna ske och startbesked ska kunna ges &r alltid, ritning 6ver tekniskt
konstruktionssnitt samt forslag till kontrollplan. Beroende pé atgérdens komplexitet kan dven
andra handlingar, exempelvis berdkning av forvintad energianvandning, komma att krévas.

Till det tekniska samradet ska det finnas handlingar som sékerstéller att:

Bevaka att entréddrrar och invéndiga dorrar som dr forsedda med dorrsténgare eller dr tunga,
forses med automatisk dorréppnare. Dorrar som kan berdras ér tex dorr till entré, gérdsentré,
lagenhetsforrad, rullstolsforrad, hobbyrum, dorrar 1 garagesluss och andra dorrar i brandcells
grans. Dorrblad med automatiska dérroppnare bor forses med sensor pa bada sidor sé att
ingen riskerar att blir kldmd.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, ar det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor.

Information och upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakégare delgivits sdvida det inte 6verklagas.

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna genomfors i enlighet med de
krav som giéller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om étgérden ir lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om atgérden kriver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhdmtas.

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser om vilka
riktvérden for buller som ska tilldmpas vid bostadsbyggnader i samband med planldggning
och i drenden om bygglov samt forhandsbesked. Det dr fastighetsdgarens ansvar att se till att
géllande riktvirden uppfylls i samband med byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att
riktvirdena inte uppfylls s 4r det fastighetsigarens ansvar att atgérda detta. Enligt 8 § i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berdkning av buller
dven ta hansyn till framtida trafikfloden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Byggnaden far inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till kommunens VA-nit.

Fastigheten befinner sig i hogriskomrade for radon. D4 fastigheten befinner sig i
hogriskomrade sd ska radonmétning enligt Stralsdkerhetsmyndigheten (SSM) ske.

Atgirden kriver tillstind fran fastighetsigaren (arrendator).

I detta drende krivs utstakning och ldgeskontroll. Behdrighet krivs. Kostnaderna for
lageskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska utforas. Avledning av dagvatten och

dréneringsvatten ska ske pa sddant stt att inte oldgenheter uppstar for intilliggande
fastigheter.
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Bygglovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva &r och avslutats inom fem
ar fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked héllits.

Hur man Gverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du &verklagar

Nybyggnadskarta, inkom 2018-05-23
Nybyggnadskarta, inkom 2018-03-09
Situationsplan - parkering, inkom 2018-04-04
Tillgénglighetsutlatande, inkom 2018-03-09
Tillgénglighetsutlatande, bilaga, inkom 2018-03-09
Brandskyddsdokumentation, inkom 2018-03-09
Planlésningar, inkom 2018-03-09
Fasadritningar, inkom 2018-03-09
Sektionsritningar, inkom 2018-03-09

Entreprenadbestédmmelser
Milj6-, hélsoskydds- och livsmedelsenhetens yttrande

Sandlista:

Delges beslut

Sokande, annan part (fastighetsagare, arrendator)
Kontrollansvarig

Sakédgare, rdgrannar som har haft invindningar, REK+MB

Meddelande om kungdrelse
Sakédgare, rdgrannar som inte har haft invéindningar

Kungdrelse
I Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
hélsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l4n.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom dé inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din standpunkt i &rendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdoé kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen i Stockholms ldn

via Varmd6é kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

//'| VARMDO KOMMUN
: BMHN124
: Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2017.3656

Mottagare enligt sandlista

HOL 1:3944 : Olovlig byggnation av mur

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Bordldgga drendet

Arendet
Arendet skapades som ett tillsynsirende avseende ett olovligt plank. Vid inspektion den 4

oktober 2017 noterades att en mur uppfOrts pa fastigheten. Arendet avsig direfter dven
byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha paborjat och slutfort byggnation avseende
uppforande av mur.

Yrkanden

Christer Hedberg (S) yrkar att drendet ska bordlidggas
Mats Abrahamsson (MP) yrkar bifall till tjnsteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordf6randen frigar om ndmnden beslutar att drendet ska avgoras idag eller inte och finner att
det inte ska avgdras idag.

Ordforanden frédgar om ndmnden beslutar att bordldgga drendet och finner att det ska
bordlaggas.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Fotografier fran platsbes6k 2018-10-04

Sandlista:

Delges beslut med post
Fastighetsdgarna

Justerare 1 Justerare 2
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@ VARMDO KOMMUN
BMHN125
Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2018.1066

Mottagare enligt sandlista

HERRVIKSNAS 1:77 : Ansdkan om bygglov fér tillbyggnad pé
komplementbyggnad

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Avsld ansdkan om bygglov for tillbyggnad pa komplementbyggnad.
2. Taut en avgift om 4 975 kr for nerlagd handldggningstid.

3. Avgifien ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut
Beslutet dr fattat med stéd av 2 kap 6 § p.1 PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2017-10-04 §196 punkt 10, en taxa for beslut
enligt PBL.

Arendet
Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad pa 12 kvim

byggnadsarea (BYA) till totalt 60 kvm BYA.

Beslutsgang

Ordféranden frégar om ndmnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Reservationer och protokollsanteckningar

Per-Olof Fransson (KD) ldmnar f6ljande
"Kanske blev inte beslutet enligt gingse rutiner. Nir detaljplanen kommit s 1angt som till beslut i kf,
sd borde beslutet varit att &rendet vilandeforklaras i avvaktan pd att planen vinner laga kraft och
eventuell forskjuten genomforandetid passerats. Den stkta dtgérden dr inom detaljplanens
bestdmmelser."

Justerare 1 Justerare 2
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Herrviksnés ar i Varmdos oversiktsplan utpekat som ett av kommunens prioriterade
fordndringsomraden (PFO).

Kommunens planarbete 4r nu i skede antaget men planen har 6verklagats. Den kommande
planen har en storsta byggnadsarea for komplementbyggnad pa totalt 80 kvm varav enskild
byggnad inte far 6verstiga 60 kvm byggnadsarea. Byggherren har anpassat sina ritningar si att
komplementbyggnaden efter eventuell tillbyggnad inte 6verstiger 60 kvm BYA.

Innan ny detaljplan vunnit laga kraft bor bygglov inte beviljas for dtgirder som innebar
dndrad markanvindning och som féregriper eller forsvarar det pagaende planarbetet.

Den sokta dtgérden &r inte lamplig med hénsyn till landskapsbilden och intresset av en god
helhetsverkan enligt 2 kap 6 § p.1 PBL. Om bygglov for tillbyggnaden skulle beviljas nu
skulle det ha en prejudicerande effekt for resten av omradet under tiden innan detaljplanen far
laga kraft.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du éverklagar

Nybyggnadskarta, daterad 2018-03-13
Fasadritning, sektion, plan, daterad 2018-03-13

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Sokande
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1an.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden méste ha fétt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frin den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt dverklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska éndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdoter 6verklagandet 4t dig, glom dé inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdé kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms 14dn

via Varmdé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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/) VARMDO KOMMUN
\ BMHN126
Datum Dnr
2018-06-12 BYGG.2017.5811

Mottagare enligt sandlista

DJURO 4:302 : Ansdkan om forhandsbesked fér uppférande av
enbostadshus - lokaliseringsprévning

Beslut
Bygg-, milj6- och hdlsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Forhandsbesked meddelas, bygglov kan pardknas for enbostadshus i tva vaningar pa
ca 150 kvadratmeter byggnadsarea och 300 kvadratmeter bruttoarea pa respektive
kommande lott enligt ansékan.

2. Faststilla avgiften till 14925 kronor. Faktura pa avgiften Gversidnds separat.

3. Avgiften ska ska betalas &ven om beslutet fverklagas.

Stad for beslut
Ansdkan om forhandsbesked medges med stod av: 2 kap. 2, 4 och 5 §§ och 9 kap. 17 § plan-
och bygglagen (2010:900) samt 3 kap och 4 kap miljobalken (1998:808).

Kommunfullméktige antog vid sammantride 2017-10-04 §196 punkt 10, en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Situationsplan, 2017-12-06
Oversiktsbild, 2017-12-14
Foton inspektion, 2018-04-27

Ortofoto 2017 - grinser, 2018-05-02

Arendet

Forhandsbeskedet avser avstyckning av rubricerad fastighet med ytterligare tva nya
fastigheter om ca 1500 kvadratmeter och pé vardera ny fastighet uppfora ett enbostadshus i
tva vaningar pa ca 150 kvadratmeter byggnadsarea och 300 kvadratmeter bruttoarea.

Justerare 1 Justerare 2
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Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnimnden behandlar ans6kan om lokalisering av bebyggelse.
Ansokan om fastighetsbildning prévas av lantméaterimyndigheten i Stockholms lén. Eventuell
fastighetsbildning sker i samrad med kommunen.

Besok pa fastigheten med fotodokumentation har foretagits 2018-04-27.

Forutsattningar

Planforutsittningar
Fastigheten ligger utanfor planlagt omrdde men inom sammanhéllen bebyggelse.

Fastigheten har en yta om 6961 kvadratmeter.
Fastigheten dr bebyggd med en garagebyggnad och en forradsbyggnad.

Fastigheten ligger i omradet Bjorkés pa Djurd och angrénsar till Hamnskogen-Eriksbergs
naturreservat.

Enligt byggherren finns mojlighet till att ansluta till kommunalt VA.

Kommunicering och yttranden

Bygg- och miljdavdelningen har till s6ékande kommunicerat prelimindr bedémning att utifran
rddande forhédllanden i omradet inte bevilja forhandsbesked. S6kande har via ombud per e-
post 2018-03-05 anfort skl for att bevilja forhandsbesked samt begért att 14ta drendet provas i
befintligt skick, bilaga 1.

Berorda sakégare har beretts tillfélle att yitra sig 6ver ansékan.

Fastighetségare till Djurd 4:202 har haft synpunkter om att végen till de nya fastigheterna bor
breddas.

Fastighetségare till Djurd 4:201 har haft synpunkter om att en fortétning av omradet medfor
en avsevard 0kad fordonstrafik och att det darfor dr av hogsta vikt att den totala bredden av
vigmarken utnyttjas vid uppforandet av nya infarter till de tdnkta fastigheterna.

Fastighetségare till Djurd 1:85, Djurd 4:239 och Djur6 4:353 har inte inkommit med négot
svar.

Yrkanden

Per-Olof Fransson (KD) yrkar att forhandsbesked ska medges.
Birgitta Rynnert (S) yrkar bifall till tjansteskrivelsens forslag till beslut.
Mats Abrahamsson (MP) yrkar bifall till tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutsgdng

Ordforanden fragar om ndmnden bifaller Franssons (KD) yrkande att medge forhandsbesked
eller Rynnerts (S) och Abrahamssons (MP) yrkande att bifalla tjdnsteskrivelsens forslag till
beslut, och finner att Franssons (KD) yrkande bifalles.

Reservationer och protokollsanteckningar

Birgitta Rynnert (S), Christer Hedberg (S) Gunilla Rydell (S) och Mats Abrahamsson (MP)
reserverar sig till forméan for tjansteskrivelsens forslag till beslut.
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Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens beddmning

Utanfor ett omrdde med detaljplan ska bygglov ges, enligt 9 kap. 31 § PBL, bl.a. om
atgdrden inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ och uppfyller de krav som
foljer av 2 kap.

Av 9 kap. 17 § PBL framgér att om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgird begir
det, ska byggnadsnimnden ge ett forhandsbesked i friga om atgirden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

I2 kap. 2 § PBL stadgas att provning i d&renden om lov och forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomrdden anvénds for det eller de &ndamél som omrédena 4r mest l1dmpade
for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretriade ska ges &t sddan anvandning som
frén allmén synpunkt medfor en god hushéllning,

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden beddmer att drendet kan avgbras som forhandsbesked
med hanvisning till 9 kap 17 § PBL.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som dr ldmpad for &ndamalet med hénsyn till bl.a.
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar, mdéjligheten att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallsservice och samhillsservice i 6vrigt till de boende i omradet.
Det handlar séledes om att tillgodose en god och 1angsiktigt hallbar livsmilj6 for ménniskorna
i dagens samhille och kommande generationer.

En &versiktlig bedomning har gjorts angdende paverkan av trafikbuller. Bedémning av
situationen i nuldget dr att det inte finns risk for att trafikbuller kan orsaka en olédgenhet.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allman synpunkt &r lamplig for &ndamalet. Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse lokaliseras
till mark som &r l&dmpad for &ndamalet med hénsyn till bl.a. mdjligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning och avlopp.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beddmer, mot bakgrund av ovan, att lokalisering av
bebyggelse pa rubricerad fastighet dr en héllbar bebyggelseutveckling. Namnden bedémer
dven att den sokta dtgdrden, med hénsyn till natur- och kulturmiljén i omrédet, &r lamplig for
dndamaélet .

12 kap. 1 § PBL stadgas att vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bide
allménna och enskilda intressen. Vid en avvigning mellan det enskilda och det allménna
intresset bedomer bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden i detta drende att det enskilda
intresset viger tyngre dn det allména intresset da fastigheten &r lamplig att bebygga.

Information och upplysningar
Forhandsbeskedet innebér inte att atgérden fir paborjas enligt 9 kap. 39 § plan- och bygglagen
(PBL).

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakégare delgivits sdvida det inte Gverklagas.
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Forhandsbeskedet upphor att gélla om bygglov inte soks inom 2 ér frdn den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft enligt 9 kap. 18 § PBL.

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser om vilka
riktvérden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband med planlédggning
och 1 drenden om bygglov samt forhandsbesked. Det ar fastighetsdgarens ansvar att se till att
géllande riktvirden uppfylls i samband med byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att
riktvirdena inte uppfylls sa ar det fastighetségarens ansvar att atgdrda detta. Enligt 8 § i
férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berdkning av buller
dven ta hansyn till framtida trafikfléden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Hur man Averklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du verklagar
Situationsplan, 2017-12-06
Oversiktsbild, 2017-12-14
Foton inspektion, 2018-04-27

Ortofoto 2017 - gréanser, 2018-05-02

Sandlista:
Delges beslut med e-post

Ombud, [
Sokande, [

Delges beslut med REK+MB
Sakédgare, rdgrannar som har haft invindning

Meddelande om kungoérelse
Sakégare, rdgrannar som inte har haft invindningar

Kungdrelse i Post- och inrikestidningar
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l4n.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frin den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet at dig, glom dé inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlémnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen i Stockholms 1dn

via Varmdé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden
134 81 GUSTAVSBERG
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VARMDO KOMMUN
BMHN127
Datum Dnr
2018-06-12 MIL.2018.684

Mottagare enligt sandlista

GUSTAVSBERG 1:7 : Foreldaggande att forhindra fororening
samt inkomma med provtagningsplan

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndgmnden beslutar att:

1.

Foreldgga Villeroy & Boch Gustavsberg AB (org. nr. 666441-9918) att vidta atgarder
sd att lakvatten fran den del av verksamhetens lakvattenledning som gir under
Idrottsvdgen pa fastigheten Gustavsberg 1:7 inte fororenar omkringliggande mark och
vatten, se dversiktskarta. Atgérderna ska vara utforda senast tvd manader frin det att
bolaget delgetts detta beslut.

Foreldgga Villeroy & Boch Gustavsberg AB (org. nr. 666441-9918) att till bygg- och
miljéavdelningen Varmdo kommun redovisa genomforda atgérder enligt punkt 1
senast tvd manader fran det att bolaget delgetts detta beslut.

Foreldgga Villeroy & Boch Gustavsberg AB (org. nr. 666441-9918) att till bygg-,
milj6- och hélsoskyddsndmnden vid Varmdé kommun inkomma med en
provtagningsplan avseende markomraden intill lackaget vid Idrottsvégen senast tre
manader fran det att bolaget delgetts detta beslut. Provtagningsplanen ska dven
innehélla 1ampliga parametrar att provta.

4. Beslutet géller omedelbart dven om det 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet fattas med stéd av 2 kap. 1, 2,3, 7 §, 26 kap. 1, 9, 19, 21, 22, 26 § miljobalken
(1998:808).

Beslutsunderlag
Oversiktskarta daterad 2018-01-12

Miljéredovisning inkommen 2018-03-15

Justerare 1 Justerare 2
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Deltar ej i beslut
Birgitta Rynnert anmaéler jdv och deltar ¢j i drendets handldggning.

Arendet
Foreliggande att forhindra fororening fran lakvattenledning samt inkomma med
provtagningsplan for omkringliggande mark.

Bakgrund

Historik

Tippning p& Ekbackens deponi har dtminstone skett sedan 1940-talet och var ursprungligen en
hushallsdeponi. Frén mitten av 1960-talet har Villeroy & Boch Gustavsberg AB (vidare V&B)
anvint deponin for avfall fran den egna verksamheten, bland annat har slam fran fabrikens
reningsverk, porslinskross samt gips och keramiska brannhjélpmedel deponerats. Det
lakvatten som uppkommer i deponin leds bort i en ledning som dr ca 900 m ling.
Lakvattenledningen har sitt utlopp i ett dike som i sin tur ansluter till Farstaviken. I nuldget
utfdrs ingen rening av lakvattnet, det ska dock uppréttas rening av lakvattnet senast &r 2019
enligt bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmndens beslut BMH 2161 expedierat 2016-06-01.

Tillsynsarendet

I borjan av 2018 uppmarksammades bygg- och miljéavdelningen pa att en del av
lakvattenledningen som &r anlagd under Idrottsvigen hade gatt sonder. Det &r gropar i vagen
dér lakvatten trycks upp vid hoga floden, se fotografier i bilaga 1. Bygg- och
miljdavdelningen hade kontakt med V&B 2017-01-11 samt 2018-01-12, de inkom da med
atgédrdsplan dir de avsag att reparera ledningen och ersétta nuvarande ror med ett mer
bestidndigt i plast samt en Oversiktskarta via e-post, se beslutsunderlag samt bilaga 2.

V&B meddelade bygg- och miljéavdelningen via telefon 2018-02-15 samt via e-post 2018-
02-16 att de inte l4ngre avsag att reparera ledningen som de tidigare meddelat. Detta pa grund
av att de inte hittat ndgot avtal med information om vem som &r ansvarig for underhallet av
ledningen samt att de anser att ledningen gétt sonder pa grund av yttre omsténdigheter.

Ett yttrande inkom via e-post 2018-02-23. V&B anser i utlatandet att den del av ledningen
som behover repareras inte tillhér V&B. Deras uppfattning ar att den delen av ledningen ar
anlagd av JM AB (vidare JM). Ledningen belastas enligt V&B dven med dagvatten fran
omkringliggande markomréden. V&B anser att det inte dr den egna verksamheten som
orsakat liackaget och anser sig dérfor inte ha ansvaret for att reparera ledningen. Se bilaga 3
for det fullstdndiga utlatandet. Yttrandet frdn V&B vidarebefordrades till JM for eventuella
synpunkter. Svar inkom fran Stefan Molleberg, JM, 2018-02-26:

"JM har inte anlagt ndgon ledning,

I var virld dr denna lakvattenledning anlagd av verksamhetsutévaren som dr V&B, och dven
har ansvaret som sadan. Dagvattnet skall inte ga i denna, utan den skall ga i det oppna
krossade diket viister om idrottsvigen som kommun har ett servitut pd, for lufinina av
dagvattnet. V&B har oppnat upp en kupolsil aldeles intill tippen och leder numer ner bdde
giftig lakvatten, ytvatten och dagvatten fran tippen ner i denna ledning. Enl. Detaljplanen for
ekobacken ,sa fick man inte géra detta, da dimensionen var for klen. Detta dr orsaken till att
ledningen sprungit ldck enl. min uppfattning. Att man inte fick ordning pd ansvaret néir man
tog bort GA :1 dr olyckligt. Men det dr vil nésta kommande fraga."
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Ett platsbesok utfordes pa forfrigan av V&B 2018-03-22 med representant frén V&B samt
miljdinspektér frin bygg- och miljoavdelningen. Under inspektionen visade representanten
tvé kupolbrunnar samt en kulvert dir dagvatten fran omkringliggande fastigheter gér ner i
lakvattenledningen. Det har dock inte filmats 1 kulverten sa det dr inte faststllt att dagvatten
tar sig in 1 ledningen den végen, men representanten bedémer det som mycket sannolikt.
Enligt representanten finns det inget avtal dér det ar faststéllt vem som &r ansvarig for
underhéllet av ledningen.

Kommunicering

V&B blev informerade om att bygg-, milj6- och hélsoskyddsnamnden ser dem som ansvarig
verksamhetsutovare for lakvattenledningen via e-post 2018-02-20. Vid platsbesoket som
utfordes 2018-03-22 meddelades deras representant muntligt om att ett foreldggande om att
atgirda ledningen kommer att fattas. Svar pa den muntliga kommuniceringen inkom via e-
post 2018-03-28. V&B hiénvisade da till sitt yttrande som inkommit 2018-02-23,
Tjansteskrivelsen skickades ut 2018-04-17. V&B inkom med synpunkter pa tjénsteskrivelsen
2018-04-23 vilka hénvisade till hur fastigheterna i omradet ursprungligen sett ut och hur olika
bolag kdpt olika delar av fastigheterna, se bilaga 4 for det fullsténdiga utldtandet. De anser att
JM ir dgare av ledningen och att JM &r ansvariga di de dger fastigheten dér ledningen ligger
och dir lackaget sker.

Beslutsgdng

Ordf6randen fradgar om ndmnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjdnsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Némnden bedomer att V&B enligt miljobalken (1998:808) (vidare miljébalken) ér
verksamhetsutévare over lakvattenledningen och darfor ér ansvarig for det utgdende vattnet
och fororeningar som kan uppkomma av det pagdende ldckaget. Ledningen &r ursprungligen
anlagd for att fora bort lakvatten fran deponin vilken V&B ér verksamhetsutovare for. V&B
har inkommit med flertalet analysrapporter och miljéredovisningar till bygg- och
miljdavdelningen och i lakvattnet finns ett antal féroreningar som &r vanliga i samband med
keramisk industri, t.ex. bly och zink. Se beslutsunderlag for fullstindig miljoredovisning for
ar 2017.

V&B héanvisar i sitt yttrande till olika fastighetsrittsliga anledningar till att de &r fel adressat
for foreldggandet. Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden anser dock att de &r ritt adressat dd
ledningen &r anlagd for att omhénderta lakvatten fran deras verksamhet. Ingen av parterna vet
nér dagvatten eventuellt kopplats pé lakvattenledningen, den &r séledes inte anlagt for nagot
annat syfte 4n att leda lakvatten till recipienten.

I detta fall har foreldggandet riktats mot den verksamhetsutovare som i forsta hand har den
faktiska och réttsliga méjligheten att utfora atgérder (se dom fran mark- och
miljédverdomstolen M 10932-12 samt M 975-13). Namnden bedomer att V&B &r den
verksamhetsutévaren som har inflytande 6ver verksamheten och har mdjlighet att utféra de
atgérder som anges i foreldggandet. For att kunna utfora reparationsarbeten maste flddet i
ledningen temporért stoppas och samlas upp eller liknande, vilket V&B har mojlighet att gora
inom sin verksamhet.

Enligt de allménna hénsynsreglerna (2 kap miljébalken) ska verksamhetsutévaren utfora de

skyddsétgéirder som behovs for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten medfor
skada eller olagenhet for minniskors hilsa eller miljon. Forsiktighetsmatt ska vidtas sa snart
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det finns skl att anta att verksamheten kan medfora skada eller oldgenhet f6r manniskors
hélsa eller miljén. De krav som stélls far inte vara orimliga att utféra och kostnaden ska dven
jamforas mot atgirderna. Ndamnden bedomer att foreldggandet om atgarder &r rimligt att
uppfylla och nédvindiga pa grund av risken for att omkringliggande mark fororenas. V&B
har tidigare inkommit med atgérdsplan och 6versiktskarta dér de angett att de ska reparera
lakvattenledningen, men har mojlighet att inkomma med nytt atgirdsforslag. Detta ska dock
ha likvardig effekt for miljon som den foreslagna reparationen. Namnden bedémer att
atgirderna rimligen ska vara firdigstillda tvd manader efter beslutet vunnit laga kraft, detta
for att stoppa det pdgdende lackaget sd snabbt som méjligt och minska miljopéverkan i
omradet.

Det kan redan ha uppstatt fororeningar i omkringliggande mark, darfor bedoms det dven
rimligt att begéra en provtagningsplan av verksamhetsutGvaren. Detta for att ha som underlag
for sanering av mark som kan ha férorenats av lackaget. Ndmnden har medvetet inte angett
exakt var provtagningen ska utforas da verksamhetsutovaren sjilv ska bedéma var i omradet
lackaget har skett och ddrmed var det &r ldmpligt att provta, samt vilka parametrar som &r
lampliga. Detta enligt 26 kap 19, 21-22 § miljébalken.

Bygg-, miljé och hdlsoskyddsndmnden bedomer att det i forekommande fall ar n6dvandigt att
beslutet giller &ven om det Gverklagas enligt 26 kap 26 § miljobalken. Enligt forarbetena till
miljobalken bor omedelbar verkstillighet enligt 26 kap. 26 § miljobalken generellt inte
anvindas nér foreldggandet dr grundat pa de allménna hénsynsreglerna (2 kap miljébalken).
Dock bedomer namnden att det &r tillampligt i detta fall da det sannolikt skulle innebéra
skador pd miljon om beslutet inte omedelbart efterféljs. I dom med malnummer M 59-17,
meddelad 2017-02-10 av Mark- och miljédomstolen i Vix;jo, upphidvde domstolen
lansstyrelsens inibitionsbeslut, trots att foreldggandet hade de allménna hénsynsreglerna som
stod for beslut. Domstolen bedomde att det i det enskilda fallet kunde stdllas hdga krav pa
vilka atgirder och forsiktighetsmatt som krévs for att forebygga, hindra eller motverka skada
eller oldgenhet for méanniskors hilsa eller milj. I detta fall finns analysrapporter och
miljoredovisningar fran verksamhetsutévaren som visar att det i lakvattnet finns ett antal
fororeningar, bland annat metaller. Det bedoms saledes som en mycket hog risk att lakvattnet
kommer att fororena omkringliggande markomraden vid fortsatt 1ackage, varav nimnden
bedomer det befogat att anvénda sig av 26 kap. 26 § miljébalken.

Ovrigt

V&B har tagit upp frégan om att dagvatten belastar lakvattenledningen. nimnden beddmer att
det 4r en civilrattslig fraga och att V&B kan koppla bort de pdkopplade kupolbrunnarna samt
stinga det eventuella intaget frin kulverten sa att dagvatten inte belastar lakvattenledningen
ndr man sdkerstallt att dagvatten tar sig in i lakvattenledningen. Om verksamhetsutévaren
anser att ledningen skadats av yttre omsténdigheter sé ar dven det en civilrittslig fraga som far
drivas mot den part man anser skyldig till skadan.

Avgift

Enligt miljébalken 27 kap. 1 § har bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden rétt att ta ut avgift
for provning och tillsyn enligt miljobalken, tillhdrande foreskrifter samt férordningar inom
balkens tillampningsomrade. Kommunfullméaktige har antagit taxa for Varmdé kommuns
provning och tillsyn inom milj6- och hélsoskyddsomradet samt livsmedelslagen. Av taxan
framgér vilken avgift som ska tas ut. Enligt 9 kap. 5 § i forordningen om avgifter f6r prévning
och tillsyn enligt miljobalken kan beslut om avgift gélla omedelbart &ven om det 6verklagas.

Exempel pé vad som ingér i handléggningstiden:
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Registrering, komplettering, inlésning och beredning av inkomna drenden.
Platsbesdk
Behandling av inkomna handlingar
Upprittande av skrivelser, rapporter och beslut
Kontakter med sakkunniga, t.ex. jurister
Resor (max fyra timmar per platsbesék)

Avgift tas ut i samband med att drendet avslutas.

Hur man éverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du &verklagar
Fotografier fran platsbesok 2018-03-22
Oversiktskarta daterad 2018-01-12
Miljéredovisning inkommen 2018-03-15
Atgardsplan daterad 2018-01-12

Yttrande frén Villeroy & Boch 2018-02-23
Yttrande frén Villeroy & Boch 2018-04-23
Skrivelser inkomna 2018-06-07

Sandlista:
Delges beslut med REK+MB

-, kontaktperson Villeroy & Boch
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Information om hur du 6éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l&n.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden maéste ha fétt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frin den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning,

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som sk&ter overklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stdndpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
halsoskyddsndmnden 1 Varmdo kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms 1dn

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hdlsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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‘ VARMDO KOMMUN

\ / BMHN128
Datum Dnr
2018-06-12 BMK.2018.3567

Mottagare enligt séndlista

Revidering av delegationsordning med anledning av inférande
av Dataskyddsombud och revidering av firmateckningsordning

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmndens delegationsordning kompletteras med beslut
om att utse dataskyddsombud. Beslutet fors in som punkt 1.17 i delegationsordningen
och delegeras till Chef 1, enligt bilaga 1.

2. Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmndens firmateckningsordning revideras enligt
bilaga 2.

Beslutsniva
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden

Arendebeskrivning

Av praktiska sjdlv kan det vara lampligt att delegera vissa beslut till presidium, utskott,
ledamot, ersittare eller anstilld. 1 delegationsordningar beslutar nimnden om vilka beslut som
delegeras och till vilken grupp eller befattning. Delegationsordningen anger ocksd om
delegaten fér vidaredelegera beslutet.

Kompletteringen av delegationsordningen i detta drende foranleds av att
dataskyddsforordningen borjat gélla, dir krav pé att ett dataskyddsombud ska utses aterfinns.

Néamndens firmateckningsordning behdver revideras pd grund av att ndmnden bytt ordférande
och pé grund av att en ny tillférordnad sektorschef for samhallsbyggnad- och tillvaxtsektorn
tilltratt.

Beslutsgéng

Justerare 1 Justerare 2
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Ordféranden frigar om nimnden bifaller tjénsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjdnsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmndens delegationsordning, forslag
Firmateckningsordning inom bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmndens verksamhetsomrade,

forslag

Sandlista:
Forfattningssamlingen
Bygg- och miljéavdelningen
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VARMDO KOMMUN
BMHN129
Datum Dnr
2018-06-12 BMK.2018.3566

Mottagare enligt séndlista

Kommundirektdrens underlag for budget ar 2019, ramar 2020-
2021

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Némnden har tagit del av kommundirektorens underlag f6r budget ar 2019, ramar
2020-2021.

Beslutsniva
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden

Arendebeskrivning

Kommundirektorens underlag for budget utgar fran kommunfullméktiges antagna budget ar
2018. Den kommunala skattesatsen i Varmdo kommun faststélls till 19,18 kr f6r 2018. 1
budgetforslaget har stillning inte tagits till fordndring av skattesatsen. En eventuell provning
av skattesatsen sker i den politiska behandlingen av budgetforslaget.

Nimnderna har mdéjlighet att yttra sig 6ver kommundirektSrens underlag budget ar 2019,
ramar 2020-2021, innan underlaget dverldmnas till kommunstyrelsen och
kommunfullméaktige for behandling.

Yrkanden

Christer Hedberg (S) framstaller foljande tilliggsyrkande:

"Att forvaltningen far i uppdrag att ta fram ett yttrande 6ver kommundirektorens underlag for
budget utifran vad det betyder for bygg, miljé och hélsoskyddsndmndens verksamhet och
taxor."

Beslutsgéng

Ordfoéranden fragar om ndmnden godkénner att forst besluta om tjinsteskrivelsens forslag till
beslut och dérefter besluta om Hedbergs (S) tilldggsyrkande och finner att den beslutsgangen
godkénns.

Justerare 1 Justerare 2
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Ordféranden fragar om ndmnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjénsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Ordféranden frdgar om ndmnden avslar eller bifaller Hedbergs (S) tilldggsyrkande och finner
att det avslas.

Reservationer och protokollsanteckningar

Birgitta Rynnert (S), Christer Hedberg (S) och Gunilla Rydell (S) reserverar sig till forman
for eget tilldggsyrkande och ldmnar foljande skriftliga reservation:

”Socialdemokraterna ér fortsatt ifragaséttande av nimndbehandlingarna av budgetunderlaget fran
kommundirektéren. Ska ndmderna gora en serids behandling ska forvaltningen bereda ett forslag till
yttrande sé att nimnden kan se konsekvenser av forslaget for sin verksamhet. Alternativt bér
ndmnden vélja att inte yttra sig alls. Nu blir beslutet ett icke-beslut: ” Namnden har tagit del av ...”.
Det &r oklart om detta r ett yttrande eller €j. Det &r ocksd oklart vem som &r mottagare av det
eventuella yttrandet, kommunstyrelsen eller kommundirektéren.”

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Kommundirektdrens underlag for budget for 2019
Taxor och avgifter: Bilaga 8 till kommundirektorens forslag for budget 2019

Sandlista:
Kommunstyrelsen

Kommunfullméktige
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN

BMHN130
Datum Dnr
2018-06-12 BMK.2018.14

Mottagare enligt séndlista

Delegationsbeslut

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnimnden beslutar att:

1. Redovisningen av delegationsbesluten godkénns.

Arendet

Enligt 6 kap. 37 § kommunallagen fir en ndmnd uppdra 4t presidiet, ett utskott, en ledamot
eller en ersittare i nimnden eller en anstélld i kommunen att pd ndmndens végnar fatta beslut
i ett visst drende eller en viss grupp av drenden som inte avser fragor i 6 kap. 38 §
kommunallagen.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden har Gverlétit sin beslutanderitt i enlighet med
ndmndens delegationsordning. Beslut som fattas enligt delegationsordningen ska anmélas till
namnden och redovisas skriftligen i detta drende.

Beslutsgang

Ordféranden fragar om ndmnden godkénner redovisningen av delegationsbesluten och finner
att sa 4r fallet.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Delegationsbeslut 2018-05-08 - 2018-05-28

Sandlista:
Akten

Justerare 1 Justerare 2
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN131
Datum Dnr
2018-06-12 BMK.2018.13
Mottagare enligt séndlista
Delgivningar
Beslut

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsnamnden beslutar att:

1. Delgivningarna noteras.

Arendet
I drendet delges nimnden beslut fran hogre instans och andra handlingar som inkommit sedan
senaste sammantradet.

Beslutsgdng

Ordforanden fragar om nimnden kénner sig delgiven och finner att sé ér fallet.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Delgivningar 2018-06-12

Sandlista:
Akten

Justerare 1 Justerare 2
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