Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2018-05-02 BYGG.2017.5668

Hanna Hasanagic
hanna.hasanagic@varmdo.se
08-570 483 56
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

SKARMARO 1:37: Olovlig byggnation

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Taut en byggsanktionsavgift av
med stod av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen
(2010:90), PBL, for att utan startbesked ha uppfort en bastu pa 15 kvm
BYA pa fastigheten Skidrmar6 1:37.

2. Faststélla byggsanktionsavgiften under punkt 1 till 11 375 kr med stod av
1 kap 7 § p.1, 9 kap 6§ p.2 plan- och byggfoérordningen (2011:338),
forkortat PBF.

3. Byggsanktionsavgiften i punkt 2 ska betalas av
till Varmdo kommun senast tva manader fran
den dag da beslutet delgivits, med stod av 11 kap 57 och 61 §§ PBL.
Faktura skickas separat.

4. Avgiften ska betalas &ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stod av 11 kapitlet 5, 51, 52, 53, 57, 59 och 61 §§ plan- och
bygglagen (2010:900). 1 kap 7 § 1 p. 9 kap 6 § 2 p. Plan- och forordningen
(2011:338), forkortad PBF.

Kommunfullméktige antog vid sammantriade 2016-10-03 § 188 punkt 9, en taxa
for beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag
Fotografier fran platsbesok

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BYGG.2017.5668

Berdkning av byggsanktionsavgift

Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha paborjat och slutfort
byggnation avseende uppforande av bastu.

Ett tillsynsdrende skapades den 27 november 2017 som avser olovlig byggnation
av en bastu. En skrivelse skickades ut den 30 november 2017 till _,
dar de fick mgjlighet att bemota klagomalet.

Besok gjordes pa fastigheten den 22 februari 2018. Da konstaterades att det ar en
bastu uppford 1 storleken 3 x 5 m - 15 kvm BYA.

Bygglovsenheten har i samband med utredningen av drendet konstaterat att bastun
paborjats utan bygglov, utan startbesked och utan slutbesked.

Det finns mojlighet att aterstdlla det som dr olovligt utfort, dvs att utfora rittelse,
for att byggsanktionsavgiften inte ska tas ut. Da ska fotografier inkomma pa att
bastun &r riven innan nimndsammantradet.

Forutsattningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omréde.

Fastighetens tomtareal dr 8916 kvm landareal och 760 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnader och en
brygga.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Yttranden

Av 11 kapitlet 58 § plan- och bygglagen framgar att innan tillsynsmyndigheten
beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktar sig mot fa
tillfalle att yttra sig.

Néamnden ger fastighetsdgaren tillfdlle att yttra sig. Ett forslag till tjdnsteskrivelse
skickades ut till fastighetsdgaren den 5 april 2018, synpunkter ska ha inkommit
senast den 26 april 2018.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Utredning har visat att byggnation av bastun har pabdrjats utan startbesked pa
rubricerad fastighet. Enligt kommunens ortofoton sd uppfordes byggnaden nagon
gang mellan ar 2014 och 2017.

Detta innebar att det har skett en dvertrddelse av plan- och bygglagen. Om ingen
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réttelse gors sa ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kapitlet 51 § plan- och
bygglagen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om Overtriddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha pabdrjat bastu utan startbesked anges i 9
kapitlet 6 § p.2 plan- och byggforordningen. Byggsanktionsavgiften berdknas enligt
foljande skriv in berdkningsform.

Prisbasbeloppet for ar 2018 &r 45 500 kronor. Sanktionsarean &r 15 kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 11 375 kronor
((0,25*45500)+(0,005*45500*0), se berdkning i bilaga 1.

Vem som ska betala byggsanktionsavaiften

Némnden bedomer att det ar ska betala
byggsanktionsavgiften eftersom det var som Var_ vid
tidpunkten for overtradelsen/begick overtradelsen/ har fatt fordel av dvertradelsen.

Tilldmpliga bestammelser

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet prova
forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa
snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse 1 plan-
och bygglagen, i1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas
ut om nagon bryter mot en bestimmelse i1 8-10 kapitlet eller 1 foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stéd av plan- och byggforordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen foljer att avgiftens storlek framgar av
plan- och byggforordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut &ven
om oOvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behdver
dock inte tas ut om det dr oskéligt med hansyn till att (1.) den avgiftsskyldige pa
grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom nagon annan fullgora sin
skyldighet, (2.) att 6vertrddelsen berott pd en omstdndighet som den
avgiftsskyldige inte kunnat eller bort forutse eller kunna paverka eller, (3.) vad
den avgiftsskyldige gjort for att undvika att dvertradelsen skulle intréffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen far avgiften i ett enskilt fall séttas
ned till hdlften eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den
overtrdadelse som begatts. Vid provningen av nedséttning ska nimnden sérskilt
beakta om Overtrddelse inte skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte
ska tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller ingripande enligt 11
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kapitlet tagits upp till overldggning vid ett sammantrdade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av (1.)
den som nér overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som dvertradelsen avser, (2.) den som begick overtradelsen, eller
(3.) den som fatt en fordel av Gvertradelsen.

Av 11 kapitlet 60 § plan- och bygglagen framgar att om tva eller flera ar
avgiftsskyldiga for samma Overtradelse, dr de solidariskt ansvariga for
betalningen.

Enligt 1 kapitlet 7 § plan- och byggférordningen definieras sanktionsarea som den
area som 1 fraga om 1. en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar brutto-
eller Oppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter,
eller 2. en markétgédrd motsvarar den area som atgérden avser.

Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggférordningen faststélls byggsanktionsavgiften
med det prisbasbelopp som géller det ar da beslutet om avgift fattas.
Byggsanktionsavgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kapitlet 3 a § plan- och byggférordningen foljer att en byggsanktionsavgift
ska bestdmmas till hdlften om den avgiftsskyldige nér atgdrden paborjades hade
fatt bygglov eller hade anmalt atgarden.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall
Avdelningschef

Bilagor:
Berédkning av byggsanktionsavgift -BU

Fotografi - TN
Fotografi - TN

Sandlista

Delges beslut med REK+MB (om adressregister ej finns skriv namn/en pa de/n
som ska fa beslutet med Rek+MB nedan)
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Skédrmaro6 1:37

Bilaga nummer 1

Byggnadsndmndens diarienummer bygg2017.5668

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgédrden? Lov- eller anmélningspliktiga atgiarder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgard géller ditt Nybyggnad

arende?

Vilken typ av byggnad beror Komplementbyggnad

atgérden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inldmnad innan atgérden

péborjades?

Area 15

Plan- och byggforordning (2011:338) 9kap 6 § 2 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) péborja en
saddan nybyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4
plan- och bygglagen eller kraver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ér:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,25
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea

Berikning

Sanktionsarea 0

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 45 500 kr (2018)
Berikningsgrundande formel (0,25*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Beriikning (0,25*45500)+(0,005*45500*0)

Beriknad sanktionsavgift 11 375 kr





